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Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB Svensbo avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksambhet bestér av att dga och forvalta fastigheter genom sina koncern- och intressebolag.
AB Svensbo har sitt site i Goteborg.

Bolaget ér dotterbolag till Vésterstaden Holding AB (559141-1177) som &ven uppréttar
koncernredovisning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Under rékenskapsaret har AB Svensbo forvérvat De Tolv ekonomisk forening (757200-4039) i augusti
2024 samt AB Svensbo Biskopsgarden 88:1 (559507-3783) i november 2024.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 16 2128 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 817 -7 901 18 656 34010 20378
Soliditet (%) 66 69 70 66 69

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 413 788 777 -1 453 824 412 434 953
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1453 824 1453 824 0
Arets resultat -2 187 747 -2 187 747
Belopp vid arets utgiang 100 000 412 334 953 -2 187 747 410 247 206

Erhallna villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 50 182 434 (50 182 434).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 412 334 953

arets forlust -2 187 747
410 147 206

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 410 147 206
410 147 206

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



AB Svensbo
Org.nr 556689-7343

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-352919
-352 919
-352 919

1 508 240

-1 964 030
2 5111001

0

3 -6 119 300
-2 464 089

-2 817 008

21937190
-21 307 929
629 261

-2 187 747

-2 187 747

2(8)

2023-01-01
-2023-12-31

16 200
16 200

-507 728
-507 728
-491 528

-2 983 780

0
4 048 992

-3366 569
-5107 790
-7 409 147
-7 900 675

6 735 557

-288 706
6 446 851
-1453 824

-1 453 824
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

403 703 838
162 771 475

45 746 187

2624214
614 845 714
614 845 714

0
4 878 538
4 878 538

566 142
566 142
5 444 680

620 290 394

3(8)

2023-12-31

377002 099
158 144 031

44 415 815

2539 562
582 101 507
582 101 507

7 837 501
3708 511
11 546 012

7279 572
7279 572
18 825 584

600 927 091
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

412 334 953

-2 187747
410 147 206
410 247 206

148 495 058
57328 611
205 823 669

0

2928
4216 591
4219 519

620 290 394

4(8)

2023-12-31

100 000
100 000

413 788 777

-1 453 824
412 334 953
412 434 953

128 566 493
56 354 091
184 920 584

407 867
0

3163 687
3 571 554

600 927 091
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Resultat frén andelar i kommanditbolag -491 760 -493 316
Resultat vid avyttring av andelar i koncernforetag 0 -2490 464
Utdelning 1 000 000 0
508 240 -2 983 780

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintikter som avser fordringar pa koncernforetag 4 878 540 3708 513
Ovriga rinteintékter 232 461 340 479
5111 001 4 048 992

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 3891 592 2 837 786
Ovriga rintekostnader 2227708 2270 004

6119 300 5107 790
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Lamnade aktiedgartillskott

Inkdp

Resultat frén KB

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

437 858 916
3261 852
23 931 647
-491 760
464 560 655

-60 856 817
0
-60 856 817

403 703 838

2024-12-31

158 144 031
43 212 699
-38 132 668
-452 587
162 771 475

162 771 475

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Aterbetalning aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

44 415 815
6 000 000
-2 933 628
464 000

-2 200 000
45746 187

45746 187

6(8)

2023-12-31

419 644 553
18 707 679
0

-493 316
437 858 916

-57 487 698
-3369 119
-60 856 817

377 002 099

2023-12-31

111 607 330
55080 278
-22483 178
13 939 601
158 144 031

158 144 031

2023-12-31

43 132 058
1283757
0

0

0

44 415 815

44 415 815
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Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

For Langfristiga skulder finns ingen amorteringsplan uppréttad.

Not 9 Skulder till koncernforetag

Ingéende skulder

Tillkommande skulder

Avgaende skulder
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade skulder

Utgdende redovisat skuld

Not 10 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementér i kommanditbolag
Borgensforbindelse till formén for annat bolag
Borgensforbindelse till formén for koncernbolag

Not 11 Stallda sikerheter

Pant i aktier

2024-12-31

2539 562
84 652
2 624 214

2 624 214

2024-12-31

128 566 493
32771 675
-12390 523
-452 587
148 495 058

148 495 058

2024-12-31

12 555 000
239327616
643 444 948
895 327 564

2024-12-31

20359 731
20359 731

7 (8)

2023-12-31

2418 630
120 932
2 539 562

2 539 562

2023-12-31

116 444 798
24279 980
-12 158 285
0

128 566 493

128 566 493

2023-12-31

12 555 000
241177 120
619 494 380
873226 500

2023-12-31

17293 359
17 293 359
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den 6 maj 2025 tilltrddde det nystartade dotterbolaget, AB Svensbo Citronfjarilen (559508-3469),
kvarteret Citronfjérilen i Trollhdttan med 116 ldgenheter. Den 7 maj 2025 tilltradde koncernen tre
fastigheter i Goteborg. I samband hdrmed tillkom tvé fastighetsbolag, Goteborg Bramaregarden 28:8 AB
(559224-5814) samt Biskopsgarden 88:2 AB (559224-5764). Det nystartade dotterbolaget, AB Svensbo
Biskopsgérden 88:1 (559507-3783), forvarvade den tredje fastigheten.

Goteborg 2025-06-30
Sven Gustafsson

Sven Gustafsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldamnats 2025-06-30

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i AB Svensbo, org.nr 556689-7343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Svensbo for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av AB Svensbos finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till AB Svensbo
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om



effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for AB Svensbo for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till AB Svensbo enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt. Verkstédllande direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:



o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-30

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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