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Undertecknad styrelseledamot i Pro Value Aktiebolag intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd drsstdmma den 30 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktSren fér Pro Value Aktiebolag avger f6ljande &rsredovisning for
rikenskapséaret 2022,

Alsmdowsmngen ar upplattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmiint om verksambeten

Pro Value AB bedriver verksamhet inom kapitalplacering, frimst fastigheter.
Bolaget erbjuder investerare att bli deldgare 1 utvalda fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har marknadsvérdet pa investeringar 1 bérsnoterade aktier minskat betydligt. Huvuddelen av
védrdenedgangen avser ett specifikt bolag. Virdenedgangen har foranlett visentliga nedskrivningar, vilket

paverkat arets resultat negativt med ca 29,6 Mkr. Ledningens bedémning 4r att virdet langsiktigt

kommer 6ka.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 150 866 1 400 825
Resultat efter finansiella poster -29 969 8 205 45 644 | 147
Soliditet (%) §0 79 65 42

Forindringar i eget kapital
Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 100 000 20 000 70 852 324 8205408 79177732
Disposition enligt beslut
av arsstdmmean:
Utdelning -1 700 000 -1 700 000
Balanseras 1 ny rdkning 8 205 408 -8 205 408 0
Arets resultat 29968 883 =29 968 883
Belopp vid Arets utgang 100 000 20 000 77 357732  -29968 883 47 508 849
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 77 357732
arets forlust .29 968 883

47 388 849

disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas (580 kronor per aktie) 580 000

i ny rikning dverfores 46 808 849

47 388 849
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Are ts resultat
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Raorelseintikter

Nettoomséttning 149 994
Ovriga rérelseintikter | 693
Summa rorelseintikter 151 687

R(} Ie 1 SE l(ﬂ si-tl.lz.ﬂd:e §
Ovriga externa kostnader 1 504 571

Personalkostnader 1 -1 343 965

Avskrivningar av matericla anldggningstillgingar -56 377
-2 904 913

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fian andelar i koncernféretag 2 0

Resultat fran andelar 1 intresseforetag 3

Resultat fran dvriga finansiella tillgangar 1420 505
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 541 100

Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgdngar

och kortfristiga placeringar -29 553 870

Réantekostnader och liknande resultatposter 848 397

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
-29 968 883

Resultat fore skatt

-29 9*628; 883

-2 753 226

-29 968 883
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2021-01-01
-2021-12-31

865 773
1 059211
1924 984

1023 142
-1 099 333
-2 178 852

-253 868

-1 675 780

11274 634 -

3711702
1 180500

-5 046374
-985 406

8 459 276
8 205 408
8 205 408

8 205 408
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Balansrikning

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgan gar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 Koncernfretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag

Fordringar hos intressefretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

S HInka Hlllfi g g]] ings 1 ]l i gfl Hgﬂ e
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseftretag
Ovr iga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

10
L1
12
13

2022-12-31

1 929 724
315 771

2 245 495

7175 000

4200 000

7 113 000

6 845 000

27 268 525
52 601 525

54 847 020

387 500
0
455 501

77978

920 979

3 366 399

3 366 399

472 276
472 276

4759 654

59 606 674
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2021-12-31

1 979 702
322 170
2 301 872

7175 000
4 200 000
10 028 580
6 845 000
38 214 376
3975 000

72739 828

200 000
852 357
530304
69 131

1 651 792

22 801016
22 801 016

3408 211
3408 211
27 861 020

100 600 848
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Alets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovr iga skulder

Sumima l?fi;n'g?ﬁfi;st-iga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

14, 15

2022-12-31

100 000
20 000

77357 732
-29 968 883
47 388 849
47 508 849

6 305 930
4 000 000
10 305 980

29 480
184 293

1 110 055
149 845
1791 845

39 606 674
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

8205408
79 177 732

9 000 000
15 335 460

798 660
3162720
68 964

27 853
1919459
110 000
6 087 656

100 600 848
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Noter

Allmiinna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rdd (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 1 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fién avyttringar
Aterford nedskrivning

Not 4 Rinteintikter

Rinteintikter fran lAngfristiga fordringar pa konce 1"‘171f6:retag_

50 ar
5 ar

2022

2022

2022

1 225 000

2022

| 225 000

2021

2021

-1 675 780

2021

11274 634

0
11274 634

2021
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivni ngar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaftningsvirden
Forséljningar/utrangeringar

'Utgﬁ:e_ndee ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

'U:-:t'gﬁ ende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

[j avskrivningsbar konst 309 373 kronor.

Not 7 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

U”iigﬁernﬂ e redovisat virde

2022-12-31
2498 931

2498 931
-519 229
0

-49 978

1929 724

2022-12-31

360613

0
360 613

-38 443

6399

315 771

2022-12-31

7 175 000
7 175 000

7 175 000

()
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2021-12-31
7 556 505
-> 057 574
2 498 931

-536 037
-49 978
-519 229

1979702

2021-12-31

-16 700

-48 744
16 700

322 170

2021-12-31

7 175 000
7 175 000

7 175 000
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort

Namn andel andel  andelar viirde
Pro Value Fastighetsfond 14

AB 73,0% 73.,0% 18 250 7075 000

GlobeCare Sweden AB 100,0% 100.0% 1 000 100 000

7 175 000

Org.nr Site
Pro Value Fastighetsfond 14 AB  559007-8266 Goteborg
GlobeCare Sweden AB 556578-9392 Goteborg

Not 9 Fo..lf"dri'ngﬁr hos koncernf Oretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 4 200 000 2 800 000
Tillkommande fordringar 0 1 400 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 4 200 000 4 200 000

Utgaende redovisat virde 4 200 000 4 200 000

Not 10 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 11253 580 13 053 580
[nkop 0 200 000
Forsdljningar -140 580 -2 000 000
Omklassificeringar -4 000 000 0
U'tg;ﬁ'e'nd*e aclkumulerade anskaffningsvirden 7 113 0600 11 253 580

[_}1‘;5@1’1:@!*6': nedskrivningar -1 225 000 -1 225 000
Aterforda nedskrivni ngar 1 225 000 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -1 225000

Utgaende redovisat viirde 7 113 000 10 028 580
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Not 11 Fordringar hos intresseforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsviérden

Inkop

Fors f]j nin gal

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Niﬂ'f 13 Aﬂ'd.l"ﬂi l:fl;:ngf’risteiga fo.-rdri:nga-r

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
U"tgﬁ.e.izl.;clie ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 14 Checkrakningskredit

Beviljat belopp péa checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

2022-12-31

0
0

6 845 000

6 845 000

2022-12-31

43 518 918
8 745 293
-12-002 822
4 000 000
44 261 389

5304 542
11 688 322

-16 992 864

27 268 525

3975000

-3 975 000

0

2022-12-31

295 443

2021-12-31

9 345 000
-1 500 000
-1 000 000

6 845 000

6 845 000

2021-12-31

11462218
36 061 471

0
43 518 918

-2 259 000
-3 045 542
-5 304 542

2021-12-31

3 975000
0
3 975 000

3 975 000

2021-12-31

| 100 000
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Not 15 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Féretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckning [ 700 000 [ 700 000
Pant i kapritaltorsdkring 11771901 30484 101
' 14 471 901 33 184 101

Peter Onnhetm
Auktoriserad revisor

Fotokepiuns dverenssidnimelso
med originatel infygus:

ToSms Tharys o~




.NNHE!M & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1(3)

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Pro Value Aktiebolag
Org.nr 556643-1564

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pro Value Aktiebolag for rikenskapsaret 2022.

Enlw*t mm uppﬁttmnﬁ hﬂl arsr edovnsnmgen uppl atta.ts | enllghet med alsledowsmngslagen och get en 1 alla

av d;_e-ss_ f“ .Ilﬂ.l]-S;lﬁlla_ _1;.-.es_u-!_tat fc:s._l ar et -e.n-l-.i gt. Arse ed-v1-s_mngs.l_agsenu_ lf*01Va_lt-n__.i_n.gs_bel,atteEb-e_n ar f or e.nll;g, med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag til lstyrl{er darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
torhatlande till Pro Value Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tifl rdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens oclt verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av

'bolagelf; fGrmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nirsa r tillimpligt, om forhéllanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men édr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

Pro Value Aktiebolag. Org.nr 556643-1564
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i’ RISI\E‘,H fol att inte uppta.cka en Vasemll g f@l’i[xtlgllﬂt tll[ fol|d av oegentllg:,hetei ar hagle an 1‘01 en ""a,sentllCr
e felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
7 avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

& - skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
& att utforma gr ansknmgsatgmdel som dr ldampliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

fQ:l-.t_s-_att_ d_l. 1.1‘;1; v.ld_ up_p.i;.-a_tt,; ndet av ar swdewsmngen Jag daa_l_ ocksa en slutsats med g1 und ! de uﬂmmt’tde
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den viisentli ga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden odra att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- 'L-i'tv:‘:ird‘eraf i"a{r id-err :é:v'.e'1’*31'*-?1){-:1'1'1‘61@ ]31'6 s‘e‘ntatiﬂn en, S:tr-*uktu ren 'ocifh i n'n'e'fll-ﬁl"l--et *i” é‘lfsre dwi-sn it-li‘l gen dﬁrib’ i?an"d

‘udpunkten fm den Jag imste ocksa mfmmela om betydelsefulla mkttagelsei undel revisionen, dallbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning fér Pro Value Aktiebolag for rdkenskapséaret 2022 samt av torslaget till dispositioner

betrdifande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Pro Value Aktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

§ u'llan.den..

Pro Value Aktlebolagj Org.nr336643-1564
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“Ej‘ si"wr llll uldelmng mnefaltm detta bland annat en bedommng av om utdelnmgen ar fmsval ilg med hansyn

s till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
N konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

E Styrelsen ansvarar for bolagets organmisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
o bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
& utﬁ)l mad sa atl bok-fm ll]&@l] medelsfmvaltl-lmgen och bohﬂets eLonmmska anﬂelaﬁenhetel 1 ovugt

styrelsens uktlm _]el och anwsmng’n och bland annat wdta de atgaldel som ar nodvancma_ fm _att b.o_l_ag_e_ts.
bokfdring ska ﬁlllgmas i Gverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vas-e.n.t.l igt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattnings s-.ky.l.d..lgh.e.t mot bolaget, eller

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfms enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och msenthghet Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild

betyd-else ﬁj-r- bc)--iagets 'S’f’ﬂlflfi()n J a-g-gi:ﬁr 'i‘genom Och' prf:iva'r' fa‘rtade be'sht beslutsundel Iag, v1dtaﬂna atcraldel

om sl-w--eis-e-ns fo-l -sla.g t.l.l.l d-1=sp@s-1t1-0ﬂel- b-eti-affa-nd-e -bol-'a.gets- -wnst el-le-r' f(:n lust hz:'u ]ag g al-'.l__;Se]_(c,.t stylelsze-nsz

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenliat
med aktiebolagslagen. '

Goteborg den 30 Ju 1t 2023

Peter Onnheim
Auktoriserad revisor

Pro Value Aktiebolag. Org.nr 556643-1564




