Arsred()v1snmg

i | omm 3;-1‘_ W oY Rma o r oo i HES B G TR d i FT¥T Oy ma A - L ] ::’.:ri‘:-'\-ﬁ'.}y i Tl - ,Il'\l"""i-l v gl o :#;? b T I B i L Ll S ¥, AT e e = -‘:-"‘ !‘fq{'ﬁ:?"-“" """"""'E‘&I" ""‘-"\-.‘--\. L 1!-."? bR TR T ""'"l"ll__—r'".l""-l :ru'l "'.,,H.

. ¥ ] 5 - - ;ﬁ‘a ?"‘“" E 3 e ' r
L -'\-ﬁ‘
Ui o 5‘_ e A T L TR D il R e s e i e Le i e i ki g e L e e T e A i e e e L PEEE oL R, T ISR A (L 1o v -' TR T PR -:I_-..._-i-....-.'l-\.- ._{“"l .-u.-.L [ SRy A L '\-a....l.-hﬂ" ..{: '!-; Fr -H-'d.-\.--r' bor Doorrrboiibints Mhﬁm :h-w‘.:: ¥k o Auayg .-Ivl W Yopheg W ey Ay i

Lona-Maria Invest AB

556803-/161

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Lona-Maria Invest AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Balansrakning 4-5
- Noter 6-8
8

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Lona-Maria Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 34 /. Arsstimman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas. 5 - Z 02.4

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Sollentuna ﬂ.:%ﬁ
A i

Marie Hillstrom, Verkstallande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Congr?

(e VERKSAMHETEN

Verksamhet
Lona-Maria Invest ABs huvudsakliga verksamhet bestar av fastighetsforvaltning.
FOretaget har sitt sate i Stockholms lan, Sollentuna kommun.

Framtida utveckling
Inga storre férandringar planeras under de narmaste aren. Pa lite langre sikt medfér den nya detaljplan, som vann laga

kraft i borjan av 2012, mdjligheten att bygga en ny fastighet for kontor, hotell eller andra kommersiella lokaler pa
Tappen 3, Sollentuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 1 341 1388 1329 1237
Rérelseresultat 609 617 610 513
Resultat efter finansiella poster 633 622 608 513
Balansomslutning 4 090 3518 2972 2 942
Soliditet % 83 82 80 64
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 2 335933 500 699 2 886 632
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rdkning 500 699 -500 699 0
Arets resultat 509 482 509 482
Belopp vid arets utgang 50 000 2 836 632 509 482 3396 114
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 836 632
Arets resultat 509 482
Summa 3346 114
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3 346 114
Summa 3346 114

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Nettoomsatining 1341 212 1387 977
Ovriga rorelseintakter 29 124 -
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1370 336 1387 977
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -424 197 -406 056
Ovriga externa kostnader -312 769 -269 039
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -24 025 -96 099
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -760 991 -771 194
Rorelseresultat 609 345 616 783
Finansiella poster 2

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 660 5 509
Summa finansiella poster 23 660 5 509
Resultat efter finansiella poster 633 005 622 292
Resultat fore skatt 633 005 622 292
Skatter

Skatt pa arets resultat -123 523 -121 593
Arets resultat 509 482 500 699
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Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 477 644 477 644
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 658 823 658 823
anlaggningstiligangar

Markanlaggning 4 0 24 025
Summa materiella anldggningstillgangar 1136 467 1 160 492
Summa anlaggningstillgangar 1136 467 1160 492

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 175 498 154 472
Fordringar hos koncernféretag 1952 024 1755 462
Ovriga fordringar 75 160 82 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 609 28 510
Summa kortfristiga fordringar 2 263 291 2021 135

Kassa och bank

Kassa och bank 690 363 335 959
Summa kassa och bank 690 363 335 959
Summa omsittningstillgangar 2 953 654 2 357 094

SUMMA TILLGANGAR 4090 121 3517 586
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-317
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50 000
50 000

2 836 631
509 482
3346 113

3396 113

47 650

47 650

2 569
166 797
21 317
60 747
394 928

646 358

4 090 121
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50 000
50 000

2 335 932
500 699
2 836 631

2 886 631

47 650

47 650

1483
135 954
19 327
39 483
387 058

583 305

3 517 586
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovising.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsiattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintdkter redovisas for den period som uthyrning avser.
For tjidnsteuppdrag pa I6pande rakning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort tjansteup pdrag som intékt i

takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaftninsvardet ingar

utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de
berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens

varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som Ovrig rérelseintakt

respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvdrde. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvénds foér 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

4
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Typ Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stomkompetteringar/innervaggar 50 ar
VVS 40 ar
El 40 ar
Fonster 40 ar
Inre ytskick 10 ar
Ventilation 20 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 30 ar
Restpost 10 ar
Maskiner och andra tekniska anidggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Markanlaggningar 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Inga laneutgifter aktiveras

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Procent
1%

2 %
2,5 %
2,5 %
2,5 %
10 %
5 %
2,5 %
3,33 %
10 %
20 %
20 %
20 %
20 %
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ér

hanforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader, ranteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31
hanfoérliga till koncernféretag

Ranteintakter 19 358
Summa 19 358
Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 735 536
Utgaende anskaffningsvarden 2 735 536
Ingaende avskrivningar -1 599 069
Utgaende avskrivningar -1 599 069
Utgaende redovisat varde 1136 467
Taxeringsvarden 9 336 000
Not 4 Markanlaggningar 2023-12-31
ingaende anskaffningsvarden 480 495

480 495

Utgaende anskaffningsvarden

2022-12-31

5 462
5462

2022-12-31

2 735536
2 735 536

-1 599 069
-1 599 069

1136 467

9 336 000

2022-12-31

480 495
480 495

7
M
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Ingaende avskrivningar -456 470 -360 371
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -24 025 -96 099
Utgaende avskrivningar -480 495 -456 470
Redovisat varde 0 24 025
Not 5 Stillda sakerheter och ansvarsférbindelse 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 247 000 7 247 000
Not 6 Koncernférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Knut Olsson Fastigheter AB, 556059-9721. S&te &r i Stockholms lan,
Sollentuna kommun.

UNDERSKRIFTER

Sollentuna LO 2_‘-’1 - 5',. 2__67\

Marie Hillstrom Hakan Steinbuchel
Verkstallande direktér

&% " //M@W

Caroline Hillstrom Therese Hillstrom

/ -

—

Anders Runberg

o -

Min revisionsberéttelsefflg.rflﬁ“ﬁwnats J <yl K “4 v Lii) e bik’i

' .

oy

1,;] an Bergstrc
Auktoriaééﬁd revisor

]




1 (4)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lona-Maria Invest AB
Org.nr 556803-7161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lona-Maria Invest AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Lona-Maria Invest ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhallande till Lona-Maria Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt tullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen av

bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Lona-Maria Invest AB, Org.nr 556803-7161
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- tdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken tor att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre &n t6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med héansyn till omstédndigheterna, men inte {0r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anviinder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen: Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Lona-Maria Invest AB, Org.nr 556803-7161



3 (4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Lona-Maria Invest AB for rdkenskapsaret 2023 samt av {Orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Lona-Maria Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillcdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bok{oringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den [opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i verensstimmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sétt.

Lona-Maria Invest AB, Org.nr 556803-7161
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Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar atl inhdmta

revisionsbevis or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdftande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka dtgéirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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