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Han sa Fastigheter Emmaboda AB
Org.nr. 559355-1137

FORVALININGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt ddarmed forenlig verksambhet.

Foretagets siate dr Kalmar Lin, Kalmar kommun.

Flerarsoversikt

2024 2023 2021/2022
Nettoomséttning 295 000 306 013 348 159
Res. efter finansiella poster 51 584 76 452 46 457
Res. 1 % av nettoomséttningen 17,48 24,98 13,34
Balansomslutning 2 982 427 3104 328 3258 168
Soliditet (%) 5,09 3,57 1,54

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden |

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hansa Bygg Invest 2 AB, org nr 559278-5546, som i sin tur 4r ett heldgt dotterbolag till Hansa
Bygg Forvaltning AB, org nr 556823-1079. |

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 61 087 0 61 087
Arets vinst 40 949 40 949
Belopp vid arets utgang 50 000 0 61 087 40 949 102 036
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 61 087
arets vinst 40 949
102 036
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 102 036
102 036

Betriaffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Han sa Fastigheter Emmaboda AB
Org.nr. 559355-1137

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning 295 000 306 013
Ovriga rérelseintikter 2 347 32 318
297 347 338 331
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -72 574 -82 447
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -94 960 -94 960
-167 534 -177 407
Rorelseresultat 129 813 160 924
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0 8
Riéntekostnader och liknande resultatposter -78 229 -84 480
-78 229 -84 472
Resultat efter finansiella poster 51 584 76 452
Resultat fore skatt 5] 584 76 452
Skatt pa arets resultat -10 635 -15 751
Arets resultat 40 949 60 701
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Han sa Fastigheter Emmaboda AB
Org.nr. 559355-1137

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o L2
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2024-12-31

2 867 185

33 235

2023-12-31

2962 145

53 235

2922 420

2 922 420

> 706

3017 380

3017 380

> 487

5 706

54 301

5 487

81461

54 301

60 007

2 982 427

81 461

86 948

3104 328



Han sa Fastigheter Emmaboda AB
Org.nr. 559355-1137

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 61 087 386

Arets resultat 40 949 60 701
102 036 61 087

Summa eget kapital 152 036 111 087

Langfristiga skulder >

Skulder till kreditinstitut 1125 000 1 305 000

Skulder till koncernforetag 1 388 000 1 388 000

Summa langfristiga skulder 2 513 000 2 693 000

Kortfristica skulder

Skulder till kreditinstitut 180 000 180 000

Aktuell skatteskuld 43 016 25137

Ovriga skulder 16 875 16 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 77 500 78 229

Summa kortfristiga skulder 317 391 300 241

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 982 427 3104 328

) Sida 5 av 7
Arendereferens: 3314169



Han sa Fasticheter Emmaboda AB
Org.nr, 559355-1137

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna ar oforindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans, Avdrag gérs for

limnade rabatter.,

Hyror

Hyresintidkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért Sver leasingperioden.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader

Inkomstskait

Antal ar
25

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Foretaget har inga temporira skillnader férutom de som aterspeglas i obeskattade reserver.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Inkdp och forsaljning inom koncernen

Forsiljningen till koncernforetag

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirde

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet 16r bolagets fastigheter:

varav byggnader:
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2024

295 000

2024-12-31

3 128 325

2023

306 015

2023-12-31

3 128 325

3 128 325
-166 180
-94 960

3 128 325
=71 220
-94 960

-261 140

-166 180

2 867 185

2112 850
754 335

2 962 145

2207 810
754 335

2 867 185

1 663 000
1262 000

2 962 145

1 663 000
1 262 000



2025072408559

Han sa Fastigheter Emmaboda AB
Org.nr. 559355-1137

NOTER

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Ingdende anskaffningsvirde
Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende redovisat virde

NotS  Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Amorteringar tnom ett ar ar redovisat som kortfristig skuld till kreditinstitut.
Av amortering efter 5 ar avser 1 388 000 kronor skuld till koncernforetag (f ar 1 388 000 kronor)

Not 6  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen riakning

Summa stillda sdakerheter

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kalmar

Mikael Ahlund

2024-12-31

33 235
0

2023-12-31

44 840
10 395

33 235

33 235

2024-12-31

720 000
1 793 000

53 235

33 233

2023-12-31

720 000
1 973 000

2513 000

2024-12-31

2 100 000

2 100 000

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

2 100 000

2 100 000
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn; Mikael Ahlund | Namn: Magnus Andersson
|ldentifieringsmetod: BanklD SE Foretag: Deloitte AB

Datum och tid: 2025-06-27 12:44:13 GMT+02:00 Befattning: Auktoriserad revisor
Transaktions-ID: 813ecf1bafc744eda851{0b907a17909 |dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid; 2025-06-29 18:58:06 GMT +02:00
Transaktions-I1D: 733ba69699a149a88d645dd{0ec80294

Aren dereferens: 3314169 ¢397e184-10 09420 chalc-8dead12dande
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Deloitte.

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Han sa Fastigheter Emmaboda AB, org.nr 559355-1137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Han sa Fastigheter Emmaboda AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Han sa Fastigheter Emmaboda ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tililstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Han sa Fastigheter Emmaboda AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka tormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.
e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.
e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysnhingarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Han sa Fastigheter
Emmaboda AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Han sa Fastigheter Emmaboda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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