Arsredovisning

for

Citytastigheter Haradsdomaren 13 AB

559059-7125

Rﬁkeﬁskapséret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2025-{0} - 3 . Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Fredrik Séllstrom
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Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB

Org.r 559059-7125

Styrelsen for Cityfastigheter Haradsdomare

rdkenskapsdret 2024-05-01 - 2025-04-30.
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13 AB har hirmed uppréttat f6ljande arsredovisning for

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Foretagets verksamhet dr att forvalta fastigheter. For nidrvarande &gs en fastighet 1 Umea.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2024/25
1 039

-1 009
35,6

2023/24
971
-820
37.3

2022/23
389
-625
44,0

2021/22
954
427
45,3

Ingen omrikning har skett i flerars6versikten avseende dvergangen till K3 under rdkenskapsaret 23/24.

Foriandringar i1 eget kapital

Belopp vid drets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning

Avskrivning

uppskrivingstond

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Uppskriv-
ningstond

7176 521

-87 706
18 067

7 106 882

Balanserat
resultat

7 624 440

-933 227

387 706

6778 919

Arets
resultat

-933 227

933 227

-830 756
-830 756

Totalt

13 917 734

0

0
18 067
-830 756
13 105 045 ¢..
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6778 919

arets fOrlust ~-830 756
5948 163

disponeras s4 att

1 ny rékning §verfores 5> 948 163
5 948 163

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

/.'—,\__4
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

1 038 996
1 038 996

-460 108
-225 538

-433 891
-1 119 537
-80 541

14 162
-943 194
-929 032

-1 009 573

-1 009 573

178 817
-830 756

3 (10)

2023-05-01
-2024-04-30

970 822
970 822

-571 862
-269 289

-433 902
-1 275 053
-304 231

8 301
-524 508
-516 207
-820 438

-820 438

-112 789
-933 227 4.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

35 377 645
35 377 645

369 323
869 323

36 246 968

50

1 357
169 902
12 761

184 070

360 625
544 695

36 791 663

4 (10)

2024-04-30

35 811 536
35 811 536

634 825
634 825

36 446 361

0

1 357
124 370
10 594
136 321

751 362
887 683

37334 044 4.
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond S

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 6
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncemi{Gretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-04-30

50 000
7106 882
7 156 882

6773919
-830 756

5 948 163
13 105 045

2081376
2 081 376

19 583 962
19 583 962

37034

1 183 800
79 055
721 391
2 021 280

36 791 663

5 (10)

2024-04-30

50 000
7176 521
7226 521

7 624 439
933 227

6 691 212
13 917 733

2 043 762
2 043 762

192835 962
19 833 962

36 835
433 439
673 623
394 690

1 538 587

37 334 044 f
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar .
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jdmiort med féregaende ar.

Intiktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader | 0,7-4 %

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

S

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida réikenskapsar till 16ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga vidrden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjute
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avs'aitming%_
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénf6rlig till obeskattade reserver.

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hdnfdrliga till rékenskapséret
eller tidigare rékenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin {6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Réntekostnader t1ll koncernforetag 943 194 524 185

943 194 524 185 'y



Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB
Org.nr 559059-7125

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskaffningsvirden
Arets avsittning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgadngar
Uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Not 6 Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under aret 1anspraktagna belopp

2025-04-30

31524 162
31 524 162

-4 185 295
-346 185
-4 531 480

8 472 669
-87 706
8 384 963

35 377 645

2025-04-30

634 825
234 498
869 323

869 323

2025-04-30

7176 521
-87 706
18 067

7 106 882

2025-04-30

2043 762
55 681
-18 067
2081 376

8 (10)

2024-04-30

31524 162
31524 162

-3 339 099
-346 196
-4 185 295
8 560 375

-87 706
8 472 669

35 811 536

2024-04-30

634 825
634 825

634 825

2024-04-30
3 560 400
-87 731

-1 296 148
7176 521

2024-04-30

2 043 762

2 043 762
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar

Not 8 Stiallda siakerheter

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2025-04-30

17 183 962
17 183 962

2025-04-30

14 500 000
14 500 000

9 (10)

2024-04-30

17 433 962
17 433 962

2024-04-30

14 500 000
14 500 000

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncermredovisning ar
City-Fastigheter 1 Umed Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med séte 1 Umea. 4/




0204662

k]
yress]

1
=

-

{0

Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB

Org.nr 559059-7125

; sﬂ?fﬂ

Fredrik Sillstrom
Ordforande

Pet

Y
g g
2 -l Ir‘
[ - i
o f il
A L]
- :} 4 L] ’ L
L] 1 ¥ F
- o & " P 5
e 4 " £
gt .-ﬂl o i
_. :
L - . - - i . ¥
o ’ o
* ‘l"' F i F r o
. )
s O iy e, . |:_ i
i » d s . oy
-y oL 2y [ T . 1
L LJ
1/ !

er Sallstré

Vér revisionsberéttelse har ldémnats CQK,,ﬂ Dv pyledlowey PorsT

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

10 (10)

Fotokoplans dverensstiirmimelse
med originalet intygas:
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Revisionsnerdttelse

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB, org. nr 559059-7125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB for rdkenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdseniliga avseenden rattvisande
bild av Cityfastigheter Haradsdomaren 13 ABs finansiella stéllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat fér rédkenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt cmdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund foér vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forsidelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

T

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberétielse Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB, org. nr §580569-7125, 2024-05-01—2025-04-30 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av styrelsens férvaltning for Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB for
rdkenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet 10r

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——— pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller belagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Umed den 09 & el @Q’\jﬁ Q&QI <

KPMG AB

Andreas Vretbhlom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
peddma bolagets ekonomiska situaticn och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sait.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r térenligt med aktiebolagslagen.

sSom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotekoplans dverensstdmmelse

med originalet jntygas:
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