We?

pans
\f?
Ty
?
)
provs of
L)
Ca?

LA ¥ g L

IR

Styrelsen och verkstallande direktoren

for

AxRealEstate Nordost AB

- Org nr 556606-3425

far hdarmed avge

Arsredovisning

For rakenskapsaret

2024
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AxRealEstate Nordost AB 1(8)
556606-3425 .

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar eft helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.

Féretagets verksamhet ar att 4ga, utveckla och férvalta fastigheter.

Féretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av nérstaende
fOretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2025 att vara
oférandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stalining
Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 13 062 15 726 14 429 11 187

Resultat efter finansiella poster 4 547 7198 5 983 3 690

Balansomsiutning 113 976 108 158 110 232 110 030

Soliditet % - 2 4 1
Eget kapital

Balanserat Summa

Aktie- Reserv- resuitat inki eget

kapital fond  arets resultat kapital

Ingaende balans 100 000 4 000 1 805 091 1 909 091

Aktiedgartiliskott 236 000 236 000

Arets resultat - - -2044 953 -2 044 953

Eget kapital 2024-12-31 100 000 4 000 -3 862 100 138

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Styrelsen fGreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 2 041 091
Arets resultat -2 044 953
Totalt | -3 862
Balanseras i ny rakning -3 862
Totalt -3 862

Féretagets resultat och stallining i 6vrigt framgar av efterfljande resuitat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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AxRealEstate Nordost AB
556606-3425

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Hyresintakter

Ovriga intékter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Drifthetto

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

2(8)

Not 2024-01-01-
2024-12-31

2 13 052 935

9 053

-1 906 989

-399 841

-1 288 191

-538 261

-18 704

8 910 002

-2 480 607
6 429 395

4 1831 893
-3 713 887

h

2023-01-01-
2023-12-31

15 678 992
47 084

-2 015 044
-293 828
-1 289 534
-468 326

-1 778

11 657 566

-2 503 966
9 153 600

1452 971
-3 408 902

B L e T e ] e whsalabr ol WP F O OO T

4 547 401

4 161
-6 811 574

-2 260 012
215 059

-2 044 953

7 197 669

J 869
-9 566 500

-2 364 962
219 872

-2 145 090

67\'

e e i B T T I S TP SR e PR T B N SR SR T T Y

Ty, L e Py g BB, i e !

Tl gt T W Yy

rami ) ks




AXxRealEstate Nordost AB 3(8}
556608-3425

BALANSRAKNING | | -
Belopp i kr Not _ 2024-12-31  2023-12-31

iy oy

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

F&rvaltningsfastighet 6 105 135 923 107 601 930
Inventarier, verktyg och installationer 20 684 35 284
Pagaende projekt 7 8 204 956 28 637
Summa anldggningstillgangar 113 361 563 107 665 851

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Kundfordringar 134 310 400 797
Skattefordran 78 477 78 723
Ovriga fordringar 401 387 12 449
Summa omsdttningstillgangar 614 174 491 969
Summa tillgangar " 113975737 108 157 820
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AxRealEstate Nordost AB 4(8)
556606-3425

BALANSRAKNING |
Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

@fz

5 Eget kapital och skulder

Ei Eget kapital

%} Bundet eget kapital

] Aktiekapital 100 000 100 000

& Reservfond 4 000 4 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 2 041 091 3 950 181
Arets resultat -2 044 953 -2 145 090
Summa eget kapital 100 138 1 909 091
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivhingar 6 083 10 244
Periodiseringsfonder 611 042 611 042
Summa obeskattade reserver 617 125 621 286
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 8 _ 600 732 815 791
Summa avsattningar 600 732 815 791
Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder 1 630 637 313 396
Skulder till koncernforetag 108 387 064 102 107 812
Ovriga kortfristiga skulder 462 000 462 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter g 2 178 041 1928 444
Summa kortfristiga skulder 112 657 742 104 811 652
Summa eget kapital och skulder 113975737 108 157 820
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AxRealEstate Nordost AB 5(8)
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgérs av hyresvéardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang |
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r férknippad med innehavet tillfaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for
tillgangar kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar for materiella anldggningstillgangar

Anlaggningstiligangar skrivs av éver den berdknade ekonomiska livsidangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter | Ar
-Stomme 100
~-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
~Yttertak 30
-Installationer 35
-Hyresgéastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit. ;/31/
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Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsférfallostruktur framgar av efterféliande tabell, dar kontraktsvérde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets l6ptider. Bostader redovisas separat da den formella

uppséagningstiden ar 3 manader.
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2024
2025 6 331
2026 3 621
2027 722
2028 1153
Summa 11 827
Bostader 1117
Totalt 12 944
Not 3 Personalkostnader
Inga anstéllda finns i bolaget.
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter, koncernféretag 1816 789 1445 792
Ranteintakter, dvriga o 15 104 7179
Totalt 1 831 893 1 452 971
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
‘ 2024 2023
Rantekostnader, koncernfdretag -3 654 437 -3 359 083
Rantekostnader, 6vriga -59 450 -49 819
Totait -3 713 887 -3 408 902
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 80404 856 80 404 856
Utgaende anskaffningsvirde byggnad 80 404 856 80 404 856
Ingaende avskrivningar byggnad -22 027 348 -19 537 982
Arets avskrivningar -2 466 007 -2 489 366
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -24 493 355 -22 027 348
Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier ) 73002 73 002
Utgaende anskaffningsvérde byggnadsinventarier 73 002 73 002
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -37 718 -23 117
Arets avskrivningar -14 600 -14 601
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -52 318 -37 718
Ingaende anskaffhingsvarde mark 49 224 421 49 224 421
Utgaende anskaffningsvirde mark 49 224 421 49 224 421

Totalt bokfort varde enligt plan 105 156 606 107 637 214
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Not 7 Pagaende projekt

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 28 637 -
Under aret nedlagda kostnader 8176 319 28 637
Totalt 8 204 956 28 637

Not 8 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokféringsmassigt restvirde pa férvaltnings-
fastigheter -600 732 -815 791

Totalt ~600 732 -815 791

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande storre poster ingar

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintékter 2071788 1814 258
Ovriga poster 106 253 114 186
Totalt 2178 041 1928 444

Not 10 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 88 000 000 88 000 000
Totalt 88 000 000 88 000 000

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser . | -

Totait - -

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate | Stockholm.
Axfast AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.
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AxRealEstate Nordost AB
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24
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Stefan Norell
L.edamot

Var revisionsberéatielse har lamnats 2025-05*0‘:7
Ernst & Young AB

0): 0

Katrine Soderber
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman | AxRealEstate NordOst AB, org.nr 556606-3425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AxRealEstate
NordQst AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av AxRealEstate NordOst ABs
finansiella stallning per den 31 decembper 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AxRealEstate NordOst
AB enligt god revisorssed i Sverige och har | §vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkibrens ansver

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkitren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedomer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovis-
rning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &ar
tiltdmoligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller ‘inte har nagot
realistiskt afternativ till att gora nagot av detta.

Raovisorns gnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en h6g grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt I[SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A membior frmeof Erast & Young Global Limited

Som del av en revision enligt iSA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e« identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r héigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroif som har betydelse ffirtvér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna konfrollen.

o utvdarderar vi Idampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om
det finns nagon vdsentlig osadkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfakforn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhidmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

e e g N et ]

-ru‘-H—i-\-\"'!-Fl-l- s PR

Ryl B, 0 ookl b el g, gl L - o




Building a hetter
working worild

Rapport om angra &kray eniiot lagar och andra
forfaténingar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkiérens forvalt-
ning av AxRealEstate NordOst AB f6r ar 2024 samt av

forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget t forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméOter och verkstallande direkt6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till AxRealEstate NordOst
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i Ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens och verksisffande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditef och
stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fuligtras
| dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansyar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkt6ren i nagot vasent-
ligt avseende:

» firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A rmembet firm of L nst & Young Globat Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
tOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenfigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och o6vertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besfutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 5 maj 2025

Ernstﬁ)ung AB { e

Katrine Stderberg .

Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i AxRealEstate Nordost AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-05-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

-05-14

/.

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor

Stockho




