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Arsredovisning

for

BESAB Fastigheter AB

559089-2310

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BESAB Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2025-04-09. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 2025-04-09

" Christian Kléen
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BESAB Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 559089-2310

Styrelsen for BESAB Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

BESAB Fastigheter AB bildades 2016. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning genom dotterbolagen

Fastighets AB Gédjen, Fastighets AB V 1:27, Fastighets AB boende G&teborg samt Fastighets AB
Sigtuna.

Bolaget har ingen anstélld personal och nagra 16ner eller andra ersdttningar har ej utbetalats under aret.

Foretaget har sitt séte 1 G6teborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Reparations- och underhallsarbeten har gjorts under aret pa fastigheterna Rosbo 1:20, Gliddjen 1:38 och
Sigtuna Kimsta 1:11.

Agarforhallanden

Bolaget &dgs till 100% av BESAB Gruppen AB, org nr 556898-2341 som 1 sin tur dgs direkt och indirekt
av ledande befattningshavare samt av koncernmoderbolaget Hammarviken Foretagsutveckling AB, org nr
556520-2685.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -5 78 -8 -1
Balansomslutning 8 027 8 023 4796 3 405 1 904
Soliditet (%) 95,9 99,9 71,0 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7967 421
arets vinst 3 655
7971 076

disponeras sa att
1 ny rakning dverfdres 7971076
7971 076

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 48P 1V-QVAOF-9VYMIZ-ONZ2MY-5KOIN-F2ZVL
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Org.nt 559089-2310

Resultatriknin Not 2024-01-01 2023-01-01
5 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6 200 -79 097
-6 200 =79 097
Rorelseresultat ~06 200 -79 097

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 713 827
713 827
Resultat efter finansiella poster -3 487 ~78 270
Bokslutsdispositioner 2 10 000 80 000
Resultat fore skatt 4 513 1730
Skatt pa arets resultat -858 -185
Arets resultat 3 655 1 545

Penneo dokumentnyckel: 48P 1V-QVAOF-9YMIZ-ONZ2MY-5KOIN-F22VL



BESAB Fastigheter AB
Org.nr 559089-2310

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

7955 284
7 955 284
7 955 284

35 000
20 034
55 034

16 801
71 835

8 027 119

3 (8)

2023-12-31

7955 284
7 935 284
79355 284

45 000
18 912
63 912

3 887
67 799

8 023 033

Penneo dokumentnyckel: 48P 1V-QVAOF-9VMIZ-ONZ2MY-5KOIN-F2ZVL
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7967 421 7965 876

Arets resultat 3 655 1 545
7971076 7967 421

Summa eget kapital 8 021 076 8017 421

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 1 043 662

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 5 000 5 000

Summa kortfristiga skulder 6 043 5 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8027119 8 023 083

Penneo dokumentnyckel: 48P 1V-QVAOF-OVMIZ-ONZMY-5KOIN-F2ZVL



BESAB Fastigheter AB
Org.nr 559089-2310

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Resultatdisposition enligt arsstdmma

Aktiedgartiliskott
Arets resultat

Ingiende eget kapital 2024-01-01
Resultatdisposition enligt drsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

Balanserat
resultat

3 354 728

1 849
4 609 296

7965 876
1 545

7967 421

Arets
resultat

1 849
-1 849
1 545

1 545
-1 545
3 655

3 655

5 (8)

Summa
eget kapital

3 406 577

0
4 609 299
1 545

8 017 421
0
3 655

8 021 076

Penneo dokumentnyckel: 48P 1V-QVAOF-SVMIZ-ON2MY-5KOIN-F2ZV]
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BESAB Fastigheter AB 6 (3)
Org.nr 559089-2310

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jimfdrt med t6regaende ar.

Byte av redovisningsprincip

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt i1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den utstridckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning,

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar kapitel 11, vdrdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och leverantdrsskulder
samt laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets

avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och

formaner som &r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som foérvantas bli betalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar réntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 18ptid dverstigande 12
manader redovisas till diskonterat nuvirde och tidsviardefoérindringen redovisas som rénteintékt 1
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantSrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

Penneo dokumenitnyckel: 48P 1V-QVAOF-9YMIZ-ON2MY-SKOIN-F2Z V1



BESAB Fastigheter AB 7 (8)
Org.nr 559089-2310

och det belopp som ska aterbetalas.

Bokslutsdispositioner

Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 8kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Erhallet koncernbidrag 10 000 240 000

Ldmnat koncernbidrag 0 -160 000

10 000 80 000

Not 3 Andelar 1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 7955 284 4700 000

Aktiedgartillskott 0 3255 284

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 955 284 7 955 284

Utgaende restvirde enligt plan 7 955 284 7 955 284
Bolag Organisationsnummer Séte
Fastighets AB Gédjen 559100-4360 Goteborg
Fastighets AB V 1:27 559187-61355 Goéteborg
Fastighets AB boende Géteborg 559219-5985 Goéteborg

Fastighets AB Sigtuna 559363-5083 Goéteborg

Penneo dokumenitnyckel: 48P1V-QVAOF-9VMIZ-ONZ2MY-5KOIN-F2ZVL
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BESAB Fastigheter AB 3 (8)
Org.nr 559089-2310

Agarandel  Antal andelar/aktier Bokfort virde 2024-12-31

Fastighets AB Géidjen 100% 50 000 1 648 945
Fastighets AB V 1:27 100% 50 000 2 606 339
Fastighets AB boende Goéteborg 100% 50 000 2 350 000
Fastighets AB Sigtuna 100% 500 1 350 000
Sumima 7 955 284

Not 4 Transaktioner med nirstaende

2024-12-31 2023-12-31

Kortfristig fordran BESAB Gruppen AB 210 000 240 000
Kortfristig skuld Fastighets AB Gédjen 0 -10 000
Kortfristig skuld Fastighets AB V 1:27 -40 000 -40 000
Kortfristig skuld Fastighets AB boende Goteborg 0 -10 000
Kortfristig skuld Fastighets AB Sigtuna ~135 000 -135 000
35 000 45 000

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fastigheten Rosbo 1:20 1 G6teborg kommer att genomfora en betydande investering 1 infrastruktur
genom installation av kommunalt vatten och avlopp som bidrar till en mer hallbar och effektiv dritt.

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att [imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Goteborg, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Christian Kléen Gustav Cederholm
Ordforande

Daniel Lillieroth

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg Christoffer Bengtsson

Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor

Penneo dokumeninyckel: 48P TV-QVAOF-9YMIZ-ONZ2MY-5KOIN-F2Z VL
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | BESAB Fastigheter AB, org.nr 559089-2310
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BESAB Fastigheter AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av BESAB Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér BESAB Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
BESAB Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisaita
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

glra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BESAB
Fastigheter AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BESAB Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ior férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg Christoffer Bengtsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGER MARGARETA
KOLLBERG

Inger Kollberg

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BanklID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHRISTOFFER BENGTSSON

Christoffer Bengisson

Auktoriserad revisor
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