for

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direkt6r 1 Slussgarden Jupiter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2025, Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

er averens med

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmm
origimalen.

Stockholm den 3 juni 2025

Lars Kinneholm
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rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att dga och férvalta fastigheter. Bolaget innehar med tomiriitt fastigheten Jupiter
Storre 12 samt dger fastigheterna Jupiter Stdrre 2 och 3 1 Stockholms kommun. Total uthyrningsbar area
uppgdr till 10 070 kvm och bestar av kontorslokaler, bostédder, butiker, garage och lager.

Slussgarden Jupiter AE
administrativa tjanster képs av moderbolaget Slussg

) har ingen anstélld personal. Drift- och férvaltningstjdnster samt andra
arden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har inflationen fallit tillbaka med
ett flertal av rintesdnkningarna genomfrdes mot slutet av aret har dem endast fatt begrinsade effekter pa

inneburit att Slussgarden haft en betryggande finansieringssituation trots turbulens pd marknaden.

I Gvrigt har inga vésentliga hindelser intréffat under rikenskapsiaret.

Forvintad framtida utveckling

En vikande konjunktur och osédkerhet har lett till en avvaktande hyresmarknad, dven om
transaktionsmarknaden sakta borjat dterhdmta sig. Den svenska ekonomins dterhdmtning férviintas ta fart
under 2025 vilket sannolikt kommer att paverka hyresmarknaden med viss eftersldpning, En nigot
ddmpad efterfrigan forvéntas dérfor kvarsta under storre delen av 2025,

Koncernens fastigheter ligger i attraktiva imnerstadslégen 1 Stockholm, vilket gér att vi [Grvintar oss en
relativt stabil efterfragan under de kommande aren. Dock forvintas hyresnivierna, p.g.a. senaste arens
indexutfall och den allménna konjunkturen, inte 6ka i samma takt som under de senaste aren.

Osiikerhet och globala orosmoln kan dock komma att paverka svensk ekonomi negativt, vilket kan leda
till en mer utdragen lagkonjunktur och paverka alla branscher och sektorer negativt.

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Allmdint

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa dvergripande
niva av moderbolaget Slussgirden AB. Styrelsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer for finansverksamheten och séikerstéller en god mitern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
respektive risk ska hanteras samt hur uppféljning och rapportering ska ske i syfte att uppné en balanserad
risk. Finanspolicyn utvérderas arligen och justeras om fGrutséittningarna for finansieringen skulle
torindras.

Rénterisk

Rinterisk definieras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden ger negativa etfekter, framforallt

cFE

ett flertal penningpolitiska littnader som resultat. Beaktat att
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i form av dkande rintekostnader for l4n och derivat. Fordndringar 1 marknadsriintor paverkar dock édven
det verkliga virdet av koncernens utestdende derivatinstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rérliga och fasta rantor. Med hédnsyn till att intékterna i verksamheten inte direkt samvarierar med
rdnteniva begriinsas effekterna av rinteforandringar fran de rirliga rintorna genom rintesidkringsatgérder.
som sdkringsmstrument anvands réinteswappar.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en
6kad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar, investeringar och betalningar. For att minimera
finansieringsrisken skall Slussgérden striva efter att strukturera kreditportfoljen pa ett sadant sétt att
forfall fordelas 6ver ett flertal ar med en genomsnitthig kreditbindning 1 enlighet med finanspolicyn.
Slussgdrden efterstrivar att sprida motpartsrisken fér den externa upplaningen genom att férdela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastighetsviirdering
Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedging av marknadsviirdet pa fastigheterna
Jupiter Stérre 2, 3 och 12. Riskerna begriinsas genom det §verviirde som utgdr skillnaden mellan bolagets

r s ot den virdering

d da kassafléden 1 fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvirldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvirld. Kassaflédena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen 1 samhillet men kan ocksa péaverkas positivt med en professionell
térvaltning som skapar attraktiva miljoer for vara befintliga och nya hyresgéister.

Miljé och hallbarhet
Hallbar utveckling har blivit en alltmer kritisk framgangsfaktor for niringslivet och fastighetsbolag
behdver bidra till en hallbar utveckling precis som sambhillet 1 stort. Inom ramen for Slussgirdens
verksamhet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras av med anledning av detta sa lang

't som mojligt av hallbara val ur savil ekonomiskt som
miljéméssigt perspektiv. Arbetet med energieffektivisering pagar 16pande och el képs enbart fran
fornyelsebara killor.

[ egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hdllbarhetsprogram vid ombyggnationer och
forvaltningen av fastigheterna préiglas av ett miljoténk dér det stindigt strivas efter att framtidssékra och
gOra hallbara val. Tre av koncernens fastigheter dr certifierade enligt Miljéklassad byggnad Brons.

drhallanden

Bolaget 4gs 1 sin helhet av Slussgirden AB (556583-1459) med séte 1 Stockholm som i sin tur dgs av

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirdermgsprinciper.

R Foretag AB (556117-7335) med siite 1

2024
52 157

34 300
33 354

a4 152
11,87

olm.,

2023
32 450
31 437

107 599

27,87

2022
43 716
25756
25 342
92992

32,380

2020
36 786
16 181
16 181
63 339

41,56
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rikning Gverféres

5 192 921
-470 991
4 721 930

0
4721 930
4 721 930

Betriffande foretagets resultat och stéllning i1 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat-och

4 (19)

balansrékningar, rapporter dver fordndringar 1 eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals

svenska kronor dér ej annat anges.
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Nettoomsétining
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

ar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar
Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

8,9

12

2024-01-01
-2024-12-31

52 157
52 157
13 895

-3 863
-17 758

34 399
20

-1 065
<1 045
33 354
-33 951

-597

-471

5 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

50 900
50 900
-14 187

-4 263
-18 450

32 450
19

-1 032
-1 013
31437
-32 093
056
133

-523
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o

Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

kning

Anliiggningstillgangar

Muteriella anliggningstilleangar
Bygen

Inventariet, verkiyg
Pégiende nyanldggning
materiella anldggningstillgangar 13 1 662 201

Summa materiella anliggningstillgangar 65 517 67 407

32 745 24 197
9 {110 13

Summa anldggningstillgangar 65 517 67 407
Omsattningstillgangar

Koritfristica fordringar

Kundfordringar 0 77
Fordringar hos koncerntoretag 17718 39 191
Aktuella skattefordringar 540 529
Ovriga fordringar 146 157
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 224 230

Summa kortfristiga fordringar 18 628 40 184

Kassa och bank 7 8

Summa omsiittningstillgangar 18 635 40 192

84 152 107 599
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nsraknine Not 2024-12-31 2023-12-31

Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025061144992

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Reserviond 40 40
Summa bundet eget kapital sS40 S40

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust 5193 25716
Arets resultat 471 -523
Summa fritt eget kapital 4 722 25193

Summa eget kapital 5262 15 733
Obeskattade reserver 17 3953 5352
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 | 563 1 690
Summa avsiittningar 1 563 1690

18
Ovriga skulder 26 190 26 730
Summa langfristiga skulder 26 190 26 730

Korifristizca skulder
Skulder till kreditinstitut 540 340
Leverantdrsskulder 1 335 804
Skulder fill koncerntoretag 33 809 32 900
Ovriga skulder 1 302 2431
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 19 8 195 11419
Summa kortfristiga skulder 45 184 48 (94

84 152 107 399
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Tkr

Rapport ove

r fordndringar i eget ka;

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 500

Arets resultat

Utgaende epet kapital 2023-12-31 500

Ingaende eget kapital 2024-01-01 500

Arets resultat

Utdelning

Utgiende eget kapital 2024-12-31 00

Alktiekapital 5.000 aktier a kvotvirde 100 kronor

Bundna
reserver

40

40

40

40

Fritt eget
kapital

25 716

-323
25193
25193

471
=20 000

4722

] (19)

Summ
eget kapi

26 256

25733

471
20 000

5262

Dacument 10 3dai6oc?-7837 47 18-BdB 787 7858 3ehd



Slussgarden Jupiter AB
Org.nr 556499-4266

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (ldmnade) koncernbidrag

Fordndring 6vriga langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

33 353
3 8§65

37218

77
21479
-4 166
54 608

-1 976
-1 976

9 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

31437
4 263
-11

35 689

77
16212
2 429
21 829

-2 582
-2 582

540
-19 540

832
-19 248
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

verksamhet omfattar uthyrning och forvaltning av egna lokaler,

ModerfGretag 1 den stérsta koncernen som Slussgarden Jupiter AB
koncernredovisning uppréttas, dr Sveriges Kommuner och Regioner org. i
Stockholm. Moderféretag 1 den minsta koncernen som Slussgarden Jupiter AB #r dotterféretag till och
dédr koncernredovisning upprittas, dr Slussgarden AB, org.nr. 556583-1459, med séte 1 Stockholm.

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogodras bolaget och
intdkterna kan berfiknas pa ett tilltoriithgt satt.

Bolagets intikter bestdr i huvudsak av uthyrningsintiikter avseende lokaler och garage.

Samtliga hyresavtal aviseras i forskott med forfallodag dagen innan hyresperioden. Hyresfordran uppstar
forsta dagen pd hyresperioden och intdkten fordelas dver hyresperioden. Vid forskottsbetalning redovisas
inbetalningen sasom skuld till kund fram till forsta dagen pa hyresperioden da fordran regleras.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffuingsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hdnforliga till forvirvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvéindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som dr
férknippade med posten kommer att tillfalla f6retaget och att anskalfningsviirdet f6r densamma kan
métas pa ett tillférlitligt sétt. Alla dvriga kostnader {6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

gomingstillgangs betydande komponenter beddms vara
viisenthg, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anlé;

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restviirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive

Dacument 1D 3daibord-F937-4710-BdB87 1077858 3ah
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komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.

. Mateniella

Avskrivning pabdrjas nédr den materiella anliggningstillgangen kan tas 1 bruk
anldggningstillgangars nyttjandepernioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innervéggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40-45ar
Inre yiskikt 20 &r
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Y ttertak 40 ar
Hissar 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgiistanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Byggnadsinventarier 5-40 ar
Inventarier 5-10 ér

Nyttjandeperioden for mark dr obegriinsad och darfor skrivs mark nte av.,

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har {8 o dag,
Da foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restviirde.
Fffekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vintas fran anvindning eller
utrangering/avytiring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen dr skillnaden mellan vad
for direkta forsdliningskostnader, och tillgang

ens redovisade viirde.
ier nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansriikningen redovisas 1 resultatrikningen som en dvrig rorelseintékt eller

dvrig rirelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena f6r materiella anlédggningstillgangar for
att faststéilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 vérde. Om sa ir fallet,
berdknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna faststélla viirdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvirdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag f6r férséljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt viirde med avdrag for forséljningskostnader ér det pris som f6retaget beriknar
kunna erhélla vid en férsiljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transakfionen genomfors, med avdrag for sdidana kostnader som &r direkt hiinforliga till

forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandeviérde diskontferas uppskattat framtida kassaflide till nuviérde
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med en diskonteringsrinta fére skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgangen.,

Om atervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ligre vérde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
till atervinningsvérdet. Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen

inte ldngre dr motiverad. Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt.

Lanecutgifter
De laneutgifter som uppkomix
de uppstar.

er da foretaget lanar kapital kostnadsférs 1 resultatrikningen 1 den period

Finansiella instrument
Dertvatinstrument
Sékringsredovisning

tilldmpas for derivatinstrument som ingar 1 ett dokumenterat siikringssamband. For
att sékringsredovisning ska kunna tilldmpas krdvs aft det finns en entydlig koppling mellan
sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten. Det kriivs ocksa att sdkringen effektivt skyddar den risk
som 4r avsedd att sikras, att effektiviteten 16pande kan visas vara tillrickligt hdg genom
gsdokumentation har uppriittats. Beddmningen om huruvida
sikringsredovisning ska tilldmpas gérs vid varje bokslutstillfille. Redovisning av virdefordndringar
beror pa typ av sikring som ingatts. Forluster hénforliga till den sikrade posten redovisas inte sa linge
som sikringsftrhallandet bestar.

Sikringsredovisningen upphér nir sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in samt nér
sdkringen inte lingre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Bolaget dr med sin externa finansiering exponerat mot fordndringar i marknadsréntor och séaledes
variabilifeten 1 framtida utbetalningar for rintekostnader. D

D4 de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tillgangen inte har Gvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anlidggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller, Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjéirt dver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatfer

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skait

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten shatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder

12 (19)
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och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skattemissiga virden for tillgngar och skulder samt for 6vriga skattemdéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mof uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskiuten skatt med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade
eller aviserade per balansdagen, Effekter av fOrindringar 1 géllande skattesatser resultatttrs 1 den period
forindringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlggningstillging och
uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

orund av sambandet mﬂﬂm redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som r hénforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar

Som avsitining har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r héinforliga till rikenskapséret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen dr siikra eller sannolika till sin forek
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden
inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet,

Tillgodohavande pa koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder till
koncernftretag.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar,

Det redovisade kassaflddet omfattar endast

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksambheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomséttning
Rérelsens huvudintikter, faktu

rerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Rérelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kosinader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kiillor t1ll osikerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
viirden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsér,

fastigheterna varvid férdndringar i livsldngder skall kunna identifieras och atgirdas pa ett tidigt stadium.

Vid virdering av fastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det beddmda
viirdet. Virdering av forvaltningsfastigheter kriiver antaganden om framtida kassafliden samt
bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. Information kring
virderingsmetod och fastigheternas verkliga viirde framgar av not 8,

Not 2 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsintecknmgar - -
27 000 27 000

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysningar om nirstaende

Transakfioner mellan foretaget och dess néirstaende har skett pa marknadsmaéssiga grunder.

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har e utbetalats.

Kinsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 80 % 80 %
Andel mén 1 styrelsen . | 20 % 20 %

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0 % (0 %
Andel mén bland Gvriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Not 6 Leasing, leas

Fordran avseende framtida leasingavgitter
enligt foljande:

2024-01-01
-2024-12-31

[nom ett ar 46 927
Senare &n ett ar men inom fem ar 49 185
96 111

Leasingavgifterna avser 1 sin helhet bolagets hyresintikter.

Not 7 Leasing, leasetag

Foretaget dr leasetagare genom operationella leasingavtal avseende tomtréttsavgilder. Summan av arets

15 (19)

for icke uppsdgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning

2023-01-01
-2023-12-31

47 209
39 211
106 421

kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 805 tkr (805 tkr ).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsfigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024-01-01
-2024-12-31

Inom ett ar 85
Senare #n ett &r men mom fem ar 3219
Senare dn fem ar 0

4 024

Leasingavgifterna avser 1 huvudsak tomtritisavgilder till Stockholm stad.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-01-01
-2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 159 019
Omklassificeringar 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 159 019

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde 52 745

Bokfort viirde mark 18 433
18 433

2023-01-01
2023-12-31

805
3219

805
4 828

2023-01-01
-2023-12-31

156 808
2210
159 019
-102 854
-1 968
-104 8§22

54197

Bolagets forvaltningsfastigheter &r generellt pantsatta till ett belopp om 27 000 tkr (27 000 tkr).
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Verkligt viirde {or bolagets térvaltningsfastig
har faststiillts genom extern vérdering av part som 1 forhallande till bolaget 4r ett oberoende
virderingsinstitut. Vérderingarna har utforts av fastighetsvéirderare auktoriserade av Samhélls

Viirderingen har skett enligt kassaflédesmetoden. En kassaflodeskalkyl upprittas for att kunna berikn
virdet av de framtida nyttor en fastighet genererar, Kalkylen dr uppbyggd ufifran en nusummeberdknng

av driftnetton under en beg:
kalkylperiodens slut.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

psvirden

Inkdp
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Inkdp och forsiiljning mellan koncernforetag

Andel av drets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala fGrsdljningar som skett till andra f6retag i
koncernen

Not 11 Bokslutsdispositioner

Férindring av dveravskrivningar
Limnade koncernbidrag

2024-01-01
-2024-12-31

19 939
482
32

20 453

-6 931
-2 412
-9 343

11110

2024-01-01
-2024-12-31
20,25 %

3,78 %

2024-01-01
-2024-12-31

-602
-33 349
-33 951

Ansad kalkylperiod samt en nuvirdesberikning av ett restvirde vid

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

19,26 %

¥

3,99 %

2023-01-01
~2023-12-31

0
-32 093
-32 093
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigas

Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat t6re skatt

17 (19)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

127
126

2024-01-01

Skatt enligt gillande skattesats 20,6

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Justering avseende skatter [or f6regaende

ar

Redovisad etfektiv skatt 21.2

Not 13 Pagaende nyanlig

Ingdende anskaffningsviirden
Investeringar
Ombklassificeringar
Kostnadsford del av projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2024-12-31
Temporira skillnader

Temporir skillnad fastigheter

Uppskjuten
skatteskuld
1 563
1 563

Procent

20,6

126 20,2

-11
0
144
133

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
-636

135
6
4

133

gningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

201

1 493
-32

0

1 662

1 662

Netto

1 563
1563

1 930
2 850
-4 311
-269
201

201
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2023-12-31

Temporiira skillnader

Temporir skillnad fastigheter

Forindring av uppskjuten skatt

Temporir skillnad fastigheter

Not 15 Farutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda kostnader

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Belopp vid
arets ingiang
1 690

1 690

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

halanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

Not 17 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

ok - BamAhanhlamilae e e Rhanl Al anlds gl n b gahamhhanhlan il ARE - Ranhlanhiank  BlimAlauk Aalanhi - - &mahd -

Uppskjuten
skatteskuld
1 690
1 6590

Redovisas i
resultatrak.
-127
-127

2024-12-31

224
224

2024-12-31

5 193
-47]
4 722

4722

4 722

2024-12-31

3 953
5953

18 (19)

Metto

1 690
1 690

Belopp vid
arets utgang

2023-12-31

230
230

2023-12-31

3 352
5352

1 563
I 563
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8 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Depositioner {ran hyresgéster

Férfaller efter fem ar O tkr.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnade

Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
a hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utg

[nga visentl;

Den dag som framgdar av den elektroniska underskrifien

Lena Dahl
Ordfdrande

Sara Catoni

Fredrik Holst Asa Wigfeldt

rAng.

Lars Kinneholm

2024-12-31

24 340
1 350
26 190

2024-12-31

64
1672
462

8 198

Verkstillande direktor

Vir revisionsherdittelse har limnats

st & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor

den dag som framgér av min elektroniska underskrift

19 (19)

2023-12-31

2023-12-31

93

10 803
5138
11419
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Revisionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fdr Slussgarden
Jupiter AB fér rikenskapsaret 2024,

Ertliglt war uppfatining har arsredovisningen upprattats [ enlig
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Slussgarden Jupiter ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
restiltat ach kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdtielsen &r f8renlig med arsredovisningens
ovriga delar.,

Vi tillstyrker ddrtdr att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfdrt revisionern enligt International Standards on
Buditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
eriligt dessa standarder Deskrivs ndrmare | avsnitiel Revisorns
ansvar. Vi 8r obercende i forhallande till Slussgarden Jupiter

AR enligt god revisorssed [ Bverige och har | Bvrigt fullgjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direklorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och alt den ger en raft-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och werk-
stallande direkt@ren ansvarar dven 167 den interna kontrodl
sam de beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
nirig som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sigp dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren 1or bedbmningen av bolagets {6r-
maga att fortsdtta werksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilampligt, om forhallanden som kan paverka Mrmdgan atl
farisatla verksamneten och att anvanda antagandet om
fartsatt dnft. Antagande? om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser ati likviders
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hiig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligh 154
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer all upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter elier misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen Kan [dr-
yantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fatfar
mied grund | arsredovisningen.

Till bolagsstdmman i Slussgarden Jupiter AB, org. nr 556499-4266

Som del av en revision enligt 54 anvdnder vi professionellt
omddme och har en grofessionellt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

A

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa berar pé oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for alt
utgbra en grund f8r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter 8r higre 8n fir en visentlig felaktighet som beror pa
missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopt, firfalskning, avsiktliga uieldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fBrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrollen.

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktdrens uppskattningar [ redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

s drarvien siutsats om [@mpligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktGren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen, i drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller fSrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets farmaga att forisétta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentliy
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsherditelsen fasta
Janpméarksamheten pad upplysningarna | arsredovisningen
am den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
yisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram Hll datumet {6 revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gbra att ett
bolag inte langre kan forisdtla verksamheten.

s Ulvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Hggande transaktionerna och hdndeiserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ittalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktbrens forvalt-
ning av Slussgarden Jupiter AB f&r rakenskapsaret 2024 samt
av [orslaget Ull dispositioner betraffands bolagets vinst eller
farlust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 torvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdier och verkstallande direktoren ansvarsirihel for
rakenskapsaret,

Grind for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
arisvar enligh denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar, Vi 8r obercende | forhallande till Slussgarden Jupiter
AB enligt god revisorssed | Sverige och har [ vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wilanser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens och veristallande direktorens ansvar

Del ar siyrelsen som har agnsvaret tOr fGrsiaget Ll disposi-
tioner betrdfiande bolagets vinst eller f6riust, Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om
utdelridngen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagetis
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelzen ansvarar fér bolagets organisation och flrvaliningen
av bolagets angeldgenneter. Detta innefatiar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagels organisation dr utformad sa att bokfiringen,
medelsfGrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheier
P dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstillande
direktdren ska skita den [Bpande fGrealtningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nédvdndiga for att bolagets bokfiiring ska fullgbras
| Gverensstdmmelse med lag och for att medelstdrvaltningen
ska skéitas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
féir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkidren i nagot visent-
ligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
fOrsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolagel, eiler

« pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

vart mal betréffande revisionen av fGrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f0rslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhel ar en hdg grad av sakernet, men ingen garant
for att en revision som Utfars enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder gller forsummelser som
wan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller ait et
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller Torlust inte ar
farenligt med aklieboiagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionsllt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningeno av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som ul{érs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att i fokuserar gransk-
ningen pd sadana dtgdrder, omraden och firhallanden som ar
vasentliga tér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
shulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gqar
igenom och priivar {attade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &8r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihel, Som underlag for wart uttalande
om styrelsens Mrslag till dispositioner betradfiande holagets
vinst eller toriust har vi granskat om {Grslaget ar lGrenligl med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Siblander
Auktorizerad revisor

2 {2}

daaaiZoc-2dbb-dfda-aflf-cab504 1hochef

Diocument 10



This
SmartSign In accordance with the
The signatures within this original
all EU states.

sighed and sealed using Capego
EU regulation known as elDAS.

le carry legal validity and are binding in

document has been digitally

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

Its integrity.

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

Document ID: daaa 1Zve-2dbb-dftda-afdf-caB85041 bobef

a

These signatures hold .
Dy elDAS.

gal weight and are enforceable in all EU states as regulated

wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-

smartsign/trust-center-sweden




2025-03-12 12:19:54 UTC+00:00

dab-Tchbtdofdazs

Dacument 10 daaad Eﬁﬂﬁgﬁmw@fﬁﬁmﬁm&%ﬁﬁﬁ&i Thohef



