Arsredovisning

for

Castellum West 16 AB

559436-5354

Rikenskapsaret

2023-06—01 —2023—-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-03-11.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Orjan Rystedt, Styrelseledamot
2024-03-11
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Styrelsen for Castellum West 16 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-06-01 — 2023-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingar i Region Vést, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter &r beldgna i Goteborgsomradet och Borés. Betrdffande bolagets resultat och stdllning hinvisas
till nedanstaende resultat- och balansriakning.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Omvirldsliget

Den allmént hoga inflationstakten samt réntehdjningar har haft paverkan pa marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande
situation.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med séte 1 Goteborg
och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -4 995

behandlas sa att

i ny rékning dverfores -4 995
-4 995

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-06-01
-2023-12-31
(7 mén)

-10
-10
-10

-10
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

15
20

20
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25
25
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Inbetalt aktiekapital vid bildande
2023-06-01 25
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2023-12-31 25

Balanserat
resultat

-5

-5
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Summa
eget kapital

25

-5

20

Aktiekapitalet var vid ridkenskapsarets utgang fordelat pad 250 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieigarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utdver koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Driftsforlust

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital vid bolagets bildande
Erhéllna (Jdmnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-06-01
-2023-12-31
(7 mén)

-10

25
30

15
15
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum West 16 AB ér ett heldgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med
sdte 1 Goteborg och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550,
med séte i Goteborg. Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets riakenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dir
det framforallt gors uppskattningar och bedémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv &ven bendmns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrékningen baserat pé villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintakterna ingér tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra over
kontraktets 10ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter frén fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sarskilda villkor
i kopekontraktet. Rénteintéikter och dvriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporéra skillnader som uppkommer
mellan en tillgéngs eller skulds redovisade vérde och dess skattemédssiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tillgdngsforvérv. I bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skatteméssiga Gverskott kommer att finnas tillgéingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pé skillnaden mellan fastigheternas redovisade
vérde och deras skatteméssiga varde. Fordndring redovisas i resultatrékningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvéirv som tillgdngsforvérv, innebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfillet inte finns upptagen i balansrékningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror framst pa mdjligheten att nyttja:
- skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméassigt
- befintliga underskottsavdrag
I posten ingar &ven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vérdestegring eller en kombination av dessa snarare &dn for anvéndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjanster eller for administrativa dndamal samt for forséljning i
den 16pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter bedoms
utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och forséljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskafthingsvarde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Padgaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i férhéllande till den nivd som géllde da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstillda tillgangar beréknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for férdigstéllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanlidggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.
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Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sddan provning
indikerar att det redovisade vérdet dverstiger tillgdngens &tervinningsvérde, vilket ar det hogsta av
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till tervinningsvérdet.
Nyttjandevardet méits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultatrékning i den period vardenedgéngen pévisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej
ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt 1 balansrékningen sker aterforingen direkt mot eget kapital. For
att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om
indikation pé storre virdeforédndringar finns, varje fastighets bokforda virde av mot en intern
vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pé en ldngsiktig avkastningsvardering utifran nuvérdet av
framtida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat
lage, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % érligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och l&neskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande
anskaffningsvérde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
réntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort frén balansrdkningen nir
réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsldckts.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Viérdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det lédgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
16per formellt sett med tre manaders uppsdgningstid men ér baserade pa Castellum ABs ldngfristiga
uppléning, varfor 1anen klassificeras som ldngfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvéirde. Upplupna ej betalda rantor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, d&ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
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Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

Avsittningar ér skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansridkningen nir det finns ett atagande till foljd av en intraffad hdndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nirstiende

Bolaget ér finansierat via 1&n fran moderbolaget. Lénebelopp och réntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive riantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmaéssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.Nagon erséttning till styrelsen har
ej utgétt.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-06-01
-2023-12-31

Erhéllna koncernbidrag 5

Not 4 Inkomstskatt



Castellum West 16 AB 11(11)
Org.nr 559436-5354

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat som ar ldgre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:- skatteméssiga avskrivningar pé
fastigheter vilka Overstiger de redovisningsmassiga- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé
fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt- befintliga underskottsavdragDen uppskjutna skatten dr
en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning av fastigheterna, da
aterlaggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors. Den totala skatten kan
avvika frén nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som inte &r
skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skattemédssiga justeringar.

Avsstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023-06-01

-2023-12-31

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -5
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 1
Ej avdragsgilla kostnader -20,60 -1
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

Not 5 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sékerheter.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.

2024-03-06

Orjan Rystedt
Orjan Rystedt



