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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB EnSla 5 intygar att resultatrkningen och balansrékningen
1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 11 april 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 11 april 2024




Fastighets AB EnSla 5
Org.nr 556810-5711

Styrelsen for Fastighets A

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten .

Bolaget bedriver verksamhet avseende férddling och forvaltning av hyresfastigheter.

FOretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) - 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1716 2 050 2 085

Resultat efter finansiella poster -970 -319 =17 -3 495
36 787 42 691

Balansomslutning 36 242 36 383
Soliditet (%) 1,9 22 2.6

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets
| kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 891 544 -127 166

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning * -127 166 127 166
Arets resultat -127 975
Belopp vid arets utgang 50 000 764 378 -127 975

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 764 378
arets forlust | -127 975
636 403

i ny rdkning Sverféres 636 403
636 403

B EnSla 5 avger t0ljande arsredovisning f0r rakenskapsdret 2023.

2020
1 447

0,1

1(11)

Totalt
0

127 975
686 403

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning me
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
INOSURLatl da skl g -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 1716 326 2 049 851

Ovriga rérelseintékter 346 764 0
2 063 090 2 049 851

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 597 933 -758 023

Personalkostnader 2 0 0

immateriella anldggningstillgdngar -1 049 132 -1 156 765
-1 647 065 -1 914 788

Rorelseresultat 416 025 135 063

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 64 816 0

Riéntekostnader och liknande resultatposter 3 -1450 831 -454 244
-1 386 015 -454 244

Resultat efter finansiella poster -969 990 -319 181

Bokslutsdispositioner 4 - 210 000 160 000
Resultat fore skatt -159 990 -159 181

Skatt pa 4rets resultat 5 32 015 32 015
Arets resultat -127 975 -127 166
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J O\

2023-12-31

31 095 444
142 394

31237 838

159 990

159 990
31397 828

46 083

1328
3022 701

1821 056

4 843 757

3 (11)

2022-12-31

32018 921
268 048
32 286 969

127 975
127 975
32 414 944

. 23531
2 096 812

1962
2122 305

1 845758
3968 063

36 383 007
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder t1 1 Iqed:ttmstltu‘!:
Skulder till koncernforetag

r.vrlga skulder
Summa langfrlstiiga; skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9, 10

11, 12

12

13

2023-12-31

50 000
50 000

764 378

636 403

686 403

23 288 000

11 732 596
7 432
35 028 028

244 000
76 264
38 788

168 102

527 154

36 241 585

2022-12-31

50 000
50 000

891 545
-127 166
764 379
814 379

23 532 000
11 481 008

7432
35020 440

244 00.‘

160 9 I 7
548 188

36 383 007
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade jamfért med foregdende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresmtakter penod1seras hﬂj art over kontraktsﬂden sawda 1111:6 v111k0ren 1 hyreskontrakten ar sadana...att.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Markanldggningar 3%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

komponentema har Vasenthgt ohka nyttj andepermder Nar en komponent ien anlag gmngstﬂlgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50-1004r

-Installationer, varme, el, VVS ventilation mm 30ar

-Yttre ytskikt, fasader, y‘ttertak mm 10-504r
-Ovrigt 10-154r

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring.

Foérval mngsfastlgheter redovisas initialt till anskaffningsvirde och dérefter till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade av- och nedskrivingar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark Hyresmtakter och rorelsekostﬂader avseende forvaltningsfastigheten ingér i posterna
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Inkomstskatter
o Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
o underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
75 eget kapital.
e~ Aktuell skatt
& Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande r dkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per

balanSdagen o

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f5ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgidngar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Skattefordran redow_sas som ﬁnans_laell_ anlag'_”;-f'--imgstlllgang ech uppslguten_ skatt@Skuld som avsattmng--

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag $or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

24100 000 24100000
24 100 000 24100 000

Fastighetsinteckning

Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett helégt dotterforetag till J.Wagner Invest AB, org:nr 556808-2274, med séte i Stockholm.

J. Wagner Invest AB ingér i en koncern dar Candelitas AB, org nr 556712-4275 med séite i Stockholm,
upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Candelitas AB med organisationsnummer 556712-4275 med site 1 Stockholm.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader ,
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har j utbetalats.

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 286 588 0

1 450 831 454 244

2023 2022

Erhallna koncernbidrag 810 000 160 000
810 000 160 000
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

2023

8 (1 1)

2022

Uppskjuten skatt 32015 32015
Totalt redovisad skatt 32 015 32 015

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

L _ Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat 10re skatt -159 990 159 181

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 32 958 20,60 32791
Ej avdragsgilla kostnader -360 -329
Effekt av skatteméssiga avskrivningar -32.015 -32 015
Underskottsavdrag vars skattevirde e

léngre redovisas som tillgédng | 32 598 32 462
Forandring uppskjuten skatt 32 015 22 Gl
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om f'ti"Wa'ltnin—gsfasﬁgheter
Redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde markanldggning

37709 302
37 709 302

-5 690 382
-923 477

-6 613 859

31 095 443

31 095 443

17 691 000
17 691 000

30 817 897

31 095 443

37 709 302
37 709 302

4766 905
923 477
-5 690 382

32 018 920

32 018 920

17 691 000
17 691 000

31 718 245
300 675

32018920
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskiivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatt pia temporira skillnader

Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Avdragsgilla temporara skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Avdragsgilla temporéra skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Uppskjuten

skattefordran

159 990
159 990

Uppskjuten

skattefordran

127 975

1 070 648
1 070 648

-928 255

142 393

Netto

159 990
159 990

Netto

127 975
127 975

2022-12-31

1 070 648
1070 648
-569 312
233 288
-802 600

268 048

Belopp vid Belopp vid

arets inging arets utgang

Avdragsgilla temporéra skillnader 127975 159 990
127 975 159 990
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Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 500 100
500

Not 10 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 764 378
636 403

disponeras s att
i ny rdkning Sverfores 636 403
636 403

Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som skall betalas senare 4n fem ar efter 33 793 008 34 037 008
33 793 008 34 037 008

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 23.532.000 (23.776.000) kronor redovisas under féljande poster i
balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 288 000 23 532 000
23 288 000 23 332 000

Kortfristiga skulder . . .
Ovriga skulder till kreditinstitut 244 000 244 000
244 000 244 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda intakter 168 101 160 918
168 101 160 918

Stockholm den 11 april 2024




Till bolagsstdmman i Fastighets AB EnSla 5
Org.nr. 556810 - 5711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av érsredovisningen for Fastighets AB

EnSla 6 for or 2023.

med arsredwlsnmgslagen ach ger en | c::ilc: wsentlagﬂ avseenden

rattvisande bild av Fastighets AB EnSla bs finansiella stdlining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér.areten-

ligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jﬂg -ti‘llSt'Ql‘ker ﬂ'ﬁirﬁﬁ'ﬁ att bola g_asi:;ﬁ mman faststéller resultatréik-

s’tmndarder beskrws narmare | wsmtte’c Rewsarns ansvar. Jag ar
oberoende | forhéllande till Fastighets A 5 enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i ovrigt .fulzlggj-ort Fﬂl_tt- g_rkesetiskal ansvar

en’!igt;deﬁsa' krav.

dawsmngslmgen

Sﬁ__t;grel-_sen. ansvarar dven .fo-r_ dan .mte-r.n:::_ k.c_:.n_t;roll. som den bedomer

dr nddviindig fér att upprdtta en %rsreﬂwi’sning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
| EghEter e Her mi EStG 9-

-v;a u pﬁpf&:‘i-ttmﬁdet- av '&-rére-davisn’iﬁngeﬁ ansvarar Stgr‘elserr ﬁﬁ:’ar be-

u;:_::_p]gser,. ndr s& &r i:lllarn_p.l l_g__t om: far.hmllc:_l.nd en som kr::m.,pcwerkﬂ
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagan-

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas péverka de

ekonomiska beslut som anvadn-

dare fottar med- -g.rund. ;:. ﬂ.rsred-wsmngem.

dome c:c:h hc:r en prafessmnellt skeptlsk mstml}nmg under helc:: re-
visionen. Dessutom:

|denhﬂemr GCh bedGmer | jmg rlskerna for vasenthgﬂ felc:kttg-
ell&r-m_!sstﬂg_= -utfﬂrm-qr och utfc:r -g-rﬁcl_mkmﬂ-g-_s&tgqrder blcmd an-
nat 'u't'?ifr-&in dessc: r'i:s”ke'r'- mh- i:n'hfﬁmtt‘:sr 'revis-i-e'ﬁ-sbévis SO F:i’r’ 't?illzrfj'c'k-ﬂ
den Féasken fc:ar c:tt mte upptmckm en msenthg felﬂkt[ghet till f¢3|jd
av pegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
masgkopi, f&rfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig informat-
ion eller asidostttande av intern kontroll.

skaffar jag migen forstéielse avden del .cw'bt::-lr.:_zg._e’ts..ihter.nci;.k'-:j n-

'trall som 'h:::.tr ibe'fgdélsle -ifE:i’ir' min réviéim f-s‘:'ir'* att ut'ﬁjrmm grcﬁmsk*

men inte f@r ﬂ.tt u_.ttalcs_ mtg,mm effektmteten j .d.en interna kr:rntr:::nl&
len,
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhGrande upplysningar.
. dm-i"fjtig- en szl'th'aﬂts om Ifﬁmpli’ghe’aen--‘i att stgrelsen c:lnvﬁinder

falktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan

n-angen;.-dﬂg_ _d.rqr.ack_scl en slutsmtsg- _med gm_nd- i .c:l_e l-n,h.c:-,mtc:cie re-
visionsbevisen, om huruvida det finns n:&g on -vii'sen't'lig' osdkerhets-

leda till betydande tvivel om baolagets ﬁ::-rmrf::gm att fortsatta verk-

samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-

kerhetsfaktor, mdste | jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-

heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga

det om fortsott drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock:

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till attgora na-

got av detta,

Revisorns ansvar
Mina mal &ratt uppné enrimlig grad-av sdkerhet om huruvida drs-
'red wi‘sni'n'g ensom helheti hte in'n'e-h'ﬁil I'er 'nfﬁ'g ra -xfEfs senﬂ“igm felci-ktig—

Ic:mncz en rewsuﬂnaberattelse som mnehaller mina utta [mnden le»
lig sdkerhet dr en hdg grad av stkerhiet, men &r ingen garanti for

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdcklige,

modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras péi rci-e 'resfi'-si*msbevis' som i’n h-érnms 'f'mm tﬂ] ddtufmﬂ far revis-

gora att ett balag inte lf:.mgre kcm ‘FCJI‘tSGttC! verksc:: mheten
* utvéirderar jog den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hiindelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samttidpunkten f8r den. Jag maste

ocksé informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport omandra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens f8rvalining for Fastighets AB EnSla & for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i :f&}wcil_'tnings-berﬁtfezlsen och beviljar styrelsens ledamot an-

CGrund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jog &r oberoende i férhdllande till Fastighets AB EnSla 5 enligt god
svar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andarndlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne~

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och. risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
[ﬂ_QE-’fB_G_rfg.cl_nis-ﬂti-ﬁn.:ﬁ-r-utf@rmﬁd sa att bak:fﬁringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa-ett betryggande satt.

AUE oriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betraffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i négot vasentligt avseende:

v foretagit nGgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

+  paG nagot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, Gr

att med rimlig grad av stkerhet bedSma om forslaget dr férenligt

med aktie bﬂlﬂgﬁ]ﬁ gen.

Rimlig sdkerbet &r en hig grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed ] Sverige alltid
kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte tir forenligt med cikfie-
bolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jog professionellt omddme och har én professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings&tgdrder som utfdrs baseras p& min professionella be-

démning med utgéingspunkt i risk och véisentlighet. Det innebératt
jag fokuserar granskningen pé sGdana &tgérder, omréden och fér-

héllanden som &r visentliga for verksamheten och d&r avsteg och

overtradelser skulle ha strskild betydelse or bolagets situation.
Jag gar igenom och prévor fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,




