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Undertecknad styrelseledamot i Nya Elistorp Projekibolag 2.3 AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstémman den ‘IO/q . 2024. Arsstdmman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Malmo an]Lff 2024




Nya Elistorp Projektbolag 2.3 AB
659403-8431

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nya Ellstorp Projektbolag 2.3 AB (559403-8431) far harmed avge arsredovisning for
bolagets verksamhet under rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens séte &r i Malm.

Alimant om verksamheten .
Bolaget ags till 100% av HSB Nya Ellstorp Holding AB (559271-1781).

Verksamhetens art och inriktning o , -
Bolagets ska dga och forvalta mark samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Belopp i kkr
2022-12-31

Resultat efter finansiella poster 142

So
Ba

ditet % 99,5
ansomslutning 3153

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Under &ret har bolaget forvérvat fastigheten Malmé Appeltradet 1.

28

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Foretaget férvantas fortsétta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Forslag till vinstdisposition

Till

arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa kronor

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Summa kronhor

.....

Belopp
3 255 880
-142 398

. 3 113 432&

3113482

3113482

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tilinGranade noter.

e Transaktion 09222115557512704962  £&
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Nya Ellstorp Projektbolag 2.3 AB 2(1)
559403-8431

Resultatrdkning | _
Belopp i kkr | Not 2023-01-01-  2022-10-31-
_2025-12-31 20221231

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -138 -
Rorelseresultat 2 -138 -

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 -
Rantekostnader och liknande resultatposter b _
Resultat efter finansiella poster 1492 _

Resultat fore skatt -142 -

Arets resultat _ 142 -

Transaktiols 09222115557512704962 §&m3  Signerat MJ, MC, MA, IS, SK




Nya Ellstorp Projektbolag 2.3 AB
959403-8431

Belopp i Kkr

3(7)

2022-12-31

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar

Varulager mm
Exploateringsfastigheter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512704962  {i) Stgnerat MJ, MC, MA, 1S, SK

2913
240
3153

oo | e

25

28

3 153 |
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Nya Ellstorp Projektbolag 2.3 AB
559403-8431

Balansrakning -
Belopp i kkr L _ Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (25000 aktier) 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 256 -

Summa eget kapital "~ 3139 T

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 14 3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3153 28

Transaktion 09222115557512704962 (&3}  Signerat MJ, MC, MA, JS, SK =
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Forandringar i eget kapital

Aktie Balanserat Arets Totalt eget

kapital resultat  resultat  kapital

TS . o . -
Aktieagartillskott, erhalina 3 256 3 256
Arets resultat e | -142 -142

UB 2023-12-31 25 3 256 142 3139

Transaktion 09222115557512704962 ) Signerat MJ, MC, MA, JS, SK.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovlsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Exploa teringsf?astigheter

vardets pnncup Om avwkelse konstateras mellan bokfort varde och bedamt verkltgt varde gers
erforderlig nedskrivning. Fastigheternas bokforda varde kan dérmed hdgst uppga till
anskaﬁnlngsvarde

Tifl grund fér bedémningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utférs efter
vedertagna varderingsprinciper.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade ufifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

Finansiella instrument som redovisas i balansraknlngen inkluderar likvida medel, andra langfristiga
vardepappersinnehav, kundfordringar och dvriga fordringar,kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder
och laneskulder. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och fordelar som ar forkmppade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part och
f@retaget mte Iangre har kontroll over den ﬂnansmlla tl!igangen En f:nansnell skuld tas bort fran

Ku n-dfcrdri,ngar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Kundfordringar och §vriga
fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuelit till det belopp som berdknas inflyta.

Leverantorsskulder och dvriga skulder

Leverantdrsskulder och évriga kortfristiga skulder redovisas til anskaﬁmngsvarde Langfristiga
fmanmella skulder redowsas tlll upplupet anskaffnlngsvarde Utglﬁer som ar dlrekt hanforhga till

eﬁektwrantemet'@d en

Not 2 Anstﬁl'lda 'och persona!kostnade‘r

Transaktion 09222115557512704962 ZJ_': Signerat MJ, MC, MA, IS, SK = seemmesmmsmmrserens —
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Vid arets borjian '
Nyanskaffningar

Totalt 2913

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: . Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Not 5 Stallda sdkerheter

Stéllda panter och sakerheter — - ~Thga

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga

Not 6 Eventualforpliktelser
| 2023-12-31

Eventualforpliktelser - Inga

Underskrifter

Malmé den 2024

Michael Carlsson Marcus Altengard

Styrelseordférande

Jonny Samuelsson

Marcus Jansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor

2023-12-31
2910

3

2023-12-31

2022-12-31

Inga

2022-12-31

Transaktion 0922211555751 2704962 )

Inga
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Jonny Samuelsson {JS)
jonny.samuelsson@hsb.se
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"Jonny Peter Samuelsson™
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Rapport om arsred ovisni ngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nya Ellstorp Projektbolag 2.3 AB for ar 2023.

rat.tv,u_sa_n-de- b_al_d. av N.y.a E.Ils..t.c}rp Proj.e.ktbal.ag.zﬁ A-Bs; ﬁn.ans l.el.la .s.t-alim.ng _pe-r -d-en 3.1. de.c.em.ber 20-.23 ach av -de;s;s .ﬁnans.le.lla.
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

standarder beskrws narmare i avsmttet Rewmms ansvar. Va ar eberoende lforhallande tlII Nya E!Istorp Projektbolag 2 3 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som [dmnat en revisionsberattelse daterad 30 maj
2023 med omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

FO‘tokop,a ns Gver
enssta

CEFRLLIIITE

Sida 1(4)
Arendereferens; 3098993




Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga

o

och dndamaélsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter & higre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

s utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r-den. Vi maste

ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sida 2(4)
Arendereferens; 3098993
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Grund or uttalanden

Vi ar oberoende i férhallande till Nya Ellstorp Projektbolag 2.3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det arstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen:

Sida 3(4)
Arendereferens: 3098993




Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild

D férhallanden som r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag r6r vart uttalande om styrelsens t6rslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

¢ Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB
Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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