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Forvaltningsberattelse

}::f Styrelsen och verkstallande direktéren for Korsberga Fastigheter AB, 556784-7396, med sate |

il Vetlanda Kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
)

i

o

™ Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt handel med fastigheter och tomtmark

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 1 600 1 600 1 560 1 660 1 646
Resultat efter finansiella poster 776 918 666 703 811
Soliditet % 54 47 35 37 33
Definitioner: se not
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
* under reqg kapital
Vid arets bdrjan | 100 000 3 149 445
Dispaosition enl arsstammaobesiut
Arets resultat 661 329
Vid arets slut 100 000 3810774
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen och verkstéallande direktéren foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat | 3 149 445
arets resultat 661 329
Totalt 3810774
disponeras for
balanseras i ny rakning 3810774
Summa 3810774

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tithérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not
Nettoomsattning 2

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skaftt

Skatt pa arets resultat 6

Arets resultat

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
1 499 999 1 499 999

1 499 999 1 499 999
-224 217 214 377
232 611 -251 033
-165 795 -
877 376 1 034 589

8 067 i

109 687 117 000
776 656 917 589

61 000 -219 000

837 656 698 589
176 327 -143 879
661329 554 710
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Balansrakning
Belopp i SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgéngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfiretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa 6ch bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nol |

"\.J

2022-12-31

6 426 016
238 940

6 664 956

6 664 956

468 750
181 128

649 878
1691 239

2341 117

9006 073
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2021-12-31

5949 790
277 240

6 227 030

6 227 030

86 389
11 000

97 389
2 757 492

2 854 881

9081911
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Balansrakning |
(A e ———— e
o Belopp i SEK . Nof 2022-12-31 2021-12-31
¢
a .
Ve EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
N Eget kapital
ol
™ Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 149 445 2594 735
Arets resultat 661 329 554 710
3810774 3 149 445
Summa eget kapital 3910774 3 249 445
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 10 169 000 158 000
Periodiseringsfonder 11 1014 000 1 086 000
1183 000 1244 000
Avsdttningar
Avsattningar for 6vriga skatter g 162 551 69 495
162 551 69 495
Langfristiga skulder 12 |
Skulder till koncernféretag 2 900 000 3 900 000
2 900 000 3 900 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 08 888 13 761
Skulder till koncernforetag 735 860 472 877
Ovriga kortfristiga skulder - 109 748
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 15 000 22 585
849 748 618 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9006073 9081911
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. Kassaflodesanalys

:

(e ' 2022-01-01-  2021-01-01-

o Belopp i SEK Not  2022-12-31 2021-12-31

! Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 776 656 917 589
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 491 462 261 768

1268 118 1179 357

Betald inkomstskatt -203 037 -159 078
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1 065 081 1 020 279
forandringar av rorelsekapital |
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -525 779 900 129
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 230777 -1 740 525
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 770 079 179 883
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -836 332 -713 798
Kassaflode fran investeringsverksamheten -836 332 -73 798
Amortering av lan -1 000 000 -
Arets kassaflode 1066 253 106 085
Likvida medel vid arets bérjan 2 757 492 2 651 407
Likvida medel vid arets slut 1 691 239 2 757 492
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Noter
Mt
ﬂ:g*
¢f ” . n .
e Not 1 Redovisningsprinciper
= Belopp i SEK om inget annat anges
‘EE
¥
-
& Allmanna redovisningsprinciper

Fran och med 2017 har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 50 - 70 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 - 40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 25 - 40 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 35 ar

Skaltt -

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f0Or
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvdntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsadttning per rorelsegren

Fastighetsférvaltning
Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

2022-01-01-

2022-12-37

1499 999

1499 999

7(10)

2021-01-01-
2021-12-37

1499 999

1 499 999

Bolaget har ej haft nagra anstéilda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, évriga
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning:
-Inventarier, verktyg och installationer

Periodiseringsfond, arets avséttning
Periodiseringsfond, arets aterforing

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Effekt av andrade skattesatser/och

skatteregler
Schablonréanta pa periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Differens

20,6%

21,1%

2022-01-01-
2022-12-31

837 656

172 557
106

3 664

-176 327

2022-01-01-
2022-12-31
109 167

520

109 687

2022-01-01-
2022-12-31

11 000
134 000

-206 000

-61 000

2022-01-01-
2022-12-31

83 271
93 056

176 327

Procent

20,6%

20,6%

2021-01-01-
2021-12-31
117 000

117 000

2021-01-01-
2021-12-31

22 000
215 000
-180 000

57 000

2021-01-01-
2021-12-31
133 144

10 735

143 879

2021-01-01-
2021-12-31

Belopp
6938 589

143 908
1173

-2 196
994
-143 879
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Not 7 Byggnhader och mark

= 2022-12-31 2021-12-31
EE Ackumulerade anskaffningsvérden
:;:;f -Vid arets bdrjan 8 012 235 7 938 437
= -Nyanskaffningar 836 332 73 798
= -Avyitringar och utrangeringar -314 633 -
:"; Vid arets slut 8 533 934 8 012 235
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 062 445 -1 849 712
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 148 838 | -
-Arets avskrivning -194 311 212 733
Vid arets slut -2 107 918 -2 062 445
Redovisat varde vid arets slut 6 426 016 5949 790
Varav mark 1170 279 1170 279
Taxeringsvarden 10 152 000 - 8746 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 382 994 382 994
382 994 382 994
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -105 754 -67 454
-Arets avskrivning -38 300 -38 300
-144 054 -105 754
Redovisat virde vid arets slut 238 940 277 240
Not 9 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 SKkattefordran Skatteskuld Nelto
Vésentliga temporéra skillnader
Vardeminskning byggnader 52 067 52 067
Ovriga temporéra skillnader 110484 110 484
Uppskjuten skattefordran/skuid 162 551 162 551
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 162 551 162 551
2021-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Vardeminskning byggnader 69 495 69 495
Uppskjuten skattefordran/skuld 69 495 69 495
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 69 495 69 495
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Temporar skillnad
Redovisat

2022-12-31 varde

Vésentliga temporéra skillnader héanfériiga

Ll uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt hanfarlig till skatteméssigt

stérre avskrivningar pa byggnader 1210 143

Ovriga temporéra skillnader, skatteméassigt

avdragna reparationskostnader byggnader

Totalt 1210 143
Redovisat

2021-12-31 vérde

Véasentliga temporéra skillnader hédnférliga

till uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt hanférlig till skattemassigt

stérre avskrivningar pa byggnader 1026 795
1026 795

Not 10 Ackumulerade overavskrivningar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Not 11 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Not 12 Langfristiga skulder
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Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag

Stadllda sakerheter for 6vriga skulder

Skattemdéssigt Temporéar
vérde Skillnad
1462 8390 252 747
536 333 536 333
1999 223 789 080
Skaftemassigt Temporér
vérde Skillnad
1364 145 337 350
1 364 145 337 350
2022-12-31 2021-12-31
169 000 158 000
169 000 158 000
2022-12-31 2021-12-31
- 206 000
180 000 180 000
195 000 195 000
150 000 150 000
140 000 - 140 000
215 000 215 000
134 000 -
1014 000 1 086 000
2022-12-37 2021-12-31
2 300 000 3 900 000
Inga Inga
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Not 13 Koncernuppgifter

S Féretaget ar helagt dotterforetag till Korsberga Byggprodukter AB, org nr 5566551-9870 med séate |

¥ Vetlanda kommun, som uppréattar koncernredovisning.

o

I Inkdp och forséljning inom koncernen

= Av bolgets totala inkép och férséljning métt i kronor avser 0 % (0%) av inkdépen och 100 % (100 %) av
oy férsaliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet.
(Totalt eget kapital + obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) / Totala tillgangar.

Underskrifter
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Korsberga Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av a
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma 2023 0Y0¥ . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Anders Fellesson
Styrelseordfdrande
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