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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i M Fastigheter Roslagen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrédkningen faststéllts pa ordinarie arsstdmma 18 juni 2022.
Stdmman besl6t ocksa att godkadnna styrelsens forslag till resultatdisposition i moderforetaget

Rimbo 18 juni 2022

Vo b

Martin Hagman
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Bolaget dger samtliga aktier i Riflex AB med dotterbolagen Riflex Vardfastigheter AB med
dotterbolagen Riflex Bilborg AB, Riflex Vasa AB och Riflex Muraren AB, Riflex Slottsfastigheter AB,
Riflex Industrifastigheter AB med dotterbolaget Riflex Lokstallet AB, Riflex Bostader AB, Riflex Bygg

AB, Riflex Handelsfastigheter AB och Riflex Centrumhus AB.

Riflex AB &r ett servicebolag for dotterbolagen, dér resurser och kunskaper inom IT, ekonomi och
administration samlas for koncernen. Riflex AB skoter ocksa all fastighetsforvaltning at dotterbolagen.
Dotterbolagen Riflex Vardfastigheter AB, Riflex Slottsfastigheter AB, Riflex Industrifastigheter AB,
Riflex Lokstallet AB, Riflex Bostader AB, Riflex Billborg AB, Riflex Muraren AB, Riflex Vasa AB och
Riflex Centrumhus AB &ger och férvaltar fastigheter inom vard-, industri- och bostads- och

samhallssektorn.
Riflex Handelsfastigheter har som syfte att 4ga och fOrvalta fastigheter inom handelssektorn.

Koncernen ar framfor allt lokaliserad i Roslagen, i huvudsak i Norrtélje kommun.

Moderforetag

Moderforetaget har under rakenskapsaret koncentrerat sin verksamhet pa att &ga och f6rvalta aktier.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

Belopp KSEK 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30
Nettoomsatining, kkr 102 402 106 008 110 186
Resultat efter finansiella poster, kkr 18 652 60 500 25 787
Balansomslutning, kkr 1 488 454 1495 242 1 610 480
Soliditet 35,4 33,9 28
Antalet anstdllda 14 13 13
Moderféretag

Belopp KSEK 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30
Resultat efter finansiella poster, kkr 07 23 -89
Balansomslutning, kkr 1 067 6399 1 067 843 1013 763

FOr definition av nyckeiltal, se not 22.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rdkenskapsaret har Riflex Industrifastigheter AB forvérvat Riflex Lokstallet AB.

Viktiga férhallanden
M Fastigheter Roslagen AB &gs till 100% av Martin Hagman.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker forknippade med foretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker I6pande enligt

HUA
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koncernens policy. Fordringar i balansrédkningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Avser risker foérknippade med den l6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa forvaltningsresultatet. Koncernen har i huvudsak langsiktiga hyresavtal, och en
valdigt lag vakansgrad, men kan naturligtvis paverkas av sjunkande marknadshyror och eventuella

(' langsiktiga vakanser.

E’ﬁ Likviditets- och finansieringsrisk _.

e Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade féruts&tiningar pa kreditmarknaden

f.\: paverkar savél ranterisk, finansieringskostnad som méjlighet att erhalla och férldnga krediter.

= Koncernen paverkas vid en andring av marknadsrantan.

=

) Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust

"E,;] Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 413 565 536, disponeras enligt fdljande:

Belopp i SEK

Balanseras | ny rakning 413 565 536
Summa 413 565 536

Vad betréffar koncernens och moderforetagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfGljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp | KSEK Noft 2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 202 1-04-30
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 102 402 106 008
Ovriga rorelseintékter 2 1226 108
103 628 106 116
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -31 557 -24 312
Ovriga externa kostnader 4 -4 257 -5 981
Personalkostnader 3 -8 040 -7 544
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -25 220 -26 401
Ovriga rérelsekostnader - -484
Resultat fran andelar i koncernféretag - 36 357
Rorelseresultat 9 34 554 77 751
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 67 26
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -15 970 -17 277
Resultat efter finansiella poster 18 651 60 500
Resultat fore skatt 18 651 60 500
Skatt pa arets resultat 8 -4 763 -6 082
Arets resultat 13 888 54 418
Hanforligt til ~
13 888 54 418

Moderftretagets aktieagare
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Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2022-04-30  2021-04-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1353 957 1 364 020
Inventarier, verktyg och installationer 10 2 485 2 257
Pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstiligangar 11 365 2 457
1 356 797 1368 734
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 11
Uppskjuten skattefordran 13 151 43
162 54
Summa anldggningstillgangar 1 356 959 1368 788
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 572 337
Skattefordringar 3 802 2 685
Ovriga fordringar 5183 38
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 316 244
9 973 3 304
Kassa och bank 121 523 123 150
Summa omsattningstillgangar 131 496 126 454

SUMMA TILLGANGAR | 1488 4565 1496 242
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Balansrakning - koncernen

Belopp | KSEK Not 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 100
Balanserat resultat inkl arets resultat 527 352 506 061
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 527 452 506 161
Summa eget kapital 527 452 506 161
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 13 69 541 69 185
Avséttningar fér 6vriga skatter 15 7 550 7 517
77 091 76 702
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 357 227 852 115
Ovriga langfristiga skulder 17 5748 8 798
362 975 860 913
Korltfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 494 888 28 844
Leverantorsskulder 5134 5978
Skatteskulder 230 1019
Ovriga kortfristiga skulder 6 381 1 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 14 304 13 979
520 837 51 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1488455 1495 242
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Eget Kapital - koncern

Koncernens rapport 6ver fordndring av Eget Kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Kapitaltillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Aktiekapital 1 000 akfier & kvotvdrde 100 kronor.

Ovr tliskjutet
kapital

Annat egeft
kapital inkf
arets resultat
506 061

7 403

13 888

527 352

6(23)

S:a eqeft
kapital
506 161
7 403
13 888

527 452
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Kassaflodesanalys - koncern
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Befopp i KSEK Not 2022-04-30 2021-04-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 18 652 60 500
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 25 192 -17 488
43 844 43 012
Betald inkomstskatt -7 088 - -7 536
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 36 756 35476
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning av kundfordringar -235 -35
Okning av évriga fordringar -5 216 -66
Minskning av leverantdrsskulder -845 3 276
Minskning av Kortfristiga skulder 5 060 -2 095
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 35 520 36 556
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterféretag 30 792
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 740 -5 384
Avyttring av materiella anléggningstillgangar A87 162 319
Forvarv av koncernféretag -29 911
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 253 157 816
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -31 894 -117 816
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 894 -117 816
Arets kassafléde -1 627 76 556
Likvida medel vid arets bérjan 123 150 46 594
Likvida medel vid arets slut 121 523 123 150
Noter till kassaflddesanalysen - koncern
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2022-04-30 2021-04-30
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar 25 220 26 401
Rearesultat férséljning av anldggningstiligangar -28 -43 889
25192 -17 488
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Resultatrakning - moderforetag
Belopp i KSEK

Rorelsens intdkter

I_?c'irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i kancernféretag

Ranteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Nof

&)

2021-06-01-
2022-04-30

-107
-107

-107
107
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2020-05-01-
2021-04-30

-16
-16
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2022-04-30

938 759
938 759

938 759

48 215
G
1

48 222
80 718

128 940

1 067 699

9(23)

2021-04-30

938 759
938 759

938 759

48 908

48 908
80 176

129 084

1067 843
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Balansrakning - moderforetag

Belopp | KSEK Not - 2022-04-30 2021-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) B 100 B 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 413 566 413 565
Arets resuitat - -
413 566 413 565
Summa eget kapital 413 666 413 665
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 650 187 647 328
Ovriga langfristiga skulder 17 3 846 6 846
654 033 654 174
Korftfristiga skulder
Aktuell skatteskuld - 4
. 4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1067 699 1067 843
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Eget Kapital - moderforetag

Moderforetagets rapport 6ver térandnng | Eget Kapital

Aktiekapital Fritt egef kapital S:a egef kapital

Belopp vid arets ingang 100 413 565 413 665
Arets resultat - - -

Belopp vid arets utgang 100 413 565 413 665

Aktiekapital 1 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

Wi
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och f6r forsta aret ocksa enligt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Moderféretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet Redovisningsprinciper i moderféretaget.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Ulgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandepetiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

0 kostnad i resultatrakningen. | |
2 Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter _skrlvs respelftwe .korpponent av separat ver dess
= nyttjiandeperiod. Avskrivning pabérjas nédr den materiella anldggningstiligangen kan tas i bruk.
- Materiella anlaggningstiligangars nyttjandeperioder uppskattas till:
-
EEj Foljande avskrivningstider tilldmpas:
"
El";'l;' Moder-
& Koncern féretag
N ar ar
) Materiella anlaggningstillgangar: B T
X Stomme och grund 50-100
cc} Stomkomplettering/innervaggar 10-50
Varme/sanitet 20-50
Bergvdrme 30
El 5-40
Fasad 25-50
Fonster 10-50
Koksinredning 30
Yttertak 20-40
Ventilation 15-40
Transport (hissar, etc) 16-25
Inre ytskikt och vitvaror 15-20
Styr och dvervakning 10-20
Restpost 8-50
-Nedlagda kostnader pa annans fastighet 20
-Markanlaggningar S
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har férdndrats vasentligt jamfért med uppskatiningen vid féregaende balansdag.
D4 foretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékningen dr skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
vérde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas | resultatrakningen

som en ovrig rorelseintékt eller 6vrig rérelsekostnad.
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
h&ndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéra skillnader och for mgjligheten ait i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvérv nuvardeberdknas om vérdet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vdsentlig del av affarsuppgotrelsen och det finns eft dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och képarens vérdering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansférvary ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tiligangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla foér egen rakning

redovisas som intdkt. Koncernens intdkter bestar nastan uteslutande av hyresintakter, som vérderas
till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer én 50 % av réstetalet

eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att

utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas

per den tidpunkt da forvédrvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader

medraknas 1 sin helhet aven for delagda dotterforetag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hdnférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tilldggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid

forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med

forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvéarvade féretagets intdkter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och fériuster hanférliga
till koncerninterna transaktioner, har eliminerats vid uppréattandet av koncernredovisningen.
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Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nér anskaffningsvérdet vid férvarv av andelar | dotterféretag

overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettofillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget déverensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med | forekommande fall gjorda

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
til] férvarvet. Utdelning fran dotterfoéretag redovisas som intékt nar ratten att fa utdelning bedéms som

sdker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktiedqartillskoft
Erhallna och ld&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2021-05-01- 2020-05-01-

2022-04-30 2021-04-30

I:_(oncern

Ovrigt 1 226 108
Summa 1 226 108
Moderforetag

Summa - -
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Not 3 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2021-05-01-
2022-04-30
Moderforetag
Totalt moderféretaget -
Dotterforetag
Man 10
Kvinnor 3
Totalt dotterféretag 13
Koncernen totalt 13

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare

2022-04-30
Andel
kvinnor i %
Moderféretag
Styrelsen 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0%
Koncern
Styrelsen 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0%

16(23)

2020-05-01-

2021-04-30

13
13

2021-04-30
Ande/f
kvinnor i %

0%
0%

0%
0%
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Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Moderforetag

Dotterforetag

Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1)

Koncern
Styrelse och VD

Ovriga anstéllda
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

2021-05-01-
2022-04-30

665
5025
2 008

304

665
o 025
2 008
304

2020-056-01-
2021-04-30

643
4 783
1979
289

643
4783
1979

289

1) Av koncernens pensionskostnader avser 35 tkr (f.a. 33 tkr) féretagets ledning avseende 1 person.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern
Revisionsarvode
Andra uppdrag

Summa

Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

2021-05-01-
2022-04-30

241
23

264

2021-05-01-
2022-04-30
192

42

234

Koncernen &ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar titl 67 000 Tkr (f.a. 67
824). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal forfaller

enligt féljande:

Férfallotidpunkt:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar
Senare &n fem ar

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Koncern
Ranteintékter, 6vriga

Koncernen
2021-05-01-
2022-04-30

64 177
152 148
144 837

361 162

2021-05-01-
2022-04-30

67
67

2020-05-01-
2021-04-30

64 029
154 372
165 405

383 806

2020-05-01-
2021-04-30

26
20
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

18(23)

2020-05-01-
2021-04-30

17 277
17277

2020-05-01-
2021-04-30

2021-05-01-
2022-04-30
Koncern
Rantekostnader, ovriga 15 969
15 969 .
Moderforetag
Rantekostnader, 6vriga
Not 8 Skatt pa arets resultat
2027-05-01-
- - 2022-04-30
Koncern
Aktuell skatt 5 081
Uppskjuten skatt -318
4 763
Moderforetag
Aktuell skatt -
Avstamning effektiv skaftt
- o 2021/2022
Koncernen
Resultat fére skatt 18 652
Skatt enligt gédllande skattesats for moderféretaget 3 842
Andra icke-avdragsgilla kostnader Q22
Ej skattepliktiga intakter -
Effekt av Andrade skattesatser och skatteregler
Ovrigt 0
4 764
Moderforetaget Belopp

Resultat fore skatt

Andra icke-avdragsgilla kostnader

6 474
-392

6 082

2020/2021

60 500
12 947
937

-7 765
-57

6 082

Belopp
2

2

2



M Fastigheter Roslagen AB 19(23)

559123-5964

Not 9 Byggnader och mark

2022-04-30 2021-04-30
“ Koncern
23"2 Ackumulerade anskaffningsvérden:
Y -Vid arets borjan 1637 371 1832 638
e -Nyanskaifningar 4 896 1 528
o -Forvarv av dotterféretag 7 380 32 957
A -Avyttringar och utrangeringar -229 752
E“::i -Omklassificeringar 2 160
> Vid arets slut 1651 807 1 637 371
b Ackumulerade avskrivhingar:
N -Vid &rets bérjan -273 351 -274 548
o -Férvarv av dotterféretag -94
[L -Avyttringar och utrangeringar 26 053
A -Arets avskrivning -24 499 -24 762
Vid arets slut -297 850 -273 351
Redovisat viarde vid arets slut 1 353 957 1364 020

Verkligt varde for samtliga foérvaltningsfastigheter uppgar till 1 416 mkr. Varderingen ar gjord i oktober

2017, av en extern varderingsman.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-04-30 2021-04-30
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden.
-Vid arets bérjan 10 017 10 628
-Nyanskaffningar 489 1 696
-FOrvarv av dotterforetag 599
-Avyttringar och utrangeringar -140 -2 308
-Vid arets slut 10 965 10 017
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -7 758 -7 593
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 509
-Arets avskrivning -721 -673
-Vid arets slut o -8 479 -7 757
Redovisat virde vid arets slut 2 486 2 260
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-04-30 2021-04-30
Koncern B
Vid arets bérjan 2 161
Pagaende arbeten 355 2 161
Omklassificeringar -2 161
Redovisat varde vid arets slut 355 2 161
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Not 12 Andelar i koncernforetag

2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 038 759
Redovisat varde vid arets slut 338 759

20(23)

2021-04-30

938 759
938 759

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilkel dven dverensstammer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat Egef
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % véirde  Kkapital Resultat
Riflex AB, 556672-2269 | 41000 100 938759 36 190 23 383
938 759
Riflex Véardfastigheter AB, 556414-1934, Norrtilje 226 215924 6 726 249
Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtilje 12 645704 1 123 884
Riflex Muraren AB, 5569695967, Norrtélje 7537296 896 010
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtslje 2480594 619812
Riflex Slottsfastigheter AB, 556411-9682, Norrtélje 24 531909 282 541
Riflex Bygg AB, 556601-2299, Norrtilje 809 934 -
Riflex Bostider AB, 556750-4997, Norrtélje 57 086 657 5228 519
Riflex Industrifastigheter AB, 556750-5002, Norrtalje 22 273 408 2 572 253
Riflex Lokstallet AB, 559303-7731, Norrtilje 5020724 -64 538
Riflex Handelsfastigheter AB, 5566956-1571, Norrtélje 913 226 -
Riflex Centrumhus AB, 556795-3129, Norrtélje 20 216 565 2 836 363
Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran  skalteskuld Netto
Skillnad m bokf.massiga och skattemassiga avskr 191 -69 541 -68 655
Uppskjuten skatteskuld (netto) 151 -69 541 -68 655
Not 14 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 413 565 536 enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 413 565 536
Summa 413 565 536
Not 15 Avsattningar for ovriga skatter
2022-04-30 2021-04-30
Koncern
Avséattning for 6vriga skatter, uppskjuten stdmpelskatt o 7 551 7 951
7 551 7 551
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-04-30 2021-04-30

Koncern
e Forfallotidpunkt, inom ett ar fran batansdagen 494 888 28 844
< Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 357221 852115
& 852 115 880 959
[
i
~ Moderféretag
) - -
L,: |_.an som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
2
I Not 17 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
[ | ] 2022-04-30  2021-04-30
Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1902 1 952
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3 846 6 846
5748 8 798
Moderféretag
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3 846 0 846
3 846 6 846

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-04-30 2021-04-30

Koncernen

Upplupna léner 28 12

Forutbetalda hyror 10 763 10 835

Ovriga poster - 3512 3131
14 303 13 978

Moderforetaget

Not 19 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sdakerheter
2022-04-30  2021-04-30

Stéllda sékerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 983 701 983 701
Aktier, dotterforetag -

983 701 383 701
Summa stallda sakerheter 983 701 983 701

Eventualforpliktelser
Styrelsen bedémer att koncernen inte har nagra eventualitrpliktelser per sista april 2022
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Not 20 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stillda sdkerheter
2022-04-30 2021-04-30

Eventualforpliiktelser
2022-04-30 2021-04-30

Borgensférbindelse till férman for koncernféretag, Proprieborgen 798 170 825 173

Not 21 Koncernuppgifter

M Fastigheter Roslagen AB utgér moderféretag med dotterféretag enligt not andelar i koncernféretag.
Av moderforetagets totala inkdép och férséljning métt i kronor avser 0% av inkbpen och 0% av
forsadljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tilihor.

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + eget kapital del av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Rimbo 18 juni 2022

Martin Hagman
Styrelseledamaot

Var revisionsberéattelse har 1dmnats den 18 juni 2022

Auktoriserad revisor
Certe Revision AB

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir f{éremal
for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma.



CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i M Fastigheter Roslagen AB
Org.nr 559123-5964

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r M Fastigheter Roslagen

AB f{6r rdkenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2022-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassaflsde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att

de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll
som den beddmer dr n6dvéndig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och

koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, uttormar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {6r att inte upptécka en
visentlig felaktighet till £f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn {6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen for att goéra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.

Jag dr ensam ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning f6r M Fastigheter Roslagen AB f6r rdkenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning

1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utidrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.




Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga 16r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens 16rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Avuktoriserad revisor




