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Styrelsen fér Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Belopp i arsredovisningen anges i tusental, om e;
annat anges nedan.

Féwaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Bolaget ska aga, exploatera och salja fastigheter samt utbva dérmed f6renlig verksambhet.

Féretaget har sitt sdte | Sigtuna.

Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under aret har bolaget frantratt ett projekt innehallandes 33 smahustomier samt utfért
exploateringsarbeten av infrastruktur inom resterande delar av detaljpian 1. Vidare har start av byggnation
av en lekpark i detaljplan 2 pabérjats.

Agarforhallanden

Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB ags till 52,56% av Bonava Holding 16, org nr 5§56990-2371 med sate
| Solna, och 47 ,5% av Norra Sigtuna Stad 1 AB, org nr 656992-6875 med sate 1| Sigtuna. Bonava Holding
16 ingar i en koncern dér Bonava AB (publ), org nr 556928-0380 ar moderbolag. Bonava AB (publ)
upprattar koncernredovisning.
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Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB
Org.nr 559015-0503

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resulitat

4 952

41 013

45 965

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning overfores

Arets

resultat

41 013

-41 013
6774
6774

45 965 661
6773 890
52 739 551

52 739 551

2 (9)

Totalt

46 016

0
6774
52 790

Foretagets resuiltat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Org.nr 559015-0503

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsatining

Kostnad fér produktion och férvaltning
Forsaljnings- och administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O

2022-01-01
-2022-12-31

40 769
-31 232
-608

8 930

160
-909
-T45

8 181

350
8 531

-1 757
6774

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

99 488

-47 075
-31

52 382

-91
90
-1 444
-1 444
50 937

741
91 678

-10 665
41 013
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Balansrakning Not
Tkr

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6
Uppskjuten skattefordran ¢
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m m

Exploateringsfastigheter 8

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

50

50

78 511
78 511

4 892
4 892

47 811
131 214

131 264

4 (9)

2021-12-31

50

50

77 789
77789

4 375
4 375

93 789
175 953

176 003
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Sigtuna Stadséangar Exploaterings AB
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Balansrakning
TKkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider

Skulder till intresseféretag

Aktuella skatteskuider

Ovriga skulder

Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

45 966

6774
52 740
52 790

b 248
41 345
11 312

0
20 570
78 475

131 264

5 (9)

2021-12-31

50
50

4 952
41 013
45 966
46 016

18 181
18 181

4 342
78 535
9 982
75

18 873
111 806

176 003
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Finansiella instrument |

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller Gverférts och bolaget har 6verfort i stort

sett alla risker och férmaner som &ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effextivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Omsattningsfastigheter (Exploateringsfastigheter)

| anskaffningsvardet f6r omsattningsfastigheter ingar férvarvskostnader, projekteringskostnader samt
produktionskostnader for ny-, till- eller ombyggnad. Omsattningsfastigheter varderas till det |agsta av
anskaffningsvarde och neftoforsaljningsvarde (bedémt marknadsvarde enligt arlig intern vardering).

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansréakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelonp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskofi.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Nedskrivningar 0 -91
0 91
Not 3 Ranteintakter

2022 2021
Rénteintakter fran koncernféretag 160 90
160 30

Not 4 Riantekosthader
2022 2021
Ovriga rantekostnader -909 -1 444

-909 -1 444
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara
skilinader

Totalt redovisad skatt

Not 6 Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 8 Exploateringsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffning

Forsalining

Féréndring foérskott kunder
Redovisat varde vid arets slut

2022 2021
-1 757 -9 785
0 -880
1 757 -10 665
2022-12-31 2021-12-31
209 118
0 91
209 209
-159 -68
0 -91
159 159
50 50
2022-12-31 2021-12-31
0 880
0
0 -880
0 0

2022-12-31

77 789

28 164

-29 314

1872

78 511

2021-12-31
96 412

27 500

-44 902

-1 221

77 789
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Not 9 Avsidttningar

2022-12-31

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 18 181
Arets avsattningar kvarstaende projektkostnader -18 181
0

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Goran Langer Bertil Hallback
Ordférande
Patrik Lindgren Carmith Martensson

Var revisionsberéttelse har lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfsson
Auktoriserad revisor

9 (9)

2021-12-31

29718
-11 637
18 181
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sigtuna Stadsangar Exploaterings AB, org.nr 559015-0503
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavishingen for Sigtuna Stadséngar Exploaterings AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Sigtuna Stadsangar Exploaterings ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Sigtuna Stadsangar
Exploaterings AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sigtuna Stadséangar
=xploaterings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aftt fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sigtuna Stadséngar
Exploaterings AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

1av?2

¢ Signerat 2023-05-0312:28:54 UTC Oneflow 1D 4846051 Sida1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sigtuna Stadséangar Exploaterings AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Uet ar styreisen som har ansvaret 61 forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier fériust. Vid
forslag fill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
biand annat att fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfgringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet

mot bolaget
¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpiats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor
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