T
G
=

<
e,

2

20250

559005-7716

ARSREDOVISNING 2024

Faststallelseintyg

' CONVENDUM STOCKHOLM CITY AB

Undertecknad styrelseledamot i Convendum Stockholm City AB intygar ait
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststdllts po
&rsstaimman 2025-05-05. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resuliatdisposition.

“Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberd
overens med originalet.

Stockholm, 2025-05-30
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Hakan Jeppsson
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Convendum Stockholm City AB
Org.nr 659005-7716

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Convendum Stockholm City AB, org. nr.
55690058-7716, avger foljande drsredovisning for rakenskapsdret
2024,

Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK, Om Infe
annait sarskilt anges, redovisas alla bslopp | hela kronor (k).
Uppdgifter inom parentes avser foregdende dr.

Information om CONVENDUM

Convendum Stockholm City AB grundades 2015 och oppnade
sin forsta enhet | béjan av 2016. Bolaget har sedan dess .
befunnit sig i en expansionsfas med fokus pd Stockholm. Under
2022 startades éven en Filial | Palma de Mallorca,

CONVENDUMs verksamhet

CONVENDUM mébter upp behovet av aktlvitetsbaserade
arbelssait genom att uiveckla och etablera
koniorsanlGggningar med premlumstandard i bdsta
affarsiége. Bolaget erbjuder Private Office, Blg Office, Office
Management, Konferensarrangemang, Coworking-
rmedlemskap samt fGretagsbosiGder. Under aret har
Coworking-verksamhet bedrlvits pd 17 adresser, Office

Management pd en adress samt foretagsbosidder pd en
adress,

CONVENDUMs aktiva etableringar®

Stockholm Oppning
Vasagatan 16 2016-04
Vastra Jarmvagsgatan 3 2018-08
Strandvdgen | 2019-02
Katarihavégen 15 2019-03
Gaviegatan 16 2019-12
Blblloteksgatan 29 2020-01
Fleminggatan 18 2020-02
Nybrogatan 17 2020-07
Vartavégen 68 2021-01
Vegagatan 14 2022-03
Rissneleden 10 2022-07
Kungsgatan @ 2022-08
Sveavdgen 38 2023-03
Birger Jarlsgatan 57 2023-03
Brahegatan 10 2023-04
Drotininggatan 29 2023-07
Vasagatan 14A 2023-11
Palma de Mallorca Oppning
Carrer del Apuntadors 4 2022-09

"Med akfiva etableringar menas enheter som vaiit Sppna under
rakenskapsdr 2024,

Akliva enheter klassificeras inom CONVENDUM antingen som
mogna eller omogna enheter beroende pd hur lange
enheterna varit Sppnade. For mer information kring dettq, 1ds
mer under Beldggningsplan och Iénsamhet pd ndsta slda.

CONVENDUMSs organisation
Bolagets styrelse har sitt séite | Stockholm.

Convendum Stockholm City AB, ar helagt dotterbolag i
CONVENDUM-koncernen med moderbolag Convendum
Corporation AB (publ), org.nr. 559020-5182 samt systerbolag
Convendum Goteborg City AB org.nr. 559066,8231 och
Convendum Sweden AB org.nr. 559460-5569,

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Sedan Ryssland invaderade grannlandet Ukralna har en
ekonomisk osakerhet varit en verklighet for ménga féretag.
vilket resulterat | kraftigt dkad inflation samt brist pd vissa
ravaror, CONVENDUM har ingen affé@rsrelation med vare sig
ryska eller ukralnska foretag men det har fér CONVENDUM |
visat sig | form av forseningar av fardigstéllanden av enhefer
pga. ravarubrist samt | form av hégre priser pd varor och
fjanster. Oktoberindex 2022 visade pd rekordinflation och
oktoberindex 2023 [ag fortsatt kvar pd hogre nivder, vilket
paverkar huvuddelen av CONVENDUMS hyresavtal,
Hyreskostnaderna har fill f6lid av detta indexeras med 10,9%
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frain 1 Januard 2023 och med ytterllgare 6,52% fran 1 januarl
2024,

Bolaget har | mars 2024 fecknat avial om byfe av
kontorslokaler | Sundbyberg Rissneleden 10 franiraddes 28
februarl 2025, Avtalet Innefaitar en kompensation gentemot
fastighetsdgaren motsvarande 63,3 MSEK om fortida
upphoérande av lokalhyresavital. Efter tillgodoréknade av
tidigare lGmnade hyresdeposition dterstdr en skuld
motsvarande 58,3 MSEK som kommer amorteras under &r 2026
till och med &r 2033.

Bolaged tillka moderbolaget Convendum Corporation AB
(publ) har 2024-10-18 inlett féretagsrekonstruktion.

Bolaget har sagt upp hyresavialet avseende Vegagatan 14
(2024-11-15), Katarinavégen 15 (2024-11-15), Nybrogatan 17
(2024-12-10) samt Sveavagen 38 (2024-12-16).
Uppsagningarna kommer att medféra skadestand som blir
foremal for ackord. Avsaitning har redovisatls motsvarande 78
MSEK per balansdagen 2024-12-31.

Bolaget har efter genomforda omfdrhandlingar av hyresnivaer
tecknat filldggsavtal avseende Brahegatan 10 (2024-11-20)
samt Gaviegatan 16 (2024-12-04).

Bolaget har 2024-12-11 upprétiat kontrollbalansrakning per
2024-10-31 som visade atf det egna kapltalet var fériorukat
mead -157 988 389 SEK. Per balansdagen 2024-12-31 uppgdar
det egna kapitalet | bolaget till -223 618 7569 SEK.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Bolaget har som ett led | rekonstrukilonen i mars 2025 sagt upp
den ersattande lokalen | Sundbyberg (Odlingsgatan 7C).
Tiltr&dde skedde ftill lokalen enligt avialai | mars 2025 men
fréntrades | slutet av manaden. Uppsagningen kommer ait
medfora skadestand som blir féremdl for ackord. Avsattning
har redovisats motsvarande 13,8 MSEK per balansdagen

2025-03-31.

Bolaget har efter genomforda omférhandlingar av hyresnlvaer
tecknat tillaggsavtal avseende Biblioteksgatan 29 (20256-01-
10), Vastra Jarmvagsgatan 3 (2025-02-04), Fleminggatan 18
(2025-02-13) samt Vasagatan 14A | Sundbyberg (20256-03-14),

Bolaget har effer genomforda omfoérhandlingar av hyresnlvaer
tecknat nya ersattande hyresavtal avseende Carrer del
Apuntadors 4 (2025-02-05), Drotininggatan 29 (2025-02-07)
samt Kungsgatan 9 (2025-02-09).

Ndgra andra vasentiiga handelser har inte skett efter
rakenskapsarets utgdng.

Fortsatt drift

De faktorer som beskrivs nedan visar pd att det féreligger
vasentliga osakerheisfaktorer kopplat till bolageis formaga att
fortséitta verksamheten dd de ér beroende av uifallet av de

pdigdende rekonstruktionerna. Styrelsens beddmning ar att
bolaget har formdaga att fortsatta verksamheten och att
arsredovisningen darmed kan uppréitas med flllampning av
anfagandet om forisatt drift dven om det foreligger vasentliga
osAkerhetsfakiorer,

Bolaget har den 11 december 2024 uppratiai en
kontrollbalansrékning per den 31 oktober 2024 som visade att
det egna kapitalet var forbrukat med 168 MSEK. Per den 31
december 2024 var det egna kapitalet forbrukat med

-224 MSEK. Bolaget planerar aft hdlla en andra kontrollstimma
| jJunl 2025.

Pagdende rekonsiruktion

Den 18 oktober 2024 har Convendum Stockholm Clty AB och
Convendum Corporation AB Inlett foreiagsrekonsiruktion enligt
lagen (2022:964) om foretagsrekonstrukiion, Expansionsiakten
har under senare ar varlt kraftig och nya enheter har [Opande
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Convendum Stockholm City AB
Org.nr 559005-7716

FORVALTNINGSBERATTELSE

tillkommit. Konjunkturaget har dock Inneburit atft sGval
beldggning som hyresintékier pé flera av anldggningarna har
blivit Iigre dn vad Bolaget haft anledning att rakna med.
Samtidigt har bolagets hyreskostnader okat Iangt utdver vad
som rimligen kunnat prognosticeras tlll féljd av den hoga
Inflationen och de iIndexhd|ningar som denna gett upphov fill,

Ovan beskrivna faktorer tillsammans med de korta hyresavial
som Bolagets kunder tecknar har medfért att
kosthadsokningarna 1l fold av indexhojningarna Infe kunnat
foras vidare | forhdllande till kunderna.

Rekonstruktionens syfte och aifgdarder som vidtagits

Bolaget har omgdende efter Inledandet av
foretagsrekonstruktionen vidtagit omfaftande
rekonsirukiionsatgarder i syfte att anpassa verksamheten 1l
radande situation.

Convendum Stockholm Clty AB har varlt hyresgast 1ill totali 18
hyresenheter | Stockholm och en | Paima pd Mallorca. Nedan
kan begreppen “enheter” eller “anlaggningar” férekomma
och med det dsyftas sammma sak, d.v.s. ett enskilt hyresavial
pd en ensklild adress | Stockholm med omneld eller | eif fall pd
Mallorca.

Rekonstruktionen har i sin helhet kretsat kring forhandlingar
med Bolagets hyresvardar infér vilka djupa analyser gt rum
av respektive enhets kommersiella ber&ttlgande utifran ett
perspektiv att mdlet varit aft varje enhet som utgangspunkt
maste bdra samtliga relaterade kostnader till enheten samt
&ven bldra tll Bolagets Ionsamhet och posliiva kassafldde.
Eftersom lokalhyreskostnader vid tidpunkten for
rekonstruldionsbeslutet utgjorde ca 75 % av Bolagets totala
kosthadsmassa har analysen kiing respektive enhets
lGnsamhet varit helt avhangig enhetens lokalhyreskosinader.
Darfor har arbetet med rekonstruktion koncenirerats kring
forhandliingar med hyresvdrdarna, Parallelit med detta har en
oversyn skett av den operativa verksamheten fér att minska
ovetheadkostnader. Nagra uppsagningar har inte behdvt ske
under rekonstruktionen, utan de anpassningar av
personalstyrkan som behévi gdras med anledningar av de
enheter som stéingts har kunnat hanteras genom egna
uppsagningar,

Vid inledandet av rekonstrukilonen bedrev Convendum
Stockholm verksamheten fran fljiande enheter:

Biblloteksgatan 29, Stockholm
Birger Jarlsgatan 57, Stockholm
Brahegatan 10, Stockholm
Carrer del Apuntadors 4, Palma
Drotininggatan 29, Stockholm
Fleminggatan 18, Stockholm
Gavlegatan 16, Stockholm
Katarinavagen 15, Stockholm
Kungsgatan 9, Stockholm
Nybrogatan 17, Stockholm
Rissneleden 10/Odlingsgatan 7C, Sundbyberg
Strandvagen 1, Stockholm
Sveavdagen 38, Stockholm
Vasagatan 14A, Stockholm
Vasagatan 16, Stockholm
Vegagatan 14, Stockholm
Vartavagen 68

Vastra Jamvagsgatan 3

Under rekonstruktlonen har Bolageft frantrait follande
hyresavidl jamlikt 3 kap. 2 § lagen om féretagsrekonstruktion;
- Nybrogatan 17, Stockholm

- Katarinavagen 15, Stockholm

- Rissneleden 10/0dlingsgatan 7C, Sundbyberg

- Svaavdagen 38, Stockholm

- Vegagatan 14, Stockholm

Genom de uppsagningar som skett, tlllsammans med
omforhandlingar av hyresniv&er 1or kvarvarande enheter och
de dvriga kostnadsbesparande &tgdrder som vidtaglts, har
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rorelsekostnaderna minskat fran ca 58 miljoner kr per manad
vid ingdingen av 2025 till ca 40 miljoner kr per ménad. Aven
intakterna nar il viss del minskat 1ili foljd av de enheter som
stangts. Dock har en betydande del av kunderna fran de
stangda enheterna kunnat flyttas over till kvarvarande
enheter, vilkket inneburlt att minskningen pd intdktssidan till féljd
av stangningarna blivit betydligt mindre an pd kostnadssidan.
Bolaget berdknas till féljd av de vidtagna atgdarderna att
redovisa etft positivt rorelseresultat och kassafldde frdin
september 2025, dven om det rorelseresultatet fér heldret 2025
berdknas bli negativt,

Convendum kommer under andra halvan av april 2025 att
l&dmna in en begdaran om planfémandling. Plansammantréde
ska hdallas inom tre till fem veckor effer att beslut om
planférnandiing fattats av tingsraiten. PlansammanirGdet
berdknas kunna hdllas under maj manad 2028, Forutsatt att
planen fasistails och vinner laga kraft berdknas
rekonstrukfionen kunna avslutas under juni manad 2025.

For alt moderbolaget och Convendum Stocknolm Cliy AB ska
kunna forisétta verksamheterna behdver dtgérdema som
aterfinns rekonstruktionsplanerna vinna laga kraft, D4
rekonstruktionema fortfarande ar pdgdende foreligger det
enligt bolagets beddmning en vasentllg osGkerheisfaktor
huruvida rekonstruktionerna kommer att vinna laga kraft,

Aterstéllande av negativt eget kapital

Moderbolagets formaga att kunna lamna aktleQgartiliskott
som del | att aterstdlla det egna kapltalet | bolaget G
beroende pd uifallet av de pdgdende rekonstruktionerna och
utgor ddrmed en vésentllg osdkerhetsfakior.,

Fordran koncernbolag

Convendum Stockholm City AB redovisar en fordran pd&
moderbolaget om 192 MSEK. Moderbolagets tillgangar per 31
december 2024 utgors | all vasentlighet av aktler | Convendum
Stockholm City AB. Vardet av dessa aklier ¢ir beroende pd
utfallet | de pagdende rekonsiruktionerna i moderbolaget och
Convendum Stockholm City AB och ddrmed osGkert. Denna
oscikerhet innebdr att vardet av Convendum Stockholm City
ABs fordran pd moderbolaget ar osaker.

Likviditet

Bolagets likviditetsprognos uppvisar att en likviditetsiorist
kommer aft uppsta | juni 2025, Moderbolaget planerar aft
genomfora en nyemission | maj 20256 varmed erforderlig
lkviditet kommer tlliféras bolagen | koncernen varmed
lIkviditetsbristen kommer att tdckas. D& bolagets likviditet for
ait fullgdra sina Gtaganden ar bercende av den planerade
och annu g] genomforda nyemissilonen &r detta en vasentilg
ostkerhetsfaktor,

Bolagets resultatrakning

Nedan kommenieras féréndringar mellan det akiuella
rakenskapsdret och nérmast féregdende rakenskapsdr som
anses varlt vaseniliga for dret och som inte forklaras | nof.

Nettoomsatining

Bolagets neffoomsatining uppgdr for rékenskapsdret il

442 MSEK (448 MSEK), Verksamhet har bedrivits pd 19 adresser
Inklusive Offlce management (19 adresser 2023). Tiivéaxt har
skett Inom konferensverksamheten samt Office managemeni.

Ovrga rérefseintdkter

De ovriga rorelseintdkterna har minskat jamforf med
foregdende rdkenskapsdret hanforllgt il ait erhdlina
Investeringsbldrag samt statliga bldrag minskat.

Handelsvaror

Kostnaden for handelsvaror har okat med 13% jamfért med
féregaende rakenskapsdret. Handelsvaror bestdr delvis av
InkOpskostnad for medlemsfrukost och AW tillsammans med
InkGpskostnader for fortdring till konferensarrangemang. Den
okade forsaliningen Inom konferensverksamhetfen bldrar 1ill
hégre kosinader for handelsvaror.
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Convendum Stockholm City AB

Org.nr 5569005-7716
FORVALTNINGSBERATTELSE
Ovriga extemna kostnader

De ovriga externa kostnaderna har ékat med 21% jamfort
med féregdende rakenskapsdret vilket framst &r hénforigt till
att de fem nya enheterna som oppnades 2023 har kosinader
fOr hela rQkenskapsdret 2024 Jamfért med delar av dret 2023,
Detta &kar bland annat lokalhyreskostnaderna vasentligt vid
jamforelse. Darutdver har Indexerngen av hyreskostnadermna
fortsatt paverkat resultatposten. For mer detdljerad
uppstallining, se not 2.

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anidggningstiiigangar

Tl foljd av de | rekonstruktionen uppsagda kontorslokalermna i
polaget har nedskrivningsbehov uppstatt avseende
aktiverade forbattringsutgifter p& annans fastighet tillsammans
med nedskrivningar av inventarler, Kosinader §or avskrivningar
och nedskrivningar av anléggningstilgangar har ékat med 16
MSEK (70%) jamfort med féregdende aret | bolaget, varav
nedskrivningarna stdr for 13 MSEK av dkningen.

Skatt pG aroets rosultat
Tl folid av osakerhetsfaktorn huruvida rekonstruktionen

kommer att vinna laga kraft har bolagets uppskjutna
skattefordran skrivits ner il 0 SEK per balansdagen 2024-12-31,

Bolagets balansrékning

Langsiktiga fordringar p& koncemforetag
Bolaget har under aret erhdllit aktiedgariiliskott fréin

moderbolaget motsvarande 217 MSEK.

Uppskjuten skattefordran

Tl fOlld av osdakerhetsfaktorn huruvida rekonstruktionen
kommer alt vinna laga kraft har bolagets uppskjutna
skattefordran skrivits ner il 0 SEK per balansdagen 2024-12-31.

Ovriga l&ngfristiga skulder

Bolagets skulder har &kat under aret hanforligt fill den
hyreskompensation motsvarande 63,3 MSEK som avialades
avseende bytet av kontorslokaler i Sundbyberg. Per
balansdagen 2024-12-31 uppgdr den utgdende skulden il
58,3 MSEK efter tillgodogdrande av fidigare idmnad
deposltion.

Leverantorsskulder

Bolagets leverantdrsskulder har okat med 41% J&mfort med
fGregGende &r vilket delvis kan hénforas fill det dkade
kostnader men paverkas dven av att fjansier och leveranser
som skett innan rekonsirukttonsdagen blivit fGremdal for
betalningsfGrbud under rekonstrukiionen och ddrav inte
reglerats | vanllg utstrdckning. Per balansdagen 2024-12-31
uppgdir leverantorsskulder under rekonstruktion till 102 MSEK.

Aktuella skatteskulder

Bolagets aktuella skatteskulder har okat il {olid av tilifélliiga
betalningsansté&nd for skatter hanforliga tlll tiden Innan aft
rekonstrukiionen Inleddes tllsammans med skuld héanforig 1ll
utnyitjade statliga Ibnegarantier motsvarande 1,3 MSEK,

Flerarsdversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 442 262
Resultatl efter finanslella poster -381 802
Rorelsemarginal (%) neg
Avkastning pd eget kap. (%) neg
Balansomslutning 507 129
Soliditef (%) -44,1
Antal anstdllda 84

3 (18)

Bolagets kassaflode

Justeringar for poster som Infe Ingar | kassafiddet (not 23)
Bolagets hyresrabattsperlodiseringar har minskat vasentligt
2024 I&imfort med foregdende dr. Resultateffekien 2024
uppgdr il -16 MSEK Jamfort med 104 MSEK 2023,

Forandringen ar hanforlig fili att I0piider pd avitalade
hyresrabatter fill stor del 16pte ut under 2023 vilket Gkar
&terféringen av de upplupna hyresrabatterna och ger
forandringar | periodiseringar motsvarande 66,9 MSEK. Vidare
har upplupna hyresrabatter avseende de enheter som sagts
upp under rekonstrukiionen féranlett aterlGggning av tidigare
hyresrabattsperiodiseringar motsvarande 52,8 MSEK.

F&r detaljer kring hyresrabaitsperiodiseringen, se Redovisnings-
och varderingsprinciper pd sida 13,

Investeringsverksamheten

Bolagets negativa kassafléde fran Investeringsverksamheten
har 2024 minskat jaGmfért med 2023 da bolaget inte dppnat
ndgon ny enhet under dret. Investeringarna for aret &r
hanforliga il sedan tidigare fllltrddda enheter som mbblerats.

Nar CONVENDUM 6ppnar en enhet anskaffas en stor mangd
Inventarier och teknisk utrustning till enheten i form av

materiella anlaggningstillgdngar.

Finansleringsverksamheten
Bolagets kassafiode fran finansteringsverksamheten omfattar

bland annat kassafidde avseende ett Idn motsvarande 10
MSEK gentemot systerbolaget Convendum Goteborg Clty AB
samt erhdlina akfieagartiliskott motsvarande 75,85 MSEK.

Utlandska filialer
Bolaget har en utlandsk fllial | Spanien sedan 2022,

Agarférhdllanden
Bolaget dr helGgt dotterbolag till féretaget Convendum
Corporation AB (publ), org.nr: $569020-5182,

2023 2022 2021 2020
447 955 306 013 210 302 164 986
-145 963 -/1 651 -/3 828 -85 939
neg neg neg neg
neg neg neg neg
542 021 374 998 299 159 247 589
4,8 7.2 1.0 1,0

71 57 37 33

F&r kommentar avseende resulfatutvecklingen, se avsniffet om vésentiiga handeiser under rakenskapsaret |

forvaitningsberdtielsen.
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Convendum Stockholm City AB
Org.nr 559005-7716

Forandring av eget kapital

4 (18)

Balanserat Arets
Férdindring av eget kapital Akfiekapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 50 000 141 768 905 -116 028 520 25 790 385
Disposition enligt beslut av drets
Arssidmma:

Balanseras | ny rakning -116 028 520 116 028 520 0
Erhdlina aktliedigartiliskott 917 000 000 217 000 000
Arefts resultat -466 409 145 -466 409 145
Belopp vid drets uigang 50 000 242 740 385 -466 409 145 ~223 618 759

Ej dterbetalda villkorade aktledgartiliskott uppgdr per balansdagen il O kr (Okr).

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att ill férfogande stdende medel (kronor):

balanserat resultat 242 740 385

arefts resultaf -466 409 145
-223 668 759

disponeras sa att

| ny rGkning overféres -223 668 759
-223 668 759

Bolagets resultat och stalining | ovrigt framgadr av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med nofer.,
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Convendum Stockholm City AB
Org.nr 559005-7716

'y 2024-01-01
RESULTATRAKNING i it 1a a
Rorelsens intakter
Nettoomsatining 1.6 442 261 546
Ovriga rorelselntakter ] 101 691
Summa rorelsens intakter 442 363 237
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -30 486 980
Owvrlga externa kostnader 2,3,4,6 704 815 555
Personalkostnader 5 -47 446 305
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anléaggningstillgdngar 10, 11, 12 -39 098 951
Ovriga rorelsekostnader -3 971
Summa rorelsens kostnader -821 851 762
Rorelseresultat -379 488 525
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resuliatposter 7 Q70 250
Rantekostnader och llknande resultatposier 8 -3 284 149
Ssumma finansiella poster -2 313 899
Resultat efter finansielia poster -381 802 424
Skatt pd drets resultat 9 -84 606 721
Arets resultat -466 409 145

2023-01-01

-2023-12-31

447 955 230
14 084 354

462 039 584

-26 986 505
-016 268 865
-40 920 457

-22 997 968
-117 028

-607 290 823

-145 251 238

759 874
-1 477 397

-717 523

-145 968 761

29 940 241
-116 028 520

5(18)
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Org.nr 559005-7716

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgangar

Balanserade utgifter for programvaror 10 0 0
Summa immateriella anldggningstillgdngar 0 0
Materiella anldggningstillgangar
Forbattringsutgifier pd annans fastighet 14515 219 22 047 284
Inventarier, verkiyg och installationer 12, 13 58 176912 81764 879
Summa materiella anldggningstillgangar 72 692 130 103 812 164
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar p& koncernfoéretag 192 428 086 0
Uppskjuten skattefordran D 85 341 027
Andra langfristiga fordringar 2 700 000 7 700 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 195 128 086 93 041 027
Summa anlaggningstillgangar 267 820 217 196 853 190
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Handelsvaror 819 903 605 818
Forskott till leverantorer 37 944 68 705
Summa varulager m.m. 857 847 674 523
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 30 574 542 22 474 051
Fordringar hos koncernféretag 0 44 157 181
Ovriga fordringar 41 837 432 36 560710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 274 101 115 868 142
Summa kortfristiga fordringar 185 686 074 219 060 083
Kassa och bank 18, 19 52 764 514 125 433 199
Summa omséittningstillgangar 239 308 435 345 167 806
SUMMA TILLGANGAR 507 128 652 542 020 996
CONVENDUM
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Org.nr 559005-7716

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunclet eget kapital

Aktiekapital (600 aktier) 50 000 50 000

summa bundet egef kapital 50 000 50 000

Frift eget kapital

Balanserat resultat 242 740 385 141 768 906

Arets resultat -466 409 145 -116 028 520

summa fritt eget kapital -223 668 759 25 740 385

Summa eget kapital -223 618 759 25 790 385

Avsdtiningar 20

Uppskjuten skatteskuld 1 277 445 2 011 751

Ovriga avsétningar 77 987 895 0

summa avsattningar 79 265 339 2011 751

Langfristiga skulder 2]

Langfristlg del av upplupna hyresrabatter 163 379 842 224 155 360

skulder il koncermforetag 10 000 000 0

Skulder avseende finansiell leasing 1 452 744 4 798 591

Erhdlina depositioner frdn kund 82 645 039 67 353 994

Owvriga skulder 58 274 252 0

Summa langfristiga skulder 305 751 878 296 307 945

Kortfristiga skulder

Skulder avseende finanslell leasing 3 796 340 4184 024

Leverantorsskulder 22 212946 317 150 536 747

FOrskoftt fréin kunder 507 763 381 766

Skulder ftill koncermforetag 5 968 800 0

Akiuella skatteskulder 1 677 682 423 908

Owvrlga skulder 2 432 338 2 968 282

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 23 118 400 964 59416 188

summa kortifristiga skulder 345 730 194 217 910 215

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 507 128 652 542 020 996
CONVENDUM"



£
L
)
N
(s
(o
T

™

"~

Convendum Stockholm City AB

8 (18)

Org.nr 559005-7716
ne 2024"'01 "'0] 2023'0] "0]
KASSAFLODESANALYS Not -2024-12-31 -2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -381 802 424 -145 968 761
Justeringar for poster som inte ingar i kassaficdet 24 164 249 789 126 687 644
Betald skatt 0 -5 607
Kassafléde frain den Iépande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -217 552 635 -19 386 724
Kassafléde fran foréindringar i rorelsekapital
Fordnadring av varulager och pdgdende arbeten -183 324 46 547
Forandring av kundfordringar -8 100 491 -772 315
Forandring av kortfristiga fordringar -16 525 500 -68 493 194
Forandring av leverantdrsskulder 62 409 570 63 221 736
Forandring av kortfristiga skulder 17 237 338 -11 230 409
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -161 715 041 -26 614 360
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -7 361 240 -35 125 914
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 361 240 -35 125 914
Finansieringsverksamheten
Upptagnalan 10 000 000 0
Amortering av Ian -4 383 449 -6 334 460
Forandring depositioner frén kund 15 291 045 8 Q47 257
Erhdlina akliedgartillskott 75 500 000 58 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 407 596 60 612 798
Arets kassafldde -72 668 686 -1 127 476
Likvida medel vid drets borjan 18 125 433 199 126 560 675
Likvida medel vid darets slut 18 52764 514 125 433 199
CONVENDUM"
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprdttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregdende dr.

Intakisredovisning

Inkomster avseende uthyrning av private office, office management, konferensarrangemang och
coworking-medlemskap och living Intékisredovisas under den perlod dd uthyrningen ér h&nforlig fill.
Rabatter minskar | forekommande fall intdkterna under perloden,

Forsdljning av varor
Vid forsdlining av varor redovisas normait inkomsten som Intdkt ndr de vasentliga férmdanerna och risker
som ar forknippade med dgandet av varan har dverforis fran foretaget fill kdparen,

Ranteintakter

Ersattning 1 form av ranta redovisas som intdkt ndr det ar sannolikt att féretaget kommer att f& de
ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktlonen och ndr inkomsten kan berdaknas pd eft
tllforlifligt séitt,

Ranta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrGntemetoden,

Redovisning av hyresrabatter

Foretaget ingdr i regel Idnga hyresavial med sina hyresvardar, vanligen & — 15 ar. | dessa avial forekommer
ofta storre hyresrabatier som erhdlls | inledningen av hyresperioden och som redovisningsmdassigt fordelas
linjart Sver hela kontrakistiden. Linjar hyreskostnad uppnds genom periodisering av avtalad hyresrabatt
vilken skapar en vésentlig diskrepans mellan foretagets redovisade resultat och kassaflddet fran den
lIOpande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar tligéngar som leasas genom finansiella leasingavial som materiella
anlaggningstillgdngar samtidigt som framtida leasingavgifter redovisas som skuld. Vid det forsta
redovisningstilifailet redovisas tillgéngen och skulden till nuvardet av framtida minimileaseavgifter. Vid
berakningen av nuvardet av minimileaseavgifferna anvands avtalets Implicita ranta.

Foretaget &r diven leasetagare genom sa kallade operationella leasingavial dd de ekonomiska risker och
férdelar som ar forknippade med tillgangen Inte har dvergditt till féretaget. Leasingavgifterna inklusive en
eventuell férsta forhdjd hyra, redovisas som en kostnad over leasingperioden.

ErsGtiningar till anstalida
ErsGtiningar till anstélida avser alla typer av ersGttningar som foretaget [Gmnar 1l de anstdllda. Féretagets

ersattning innefattar bland annat Iéner, betald semester och betald frGnvaro. Redovisning sker i takt med
Intjanandet. Ersatiningar till anstallda efter avslutad anstdlining avser avgiftsbestGmda penslonsplaner, Som
avgiftsbestéimda pensionsplaner klassificeras planer dar faststallda avgifter betalats och det Inte finns

forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala nagot yherligare an dessa avgifter.

Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Utgifter for avgifisbestédmda penslonsplaner
redovisas som en kostnad under den perlod de anstdllda uifor de tjanster som ligger till grund for

forpliktelsen.

Skat
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrékningen, utom da
underliggande fransaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |

eget kapital,

Aktuell skait
Aktuell skatt avser iInkomstskatt for innevarande rékenskapsdr samt den del av tidigare rékenskapsdrs
iInkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gdller per

balansdagen.

CONVENDUM

«/ Signed 2025-04-2512:56:31 UTC Oneflow ID 10573693

Page 10/ 22



Convendum Stockholm City AB 10 (18)
Org.nr 559005-7716

aia ki, S T R sy o

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt ér Inkomstskatt som avser framtlda rékenskapsar il foljd av tidigare héndelser. Redovisning
sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pd& temporara skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive skattemdassiga varden for
fillgdngar och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskoft.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gdllande skattesats pd balansdagen. Effekter av

forandringar | gallande skaitesatser resultaifors | den perlod forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framfida skattemdassiga
overskott,

Anlaggningstillgangar
Immatetiella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd betydande komponenter ndr komponenterna har
vasentligt olika nytfjandeperioder.

Avskrivning sker linjart over den forvéintade nyttjandeperloden med hansyn fill vasentligt restvarde.
FOljande avskrivningsprocent tillGmpas:

Immateriella anldggningstiligangar

Balanserade utgifter for programvaror 5ar

Ovriga Immateriella anldggningstillgdngar 5 ar
Materiella anlkiiggningstillgangar

Forbattringsutgifter pd annans fastighet 5-15ar

Inventarier, verktyg och installatloner 3-104ar

Avskrivningstiden for forbditringsutgifter p& annans fastighet bestdims efter hur Idng tid som &r kvarstdende
pd respektive hyreskontrakt,

Internt upparbetade immateriella anléiggningstiligangar

Foretaget tilldmpar den s.k. "aktiveringsmodellen" avseende internt upparbetade immateriella
anlaggningstiligéngar. Metoden Innebdr ait samiliga utgifter som uppfyller kriterierna | K3 aktiveras som
immatetiell anléggningstligding och skrivs av under tillgangens berdknade nytjandeperliod.

Finansiella instrument

Finanslella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet, Instrumentet redovisas | balansrdkningen ndr
bolaget blir part | instrumentets avtalsmdssiga villkor, Finanslella tillgangar tas bort frdin balansrékningen nar
ratten att erhdlla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverfdrts och bolaget har dverfort | stort seft
dlla risker och férmdaner som ar férknippade med dganderatien. Finansiella skulder tas bort frdn

balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt upphdrt,

Varulager

Varulagret har varderats tlll det IGgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsdliningsvarde pd
balansdagen. Med nettoférsdljningsvarde avses varornas berdknade forsaliningspris minskat med
forsdlningskostnader. Den valda varderingsmetoden Innebdr att eventuell inkurans | varulagret har
beaktats,

Fordringar, skulder och avsatiningar
Om inget annat anges ovan varderas korifristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och

det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och Iangfristiga skulder varderas efter
deft forsta varderingstilifaliet till upplupet anskafiningsvarde. Ovriga skulder och avsatiningar varderas fill de
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde om inget

annat anges ovan,
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Nyckeltalsdefinitioner

Neftoomsdiining

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

11 (18)

Resultat efter finansiella intdkier och kostnader men fore boksiutsdispositioner och skatter,

Roreisemarginal (%)

Rorelseresultat | procent av omsaitningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomsluining
Foretagets samlade tlllgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Antal anstdlida

Medelantal anstdllda under rékenskapsdaret.

«¢ Signed 2025-04-25 12:56:31 UTC
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NOTER
Not 1 Nettoomsdaiiningens fordelning
2024 2023
Neftoomsaitningen per rérelsegren
Private offlce och coworkingmembership 340714 168 376 619 099
Konferensarrangemang 01 940 120 48 038 988
Office management 34 394 760 11 210 969
Living 3763 138 3 857 238
Ovrigt 11 459 369 8 228 936
442 261 546 447 955 230
Ovriga rérelseintdkter
Valutakursvinst 1 691 2 766
Erhdlina statliga bidrag 0 229 671
Investeringsbidrag 0 12 696 660
Ovriga ersaittningar och Intékter 100 000 1 000 047
Forsakringsersattningar 0 1565 210
101 691 14 084 354
Neltoomsditningen per geografisk marknad
Stockholm 440 133 553 446 307 166
Palma 2 127 993 1 648 064
442 261 546 447 955 230
Not 2 Ovriga externa kostnaders férdelning
2024 2023
Lokalkostnader -578 137 171 -352 687 082
Hyresrabattsperiodisering 16 143 649 -103 589 5305
Avsattning pdgdende rekonstruktion -77 987 895 0
Ovrigt -64 834 038 -59 992 278
~704 815 555 -516 268 865

Not 3 Arvode lill revisorer

Med revislonsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verksiallande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer p& bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakitagelser vid saddan granskning eller

genomférandet av saddana ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023

KPMG AB
Revisionsuppdrag -252 000 -262 000
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget O 0
-252 000 -262 000

Not 4 Operationella leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavial, uppgdr il -480 339 008 kr (-400 242 585 kr &r 2023).
Framtida leasingavglfter, for Icke uppsagningsbara leasingavial, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom eft ar -301 873 064 -435 059 657
Senare an ett ar men inom fem Gr -1 269 567 243 -1 954 099 308
Senare an fem ar -1 184 260 763 -2 144 271 075
-2 755 701 070 -4 533 430 040

Operationella leasingavial utgdrs | ali vasentlighet av kontrakt avseende de lokaler som Convendum hyr

avseende befintliga och kommande etableringar. Orsaken till den stora omfatiningen av
minimileaseavgifter ar att lokalerna som kontrakteras ar stora, samt att kontraktsperioden i regel I6per Gver

en perlod mellan 5 och 15 4,
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Not 5 Anstallda och personalkosinader
2024
Medoelantalet ansiallda
Kvinnor 68
Man 17
84
Loner och andra ersatiningar
Ovriga ledande befattningshavare -1 159 649
Ovriga anstéllda -33 019 067
~34 178 717
Sociala kostnader
Penslonskostnader for dvriga anstallda -1 877 050
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avial -10 190 298
-12 067 348
Totala Ioner, ersétiningar, sociala kostnader och
Pensionskostnader -46 246 064
Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2024
Andel mdan i styrelsen 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 0%
Andel mdn bland évriga ledande befattningshavare 100 %
Not 6 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
2024
Andel av darets totala inkdp som skeftt fréin andra féretag |
Koncernen 6,00 %
Andel av drets totala férsaljningar som skett il andra féretag
| koncermnen 0,00 %

Under dret har koncerngemensamma kostnader debiterats bolaget motsvarande
-32 997 147 kronor (-35 299 986 kronor Gr 2023).

Not 7 Ovriga réinteintékier och liknande resultatposter

. 2024
Ovriga ranteintdkter 970 250
970 250

Not 8 Rantekosinader och liknande resultatposter
. 2024
Ovrlga rantekosinader -3 284 149
-3 284 149

2023

92
19
71

-1 206 247
-28 169 044

-29 365 291

-1 540 913
-8 854 094

-10 395 007
-39 760 298

2023
100 %

0%
100 %

2023
8,00 %
0,00 %

2023
759 874

759 874

2023
-1 477 397
-1 477 397
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Org.nr 559006-7716
Not @ Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Uppskjuien skatt -84 606 721 29 940 241
Akiuell skatt D 0
Totalt redovisad skait -84 606 721 29 940 241
Avstamning av effektiv skatt 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skaft -381 802 424 -145 968 761
Skait enligt gallande skattesats 20,6 78 651 299 20,6 30 069 565
E] avdragsgilla kostnader -358 783 -200 090
Ej skatteplikiiga intakter 17 854 3 982
Avsattining uppskjuten skatt 734 306 -68 330
Underskotftsavdrag vars skattevarde e]
langre redovisas som tillgdng -85 341 027 0
Recdlovisade forluster dar uppskjuten
_skattefordran Inte har aktiverais -77 928 246 O
Owvrigt -382 125 135 114
Redovisad effektiv skalt 22,2 -84 606 721 20,5 29 940 241
Per 2024-12-31 uppgadr det ackumulerade skattemdassiga underskottet till -792 548 636 kronor
(-414 256 179 kronor &r 2023).
Not 10 Balanserade utgifter for programvaror
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 98 918 98 918
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 98 918 98 918
Ing&ende avskrivningar 98 218 -98 918
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -98 918 -98 918
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 11 Forbattringsutgifter pd annans fastighet
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 32 142 217 25 939 989
INk6p 2026811 6 581 628
Forsaliningar/utrangeringar 0 -379 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 169 028 32 142 217
IngGende avskrivningar -10 094 932 -7 726 080
Forsdlningar/uirangeringar 0 379 400
Arets avskrivningar -3 018 460 -2 748 253
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 113 392 -10 094 933
Arets nedskrivningar -6 540 417 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -6 540 417 0
Utgaende redovisat varde 14515 219 22 047 284

Avskrivningstiden for forbattringsutgifter pd annans fastighet anpassas till efter hyreskontraktets Iangd.

CONVENDUM®
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

15 (18)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 134 895 518 97 610 965
INnk&p 6 015 585 39 106 683
Forsalningar/uirangeringar -63 478 - 1821 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 140 847 625 134 895 518
Ingdende avskrivningar -53 130 639 -33 935 878
Forsdljningar/utrangeringar 32 240 1055126
Arets avskrivningar -22 748 350 -20 249 887
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 846 748 -53 130 639
Arets nedskrivningar -6 823 965 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -6 823 965 0
Utgdiende redovisat vérde 58 176 912 81 764 879

Not 13 Finansiella leasingavial

Bolaget har ingdtt finansiella leasingavtal avseende de inventarier och den utrustning som anvands for
att kunna driva en fungerande verksamhet. Tillgdngarna frén finansiella leasingavtal Ingdr i Inventarier,

verktyg och instaliationer enligt nedan:

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 41 656 847 33 034 387
INk&p 649 918 Q 795 393
Forsaliningar/utrangeringar 0 -1 172 933
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 42 306 765 41 656 847
IngGende avskrivningar -16 892 202 -13 384 082
Fé&rsalningar/uirangeringar 0 586 467
Arets avskrivningar -4 560 678 -4 094 587
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -21 452 880 -16 892 202
Utgaende redovisat varde 20 853 885 24 764 645
Ovanstdende aktiverade anldggningar har inte foranlett ndgot kassafléde. Under aret har
4 383 449 kronor av skulden fill finansieringsforetagen amorterats (6 334 460 kronor 2023).
Not 14 Fordringar pa koncernforetag
- 2024-12-31 2023-12-31
Tilkommmande fordringar 192 428 086 0
Belopp vid darets utgang 192 428 086 0
Not 15 Uppskjuten skattefordran
: 2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 85 341 027 55 332 457
Tilkommande aktiverade underskottsavdrag 0 30 008 570
Aterféring aktiverade underskottsavdrag -85 341 027 0
Belopp vid drets utgang 0 85 341 027
Se Gven not ¢ Aktuell och uppskjuten skat.
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 700 000 7 700 000
Avgdende fordringar -5 000 000 0
Belopp vid drets utgang 2 700 000 7 700 000

Langfristiga fordringar avser avgivna depositioner for de hyreskontrakt koncernen tecknat med

hyresvérdar motsvarande 2 700 000 kronor (7 700 000 kronor 2023).

CONVENDUM"
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intGkler

2024-12-31 2023-12-31

Upplupnad intakter 1 279 989 1316 341
Forutbetalda hyreskostnader 109 9564 557 111 706 369
Forutbetalda forsakringspremier 74 700 0
Ovriga férutbetalda kostnader 1 964 855 2 846 432
113 274 101 115 868 142

Not 18 Likvida medoel

2024-12-31 2023-12-31

Banktillgodohavanden 30 195 809 Q0 655 243
Spdrrade medel 22 568 705 34777 956
52 764 514 125 433 199

Stalida sékerheter | form av bankgaraniier forekommer gentemot koncernens hyresvardar. Per
balansdagen uppgdr sparrmedel for sddana bankgarantier till 22 668 705 kronor (34 777 956 kronorn). | de

fall hyresgdasten inte erlagger hyresbetalning enligt avial har hyresvarden ratt att utnytija gdllande
bankgaranti f&r att f& sin fordran betald. Under rdkenskapsdret har spérrade medel utdkats med 3,8 MSEK

i inledningen av rekonstruktionen och sedan minskai motsvarande 16,7 MSEK till folid av utnytfjade
bankgarantier | samband med rekonsirukiionen.

Nof 19 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Bevilat belopp pd checkrékningskredit uppgdr fill 0 0,
Utnyttjiad kredit uppgdr fill 0 0
Not 20 Avsaftningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skafteskuld
Belopp vid arets Ingdng 2011757 1 943 421
Arets avsdtiningar 0 68 330
Under dret aterférda belopp -734 306 0
1 277 445 2011 751
Se dven not @ Aktuell och uppskjuten skatt.
Ovriga avséftningar
Arets avsatiningar 77 987 895 0
77 987 895 0

Ovriga avsattningar avser beréknad ackordsuppgorelse tillhérande de hyresavial som bolaget under
rekonstruktionen sagt upp under réikenskapsdret.

Not 21 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan eft och fem ar efter balansdagen:
Langfristig del av upplupna hyresrabatter Q1 238 863 77 092 406
Skulder avseende finansiella leasingavtal 1 452 744 4 798 591
Skulder 1ill koncernforetag 10 000 000 0
Erhdlina deposltioner fran kund 82 645 039 67 353 994
Ovriga skulder 28 000 000 0
Forfaller senare éin fem ar effer balansdagen:
Langfristig del av upplupna hyresrabatter 62 140 979 147 062 954
Ovriga skulder 30 274 252 0
305 751 878 296 307 945

Genomsniftlig kund berdknas stanna i 4 &r hos Convendum. Med detia | Gtanke har samtliga
depositioner placerats bland skulder som forfaller mellan 1 och 5 &r efter balansdagen.

Bolagets évriga skulder har Skat under aret hanforligt till den hyreskompensationen motsvarande 63,3
MSEK som avialades avseende bytet av kontorslokaler | Sundbyberg. Per balansdagen 2024-12-31
uppgdr den utgdende skulden till 58,3 MSEK efter tilgodogdorande av tidigare ldmnad deposition.
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Not 22 Leverantorsskulder

Bolagets leveranidrsskulder har okat med 41% jamfort med féregdende ar vilket delvis kan hanforas till
det Skade kostnader men pdverkas Gven av att tjanster och leveranser som skett Innan
rekonsiruktlonsdagen blivit foremdl for betalningsférbud under rekonstruktionen och darav Inte reglerats |
vanlig ulstréickning. Per balansdagen 2024-12-31 uppgdr leverantédrsskulder under rekonstruktion

102 MSEK.

Not 23 Upplupna kosinader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Ioner 357 832 421 733
Upplupna semesterioner 3716286 2 991 669
Upplupna soclala avgifter 1 280088 1 072 491
Upplupna nyresrabatter korifristig del 74 286 433 19 6564 465
Forutbetalda hyresintdkter 36 979 228 32 831 252
Ovriga upplupna kostnader 1 781 097 2 444 578

118 400 964 59 416 188

Not 24 Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivhingar 32 131 191 22 998 139
Resuliateffeki av hyresrabattsperiodiseringar -16 143 549 103 589 505
Avsattning relaterat till uppsagda lokalhyresavtal /7 987 895 0
Ersatining forilda upphorande av lokalhyresavial 63 274 252 0

164 249 789 126 587 644

Férandringen ar hanforlig 1ill att 16ptider pd avialade hyresrabatter till stor del lopte ut under 2023 vilket
Okar aterforingen av de upplupna hyresrabatterna och ger forandringar i pericdiseringar motsvarande

66,9 MSEK. Vidare har upplupna hyresrabatter avseende de enheter som sagts upp under
rekonstruktlonen foranlett aterldganing av tidigare hyresrabattsperiodiseringar motsvarande 52,8 MSEK.

Not 25 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning 30 780 C0OO 30 780 Q0
30 780 000 30 780 000
Sakerheter stallda for annat |
Sparrmedel for bankgaranti 22 568 705 34 777 956
Betalda depositioner 2 700000 7 700 000
25 268 705 52 639 601

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Bolaget har som eft led | rekonsfruktionen | mars 2025 sagf upp den ersafiande lokalen | Sundbyberg
(Odlingsgatan 7C). Tilltr&dde skedde till lokalen enligt avtalat | mars 2025 men frantrdes i slutet av
mdnaden. Uppségningen kommer att medfora skadestéind som blir féremdl for ackord. Avsétining har

redovisats motsvarande 13,8 MSEK per balansdagen 20256-03-31.

Bolaget har efter genomfdrda omférhandlingar av hyreshivder tecknat filladggsavtal avseende
Biblloteksgatan 29 (2025-01-10), Vastra Jarnvagsgatan 3 (2025-02-04), Fleminggaian 18 (2025-02-13) samt
Vasagatan 14A | Sundbyberg (2025-03-14).

Bolaget har efter genomfdrda omfoérhandlingar av hyresnivaer tecknat nya ersGttande hyresavtal
avseende Carrer del Apuntadors 4 (2025-02-05), Droftninggatan 29 (2025-02-07) samt Kungsgatan @

(2025-02-09).

Moderbolaget Convendum Corporation AB (publ) har 2025-03-24 uppratiar kontrollbalansrakning per
2024-12-31 som visade aft det egna kapitalet Inte var fororukat,

Ndagra andra vésentliga héindelser har inte skett efter rékenskapsdrets utgdng.
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Hdkan Jeppsson

Var revisionsberdttelse har Ilmnats den 25 april 2025

KPMG AB

Henrlk Lind
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Convendum Stockholm City AB, org. nr 5569005-7716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Convendum Stockholm City AB {6r ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Convendum Stockholm City ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde t6r aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darior att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhliande till Convendum Stockholm City AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Vasentliga osakerhetsfaktorer avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaliningsberéttelsen och information som bolaget presenterar under rubriken "Fortsatt drift” pa sidorna 1-2
dar det framgar att Convendum Stockholm City AB och moderbolaget, Convendum Corporation AB, inlett féretagsrekonstruktion enligt lagen
(2022:964) om {Oretagsrekonstruktion. Det framgar vidare av férvaltningsberatielsen att flertalet osakerhetfaktorer och atgarder ar beroende
av utfallet i de pagaende rekonstruktionerna, bland annat vardet pa posten fordringar pa koncernbolag i Convendum Stockholm City AB'’s
balansrakning samt maéjligheten fér moderbolaget, Convendum Corporation AB, att genomfdra en nyemission for att tillfora erforderlig likviditet
till bolagen i koncernen. Dessa forhallanden tyder, tillsammans med de omstandigheter som namns i forvaltningsberattelsen under ovan

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att forisdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnda en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till f0ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felakiighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

‘angivna rubrik, pa ait det finns vésentliga osakerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om féretagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Vi har inte modifierat vara uttalanden pa grund av detta.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet {6r revisionsberéaitelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining fér Convendum Stockholm City AB 6r ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {oriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelseledamoten angvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i {drhallande till Convendum Stockholm City AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaitning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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