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Arsredovisning

for

Andreas Fastigheter i Lulea AB

556984-1603

Réakenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Andreas Fastigheter 1 Luled AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p4 arsstimma den 24 februari 2026. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Lulea den 24 februari 2026
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Andreas Waaranpera
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB 2 (8)
Org.nr 556984-1603

Styrelsen {or Andreas Fastigheter 1 Luled AB avger foljande arsredovisning {0r rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och virdepapper och ir ett heldgt dotterforetag till Waaranpera
Holding AB (559477-6261) som har sitt site 1 Lulea Kommun.

Foretaget har sitt sate 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1322 1318 1195 1 303
Resultat efter finansiella poster Pk 610 516 721
Soliditet (%) 25,3 19,8 19,6 20,9

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1277 516 473 022 1 800 538
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 473 022 -473 022 0
Arets resultat 236 938 236 938
Belopp vid drets utgiang 50 000 1 750 538 236 938 2 037 476

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1750 538

arets vinst 236 938
1987 476

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 1 987476
1987 476

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efierfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Andreas Fastigheter 1 Lulea AB
Org.nr 556984-1603

Resultatrakning

Rérelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 322 816
1322 816

-358 598
-129 757

-488 355
834 461

32 642
-145 191
-112 549

721 912

-500 000
83 461
-414 539
307 373

=70 435
236 938
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2024-01-01
-2024-12-31

1318 298
1318 298

-301 827
-129 757
-431 584
886 714

118 587
-395 176
-276 589

610 125

0

-2 163
-2 163
607 962

-134 940
473 022
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgcingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

6 255 442
6 255 442

5 205 730

S 205 730
11 461 172

56 020
152 782
13 356
222 158

465 034
465 (034

687 192

12 148 364
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2024-12-31

6 38> 199
6 385199

4 595 730
4 595 730
10 980 929

0
68 716
0
68 716

3 628 502
3 628 502

3697 218

14 678 147
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Andreas Fastigheter 1 Luled AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapita]

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langtristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2025-12-31

50 000
50 000

1 750 538

236 938
1 987 476
2037 476

1304 555
1.304 555

5518 890
2956 770

0
8 475 660

124 020
29 068

7995

169 590
330 673

12 148 364

5 (8)

2024-12-31

50 000
50 000

1 277516

473 022
1 750 538
1 800 538

1390016
1390 016

5 642 910
2456 770
2.999 267

11 098 947

124 020
0

175 000
39 626

388 646

14 678 147
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna applysningar

6 (3)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygonader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsidttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

7 604 873
7 604 873

-1 219 674

-129 757
-1 349 431

6 255 442

2025-12-31
4 595 730

610 000
5205730

5205 730

2024-12-31

7 604 873
7 604 873

-1 089 917

-129 757
-1 219 674

6 385 199

2024-12-31
3 445 730

1 150 000
4 595 730

4 595 730
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas in senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

5022 810
5022 810

7 (8)

2024-12-31

5 146 830
.5 146 830

Foretagets banklan om 5 642 910 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrékniﬁgen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Eventualtorpliktelser

Borgensforbindelse till fomén for koncernbolag

2025-12-31

5518 890
5 518 890

124 020
124 020

2025-12-31

6 290 000
6 290 000

2025-12-31

30 075 190
30 075 190

2024-12-31

5642 910
S 642 910

124 020
124 020

2024-12-31

6 290 000
6 290 000

2024-12-31

24 041 550
24 041 550



2026022703082

Andreas Fastigheter 1 Lulea AB
Org.nr 556984-1603

Arsredovisningen beslutades den 24 februari 2026

Andress [/‘)QWI\FJ\:-

Andreas Waaranperd

2026-02-24

Var revisionsberittelse har limnats den 24 februari 2026

Advise North AB

rik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Andreas Fastigheter i Lulea AB
Org.nr 556984-1603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Andreas Fastigheter 1 Lulea AB f0r rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Andreas Fastigheter 1 Lulea ABs finansiella stidllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar. |

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhéllande till Andreas Fastigheter 1 Lulea AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregaende rdkenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberéttelse daterad 2025-03-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan pdverka f6rméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som immnehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Andreas Fastigheter 1 Luled AB, Org.nr 556984-1603
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Andreas

Fastigheter 1 Luled AB f6r rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret. *

Grund for uttalanden .
V1 har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Andreas Fastigheter 1 Luled AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér'styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 niagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r att en revision som utiérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Andreas Fastigheter i Luled AB, Org.nr 556984-1603
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En ytterligare beskrivning av vért ansvar {Or revisionen av f6érvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Lulea den 24 februari 2026

rik  NilSson
Auktoriserad revisor

Andreas Fastigheter i Luled AB, Org.nr 556984-1603
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