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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arwidsro Mellby Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 12 juni 2025
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Arwidsro Mellby Fastighets AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapséret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Foretaget har till uppgift att direkt eller via foretag dga, forvalta och utveckla fastigheter. Foretaget dger

och forvaltar fastigheten Mellby 2:129 1 Laholm. Foretaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 17 734
Resultat efter finansiella poster -8 634
Balansomslutning 214 056
Soliditet (%) 1,9

2023

16 615

-3 970
2277 000

1,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond

Belopp vid arets ingéng 1 000 20

Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning

Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1 000 20

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning 6verfores

2022
15512
-1 437

209 816
29

Balanserat
resultat

7 086
-7 559
15 400

14 927

14 926 992
-15 349 029
-422 037

-422 037
-422 037

2021

15 668
-1 004

201 794
5,6

Arets
resultat

-7 35359

71399

-15 349
-15 349

Totalt

547

15 400
-15 349
598

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Belopp ér 1 tusentals kronor om annat ej anges.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

wn

2024-01-01
-2024-12-31

17 734
94

17 828

-4 414
-3 282

-3 320
~11 0135

6 812

45
-15 492
-15 447

-8 634

-6 714

-6 714

-15 349

-15 349

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

16 615
152

16 767

-4 866
-3 183

-3 235
~11 283

S 484
332

-11 786
-11 454

-5 970

-900
-125
-1 025

-6 995

-564

-7 3359
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oQ

2024-12-31

140 860
341

56 984
198 185

198 185

28
15 400

431
15 859

12
12
15 871

214 056

3 (8)

2023-12-31

144 095
426

41 090
185 611

185 611

36 856
4 355

178
41 389

0

0
41 389

227 000
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

1 000
20
1020

14 927
~-15 349
-422

598

4 358
125

4 483

65 416
65 416

124 110
795

15 400
-1 249
2 634

1 869

143 559

214 056

4 (3)

2023-12-31

1 000
20
1020

7 086
-7 559

-473

547

4 358
125

4 483

72 059
72 059

107 638
9121
31 386

0
61

1 705
149 911

227 000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allméanna applysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {oretag.

Fordringar, skulder och avsdttningar
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till ankaffhingsvirde om annat
anges.

Likvida medel
Foretagets likvida medel ingar i koncernens cashpool och redovisas som kortfristig fordran pa
koncernforetag,

Anlaggningstilleangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restvirde om detta
bedOms vara visentligt. Avskrivning sker linjdrt over den forvéntade nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier S ar

Not 2 Koncernforhallanden

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Arwidsro Fastighets AB med organisationshummer 556685-9053 med sate 1 Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern déar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Arwidsro Holding AB med organisationsnummer 556954-0080 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Nettoomsattning
2024 2023

Nettoomsattning
Hyresintikter 17 734 16 615
17 734 16 615
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Not 4 Fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto fastighetsforvaltning

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernbolag
Ovriga ranteintdkter och andra liknande resultatposter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

-2 877
-937
-600

-4 414

13 320

2024

40
45

2024
-8 157
-7 334

-15 492

2024-12-31

169 164
169 164

-25 069

-3 235
-28 303

140 860

6 (3)

2023

-2 348
-1 917

-600
-4 866

11 749

2023

320
12
332

2023
-5 687
-6 098

-11 786

2023-12-31

169 164
169 164

-21 834

-3 235
25 069

144 095
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets ankaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2024-12-31

3 485
0
3 485

-3 059

-85
-3 144

341

7 (8)

2023-12-31

3 059
426

3 485

-3 059
0
-3 059

426

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31
41 090

15 895
56 984

56 984

2024-12-31
126 000
126 000

2024-12-31

& O

2023-12-31

11310
29 780
41 090

41 090

2023-12-31
117 000
117 000

2023-12-31

-
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Per Arwidsson Christer Sandberg
Ordférande Styrelseledamot
Peter Zonabend

Verkstillande direktor

Stockholm, var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thiys Dirkse
Auktoriserad revisor

g (8)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arwidsro Mellby Fastighets AB, org.nr 556605-2162
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arwidsro Mellby Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Arwidsro Mellby Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Arwidsro Mellby
FFastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Arwidsro Mellby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 8 maj 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Arwidsro Mellby Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arwidsro Mellby Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-02 11:15:55 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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