Arsredovisning

for

Dragonvagen Stadsutveckling AB

559130-5189

Réikenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Dragonvagen Stadsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma enligt digitala underskrnifter.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockhoh}lﬂozis

redrik Mattsson
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Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

1 (8)

Styrelsen for Dragonvigen Stadsutveckling AB avger foljande arsredovisning {6r rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska d4ga och forvalta fast egendom och tomtritt samt dirmed torenlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 Norrkdping, dr moderforetag som

upprittar koncernredovisning 1 den storsta koncernen som Dragonviagen Stadsutveckling AB ingar

1 som dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB , organisationsnummer 559336-65835, med séte 1
Stockholm, ar moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som

Dragonvagen Stadsutveckling AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har sélts till Good Housing 301 AB under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsiattning 10 941
Resultat efter finansiella poster 1 537
Soliditet (%) 1,4

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang S0 000

Transaktion 09222115557493257852

2021

10 809

2775
2,1

Balanserat

resultat

1 543 967

2 201 645
-2 000 000

1745 612

Signerat FM, AM, MO

2020

10 693
1 898

0,9

Arets

resultat

2 201 645

-2 201 645

705 887
705 887

2019

720
333
|

2017/18
(18 mén)
0

7

0,1

Totalt

3795 612

0

-2 000 000
705 887

2 501 499
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Dragonvagen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1745 612

arets vinst 705 887
2 451 499

disponeras sa att

utdelning till aktiedgare 0

1 ny rakning dverfores 24351 499
2 451 499

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (8)

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557493257852 Signerat FM, AM, MO B
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Dragonvigen Stadsutveckling AB

Org.nr 559130-5189

Resultatrakning

Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsdlining och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493257852

Not

Signerat FM, AM, MO

2022-01-01
-2022-12-31

10 941 140
-5 910 490
5 030 650

-60 190
-60 190
4 970 460

937

-3 433 898
-3 432 961
1537 499

1537 499

-831 612
705 887

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

10 808 700
-5 808 431
S 000 269

-81 062
-81 062
4 919 207

368

-2 144 674
-2 144 306
2774 901

2 774 901

-573 256
2 201 645




Dragonviagen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493257852

Not

Signerat FM, AM, MO

2022-12-31

175 610 973
175610 973

208 578
208 578
175 819 551

0

9363
815 633
820 229
34 073
1679 298

1251 153
2 930 451

178 750 002

4 (8)

2021-12-31

179 104 169
179 104 169

348 237
348 237
179 452 406

38410

0

816 063
105 229
40 772
1000474

1 995 801
2 996 275

182 448 681




Dragonvigen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493257852

Not

4,5

Signerat FM, AM, MO

2022-12-31

50 000
50 000

1745 612

705 887
2 451 499
2 501 499

2 076 002
2076 002

166 920 000
0
166 920 000

3 424 000
821 393
157 972

2 463 690

10 016
375 430
7252 501

178 750 002

5 (3)

2021-12-31

50 000
50 000

1 543 966
2 201 645
3745 611
3 7935 611

1 384 049
1 384 049

149 565 000
24 220 948
173 785 948

2 340 000
828 099
119 885

0

3 200
185 834
3483 073

182 448 681
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tilldmpade redovisnings- och varderingsprinciper ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en
komponent i1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Avskrivningarna ingar i resultatrakningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har
obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av
materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanlaggningar 20 ar

- Transaktion 08222115557493257852 Signerat FM, AM, MO
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Dragonvagen Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5189

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort viarde byggnader

Bokifort varde mark

Not 3 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas mellan 1-5 ar efter balansdagens slut

Transaktion 09222115557493257852

Signerat FM, AM, MO

2022-12-31

186 689 481
305 575
186 995 056

-7 585 312

-3 798 771
-11 384 083

175 610 973

166 413 213
9197760
175 610 973

2022-12-31

1 384 049
691 953
2 076 002

2022-12-31

153 224 000
153 224 000

7(8)

2021-12-31

186 689 481
0
186 689 431

-3 792 652

-3 792 660
-7 585 312

179 104 169

169 906 409
9197760
179 104 169

2021-12-31

691 444
692 605
1 384 049

2021-12-31

9 360 000
9360 000




Dragonvigen Stadsutveckling AB

Org.nr 559130-5189

Not 5 Skulder som avser flera poster

g (8)

CE} Foretagets banklan om 170 344 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
€~
= 2022-12-31 2021-12-31
-
C)
> Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 166 920 000 149 565
166 920 000 149 565
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 424 000 2 340 000
3424 000 2 340 000
Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Not 7 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 327 200 000 156 000 000
327 200 000 156 000 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

(Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493257852

Signerat FM, AM, MO =
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Dokument
793 Dragonvagen Stadsutveckling AB 220101-221231
Huvuddokument
12 sidor
Startades 2023-05-23 13:01:45 CEST (+0200) av Melina
Granell (MG)
Fardigstallt 2023-05-23 17:57:50 CEST (+0200)
Bosmpr & mmeiei  RENE 4 QIR RRREANGT LR R R RS ST S e R s e g
Initierare
Melina Granell (MG)
Mattssons Fastighetsutveckling i Stockholm Aktiebolag
melina.granell@miu.se
+460723530856
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Signerande parter

Fredrik Mattsson (FM}
Personnummer 700722-1935
fredrik.mattsson@mfu.se

+46 705720300

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Fredrik Mattsson”
Signerade 2023-05-23 17:26:34 CEST (+0200)

Mikael Ostblom (MO)
Personnummer 700522-7231

mikael.ostblom@se.gt.com
+4670821 7157

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Bjérn Mikael Ostblom”
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Andreas Mélier (AM)
Personnummer 751030-4673
andreas.moller@mfu.se
+46708128977

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Andreas Moller”
Signerade 2023-05-23 13:19:30 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-asare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Dragonvagen Stadsutveckling AB

Org.nr. 559130 - 5189

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Dragonvagen
Stadsutveckling AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Dragonvédgen Stadsutveckling ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfor  att faststdller

resultatrékningen och balansrgkningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhdllande till Dragonvdgen Stadsutveckliing AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGckliga och
dGndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dGven for den interna
kontroll som den beddmer &ar nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer ott upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter Gr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidostttande av intern kontroll,

 skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som 4&r ldmpliga med hdnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift vid upprattandet  av

arsredovisningen. Vi drar ocksG en slutsats, med grund i de

antagandet  om

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana

uttalandet om

om den vasentliga

upplysningar ar  otillrdckliga, modifiera
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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f*ﬁv Grant Thornton

drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning fér  Dragonvagen
Stadsutveckling AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
| forvaltningsberdattelsen och beviljar sturelsens ledamdoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Dragonvdgen Stadsutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bologets organisation dr utformad sa att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Aulctoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeltéigenheter i
Svrigt kontrolleras p& ett betryggande sdtt.

Revisorns dnsvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon |
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd vér
professionellc  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar fottade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna datgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalonde om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

[V B1ng2yl(r2-BJ9Mn1FBS]
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