ank=20250703:2025070733626

Docusign Envelope ID: FE815A17-8412-45B8-AEE3-06EEBECAESAE

Arsredovisning

for

Europi Property Group 11 AB

559437-0859

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brunswick Invest X AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen har faststillts pa drsstimman den 17 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen
och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalet.

Stockholm den 17 juni 2025
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Europi1 Property Group 1l AB 2 (9)
Org.nr 559437-0859

Styrelsen for Europi Property Group II AB avger f6ljande arsredovisning for riikenskapsaret
2023-07-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i euro
(EUR). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed forenlig verksambhet.

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra loner har ej utbetalats.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséaret har bolaget forvirvat andelar 1 Europi Invest V AB, Europi Invest IX AB och Hyde
Park Properties HoldCo AB fran Europi Property Group AB. Trots forvdrven har Europi Property Group
AB fortfarande bestimmande inflytande. I samband med omstruktureringen s har nya dotterbolag
bildats i syfte att ga de fastighetsinvesteringar som goérs. Aven ett nytt operativt forvaltningsbolag
bildats, vilket kommer att tillhandahalla foretagstjinster till den nya strukturen. Ett bolag har forvirvats
som ansvarar f6r inkdp av konst, vilken sedan hyrs ut till koncernens bolag.

Under rikenskapsaret har bolaget, via intressebolag, forvirvat 12 bostadsfastigheter i London,
Storbritannien f6r EUR 29.1 miljoner, 9 bostadsfastigheter 1 Lissabon, Portugal for EUR 4.5 miljoner och
en logistikfastighet 1 Portugal f6r EUR 1.6 miljoner. Samt att handpenning om EUR 1.0 miljon har
erlagts fOr forvirv av 4 bostadsfastigheter 1 London, Storbritannien som kommer att stingas i borjan av

2025.

Bolagets har dven under aret dndrat sin sammanséttning av aktiekapitalet.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och oséidkerhetsfaktorer

Bolaget forvintas vara dgarbolag till investeringar 1 fastigheter. Bolagets fokus det kommande aret
kommer vara att fortsdtta genomfora projekt inom fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden,
frimst inom de storre likvida marknaderna. Malséttningen 4r att uttka basen av fastighetsrelaterade
tillgangar, forutsatt att bolagets avkastningskrav uppfylls f6r varje affdar. Fastighetsvidrdena baseras pa
antaganden om framtida resultat, varvid fel antaganden kan paverka resultatet negativt.

Bolaget t6ljer noggrant vad som hédnder 1 véarlden och dess paverkan pa savil virldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendforéindringar. Bolaget fSljer hur
virdet pa existerande fastigheter och bolag kan paverkas savil som tillgangen pé affirer. Bolaget anser
att det kommer intressanta investeringsmojligheter under 2025.

Koncernen har likviditet £or en 6verblickbar framtid. Styrelsen bedomer ddrmed bolagets behov av
kapital tillfredsstillt.

Hallbarhetsupplysningar
Social och miljoméssig hallbarhet &r del av vara kirnvéirderingar och investeringsstrategi.
Héllbarhetsfragor 4r centrala for koncernens arbete pé savil portféljniva som féretagsniva. Bolaget

kommer anviénda sitt inflytande i arbete med investeringar for att se till att halla hogsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil &r att en hallbar mil}6 4r en forutsdttning for att fatta ritt affiirsbeslut.
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Flerarsoversikt (Teur) 2023/24 2023

(18 man) (1 man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -465 0
Soliditet (%) 47,0 100,0

Forsta gangen K3 tillampas. Omrakning har inte skett da ingenting fran féregaende arsredovisning
paverkades.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets ~ Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2259 2 259
Nyemission 1559 1 559
Villkorade erhallna
aktiefdgartillskott 8 584 556 S 584 556
Arets resultat -485 656 -485 656
Belopp vid arets utgang 3 818 8 584 556 -485 656 8 102 718

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 8 584 556 EUR (0 EUR).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (EUR):

balanserad vinst 8 584 556

arets 10rlust -485 656
8 098 900

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 8 098 900
8 098 900

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Europi Property Group II AB
Org.nr 559437-0859

Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda f0retag 2
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-07-01
-2024-12-31

(18 man)

-349 432

-10
-349 442
-349 442

-447 685

309 893
22 140

-115 652
-465 094

-465 094

-20 561
-485 656

4 (9)

2023-06-07
-2023-06-30
(1 man)
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Europi Property Group 11 AB
Org.nr 559437-0859

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intressef6retag och gemensamt styrda foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa ankliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5

6

2024-12-31 -

7751 531

9251043
17 002 574
17 002 574

600

0
211 278

211 878

92599
221 177

17 223 751

> (9)

2023-06-30

o &

2 239

2 259

2259

2 259
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Europ1 Property Group I AB
Org.nr 559437-0859

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

3 818
3 818

8 584 356

-485 656
8 098 900
8 102 718

600
20 561

9 053 604
46 263

9121 033

17 223 731

6 (9)

2023-06-30

2259
2 259

S OO O O

2259
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar ‘
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolaget har bytt fran K2-regelverket {6r arsredovisning 1 mindre foretag, specifikt BFNAR 2016:10.
Omrikning har inte skett da ingenting {fran féregidende arsredovisning paverkades.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsviérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verfoérts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen néir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och prévas

individuellt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-07-01 2023-06-07

-2024-12-31 -2023-06-30

Forlust kapitalandel intressebolag -658 911 0
Vinst kapitalandel intressebolag 211 226 0

-447 685 0
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Europi Property Group II AB
Org.nr 559437-0859

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran intressebolag
Ovriga rinteintdkter
Kursdifferenser

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

2023-07-01
-2024-12-31

211 278
6518
92 097
309 893

2023-07-01
-2024-12-31

-42 685
64 825

22 140

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Lamnade aktiedgartillskott

Resultat kapitalandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

0

9 900

8 189316
-44'7 685

7 751 531

77351 531

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Eventualtorpliktelser
Enligt styrelsen har bolaget inga eventualforpliktelser

2024-12-31

0
9251 043

9251 043

9 251 043

8 (9)

2023-06-07
-2023-06-30

& O O O

2023-06-07
-2023-06-30

0
0
{

2023-06-30
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—

2023-06-30
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4 Not 8 Stiillda sikerheter

Eﬁ Bolaget har inga stédllda sékerheter.

e

T .

) Not 9 Uppgifter om moderforetag

e~

‘:‘E Bolaget dr ett dotterbolag till BIX II, 559359-5043.
g Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

e

I

'"’é Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsaret har bolaget, via dotterbolag, t6rvirvat 4 fastigheter 1 London, Storbritannien for
EUR 10.9 miljoner, exklusive handpenning som erlades under 2024,

Vidare har bolaget, efter rikenskapsarets slut, forvirvat ett innehav utan bestimmande inflytande 1 eft
foretag som slutforde ett f6rvirv av en logistiktillgang 1 England.

I 6vrigt har det inte skett ndgra andra vésentliga hdndelser efter rdkenskapséarets utgang.

Underskriven den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

r***"ﬂnthﬁigneﬂ by + : g DocuSigned by: ‘

| Wl D cur - Jonatlan, Wllén

“aeun | FB4126E50E84F3... e DOE6CS93BEGCAEA |

Willem De Geer Jonathan Willén

Ordforande VD

" Signed by: ~*==[DpcuSigned hy: 3

“em e 026D2183C42A4E8 """-‘*‘"QDEDEEEE;GHQD...

Jakob Ekman Pelayo Maria Primo De Rivera Oriol

Vaér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

= Signed by:
k. Rusing
e mes DADIBDIERGECATS...

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Europi Property Group |l AB, org. nr 559437-0859

) b [ )
* sréclovisningen
Rapport om arvsreclovisninge
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Lttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Europi Property Group 1l AB for rdkenskapsaret 2023-07-01—2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande
bild av Europi Property Group Il ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for rédkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérftjr att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Grund uttalanclen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Europi Property Group Il AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

i ) b P o g i), i e,

Ovriga upplysningar
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Arsredovisningen fur rdkenskapsaret 2023-06-07—2023-06-30 har inte varit foremal fér revision och nagon revision av jimforelsetalen i
arsredovisningen for rakenskapsaret 2023- 07—01-—-—-—2024—12 31 har ddrmed inte utforts.
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Styrelsens och verkstéllande direkid rans ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fdr att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémnin
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fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiliampas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

gen av bolagets férmaga att
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och bed&mer vi riskerna fdr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter dr hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r lampliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhirande
Lupplysningar.

~-=drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets frmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Europi Property Group Il AB, org. nr §59437-0859, 2023-07-01—2024-12-31 1(2)
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Rapport ora andra krav erdigt fagar och andra torfatiningay
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktbdrens férvaltning for Europi
Property Group |l AB fér rdkenskapsaret 2023-07-01—2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéatteisen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

it e e ke b ek B e b s Dl i bt it Bl o8 ] oy | L: o it i et B st 90 L B e i Lk a e e ot e et B B i 1 e, Bt e TR e i gt B et et g d e el oty - H i B arctirt el R B By oo B e € o e B A g ety e T g g 0 b e G W F g SR ey M R e e LR g W T e e e PR R A

Grund 18y uitalandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Europi Property Group Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillrdckliga och andamalsenllga som grund féjr vara uttalanden
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Styrelsens och verkstéllande dirskidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbhevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h&ig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

7 <+ Signed by:

' kaban Kuising

N« ~ DA9ZEDSEZBECADS..

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den {6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i
dverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.
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ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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