Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln AB mtygar,

dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att

resultatrdkningen och balansridkningen faststéllts pd drsstimma den 14 mars 2024.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln

Org nr 556295-6929

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln far harmed lamna
redovisning for férvaltingen av bolaget under rakenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Lennart Ericsson Fastigheter AB, org nr 556119-3086. Tillsammans
med moderbolaget, Lennart Ericsson Fastigheter AB, dgs Skifinyckeln nr 1 kommanditbolag. Bolaget
ingar som komplementar medan moderbolaget ar kommanditdelagare.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk Gversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning — — i —

Rérelsemarginal % - - = _
Balansomsiutning 104 375 104 375 104 375 104 375

Soliditet % 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Definitioner; se not 6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den stigande inflationen och hojda kostnadslaget har inte paverkat bolaget under rékenskapsaret

namnbart.

Eget kapital

2“623-“12-1-_31 B J__LBun-ag_t gg_ef kapital _F-ritjg eget kapital -
Aktiekapital Uppskriv- B Rﬂesen_{fond ) E')ver- | JFon_d ffj{‘__ rBaI.res._ Summa_eget
Ingdende balans 100000 = - ) - -~ = 4375 104375
Justerad IB 100 000 - ~ - — 4 375 104 375
Arets resultat _ _
Vid drets utgang 100 000 - - 4375 104 375

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 4.375, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 4 375
sSumma 4 375

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhGrande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckelin
Org nr 556295-6929

Resultatrakning

Belopp i kr Nol 2023 2022

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter o — -

Resultat efter finansiella poster = s
0 0

Arets resultat

W
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Balansrakning
Belopp I kr Not  2023-12-31 2_(_)22:1 2-3_1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 2 10 000 10 000
Summa anlaggningstiligangar 10 000 10 000
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernfdretag 94 375 94 375
Summa omsattningstiligangar 94 375 94 375
SUMMA TILLGANGAR 104 375 104 375
Balansrakning
Belopp i kr Not  2023-12-31 | 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier) 100 000 100 000
Reserviond — —
100 000 100 C0J
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 375 4 375
Arets resultat 0 0
4 375 4 375
104 375 104375
104 375

W

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

104 375
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Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar . | anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga till férvéarvet.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmdassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverfdrts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrédkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid fOrsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvéarvet av tillgangen.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter foérsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventueila uppskrivningar.

Véardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde., Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skatteplikfiga temporéara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post | balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporéara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur def redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller skuld foérvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvdrdeberdknats.
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Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Det erhalina/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Andelar { koncernforetag
_ B i ] ) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaftningsvéarden
Vid arets borjan ~ 10 000 10000
Vid arets slut 10 000 10 000
Redovisat varde vid arets slut 10 000 10 000
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2023-12-31 - 2022-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte ) , ) ~__andelar %) _varde o vérde
Skiftnyckeln nr 1 kommanditbolag, org nr 916617-0663 1 10,0 10000 - 10 000

10 000 10 000

‘W\
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Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln
Org nr 556255-6929

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
_ ~ L ) B 2023-12-31 - 2022-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvar sasom komplementar i Skiftnyckeln nr 1 KB 867 876 1277 579
867 876 1277 579

Not 4 _Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Lennart Ericsson Fastigheter AB, org nr 556119-3086 med séte
| Stockholm. Moderbolaget uppréttar koncernredovisning.

Not 5§ Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intréfat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Rﬁrejlsemargiﬁa: Raelseresaﬁat/Netﬁomséttning - - B )
Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

§
Stackholm den 17/7 2024

/;,’f’ f_ o
Gunilla Ericsson Bye

Magnus Holmstrom
VD
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Min revisionsberéattelse har lamnats den ]/ 6 2024

UIf Sundbdrg

Aukloriserad revisor
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- Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln, org. nr 556295-6929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckelns finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Erund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Skiftnycke!ln enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

L e N a7y T T e T

Styrelsens och verkstallande direktsrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets formaga att

Revisoms ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och atf lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar

tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina

uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar jag {Ampligheten i de redovisningsprinciper som

“Nnvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande

fill foljd av cegentligheter ar hOgre an for en vasentlig felaktighet

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar fillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och aft anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhgrande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéliande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan forisitta
verksamheten.

—— utvarderar jag den ¢dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

tlttalande

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning f6r

Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln for ar 2023.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelseledamoten och verkstéllande direkidren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Erund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens oc-:-!_w verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

oStyrelsen ansvarar fGr holagets organisation och férvaltningen av
nolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

RevISOrns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—~— fdretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller '

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 14 mars 2024

Ulf Sundborg
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Fastighetsaktiebolaget Skiftnyckeln, org. nr 5566295-6929, 2023

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Verkstéllande direkidéren ska skdéta den lépande forvaitningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

sktas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eiler forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.




