559085-5978

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen

o

i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023




Arsredovisning
for
/ Real Estate Livs AB

559085-5978

Rékenskapsaret
2022

Foinkopiuns ayerenssifiimmelse

aied peiginniel ntyges:
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V Real Estate Livs AB 17
Org.nr 559085-5978

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr) Uppglftel inom patrentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
V Real Estate Livs AB forvaltar aktier 1 dotterbolag, Dotterbolagens verksamheter utgfrs av f6rvalta
aktier i dotterbolag.

Bolaget 4r moderbolag till de heldgda dotterbolagen V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176,
V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr 559249-2184 och V Real Estate Livs Norr AB, org.nr
559034-2019. V Real Estate Livs AB dgs av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB #gs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som i sin tur &r ett helédgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dér koncernredovisning uppriittas.

Samtliga bolag har siite i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. Foér nirvarande
ir det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett tkade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre fordndringar som kan komma att paverka velksamheten

Genom dotterbolagen har flertal bolag forvdrvats under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019720
Antal mdnader 12 12 9 12
Nettoomsittning 10 572 10 474 2739 2 180
Resultat efter finansiella poster 683 -947 -801 94
Soliditet (%) 97 99 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Aktie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 521052 263 3 521 102 260
Dlsposmon enligt beslut

av arsstiminan: 3 3 0
Arets resultat 33 088 33 088

Belopp vid drets utging 50 000 521 052 260 33088 521 135 348
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V Real Estate Livs AB
Org.nr 559085-5978

Resultatdisposition ,
Styrelsen {Oresldr att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 521 052 260
drets vinst 33 088
521 085 348

disponeras sa att o
1 ny rdkning 6verfores 521 085 348
521 085 348

2(7)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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u,v:,

V Real Estate Livs AB
Org.nr 559085-5978

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnpade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

10 572 162

2, 740
10 574 902

-2 782 372
-7 109 273

-9 891 645

683257

173
683 084

-049 996

3(7)

2021-01-01
-2021-12-31

0 |
10 474 379

0
-11 420 922
-11 420 922
946 543

0
0
-946 543

946 540
946 540
-3

3

Fafolopians Gverensstimmelse

T e o
med originuiel infygos:
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V Real Estate Livs AB 4(7)
Org.nr 559085-5978

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar _

Andelar i1 koncernforetag s 542 884 949 524 484 949
Summa finansiella anliiggningstilleangar 542 §84 949 524 484 949
Summa anliiggningstillgingar 542 884 949 524 484 949

Omsiiténingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11917 567 1433223
Ovriga fordringar 1828 265 985
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 115 0
Summa kortfristiga fordringar 11 975 510 1699 208

Kassa och bank

Kassa och bank 0 1 005 879 -
Summa kassa och bank 0 1 005 879
Summa omsiittningstillgdngar 11975510 2705 087

SUMMA TILLGANGAR 554 860459 527 190 036
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V Real Estate Livs AB 5(7)
Organr 359085-5978

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

' EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 521052 260 521 052 263
Arets resultat 33 088 .3
Summa fritt eget kapital 521085348 521 052 260
Summa eget kapital 521 135 348 521 102 260

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 126 154 144 732
Skulder till koncernforetag 32 618 958 5904 164
'éwiga skulder 570 00Q 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 400 001 38 880
Summa kortfristiga skulder 33725111 6 087 776
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V Real Estate Livs AB 6 (7)
Org.nr 559085-5978

" Noter
0 Not 1 Redovisningsprinciper

= Allmédnna upplysningar - : _
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

fordran eller skuld mot koncerntéretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakfurerade kostnader, sidointékier samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster , __ .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent ay
balansomslutning.

Not 2 Andelar i kencernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ovillkorat aktiedgartillskott 18 400 000 511249 794
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 542 884 949 524 848 949

IngAende anskaffningsvirden 524 484 949 13599 155

Utgiende redovisat viirde 542 884 949 524 848 949

Not 3 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

87 649 531
0 87 649 531

Borgensatagande

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Bolaget #r heldgt dotterbolag till V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124, med site i Stockholm,
Nirmast tverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar ir Vendus
Sweden AB (publ), org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

e v
_—_— i b R nG ﬁﬂ%ﬁ}ﬁ%h{#
Potnlopins S assl
t AT I .,-.H‘ SR .t:'].‘.'.:’ér.r'g : #r‘;r_
moit arfghitd e

+* Signerat 2023-04-04 15:02:37 UTC " Oneflow ID 4666750 Sida7/12



V Real Estate Livs AB
Org.nr 559085-5978

Not 5 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter balansdagen har bolaget investerat i flertalet fastighetsforvérv genom sina dotterbolag.

Styrelsen och ledningen &vervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. For nirvarande

ir det svirt att beddma direkta och indirekta effekter for bolagets ver

csamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsriintor,
och detta for att kunna hantera eventuella storre f6rédndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Mats Rengstedt
Styrelseledamot

Mattias Biilow
Styrelseledamot

Mounir Tajiou

Styrelseledamot

Sorin Valdman
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: JENS RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se

MOUNIR TAJIOU Sverige

Namn refurnerat fran Svenskt BankiD: MOUNIR TAJIOU

Mounir Tajiou

mounir@émelandme.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat ﬂ'é n Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt.
mats@reajvim.se

SORIN VALDMAN Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Marin Sorifi Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fréin Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Biilow

mattias@realvm.se

+# Signerat 2023-04-04 15:02:37UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-04-04 10:46:54 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2023-04-04 07:02:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 074121 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07;11:27 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post

Fotokopiaus dverenssidmmelse

med otiginmiet iygas:
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ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnierat fran Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

ulrika.sewik@se.ey.com

%? Signerat 2023-04-04 15:02:37 UTC

Leveranskanal: E-post

o Lesiane Ryeranssiimmelse
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Emlqu a hiniter
aridng world

Revisionsberattelse

Hﬁ'a-ppar:t om arsredovisningen

'w. har __u_t__f;a'rt- en revision av arsredovisningen fér V Real Estate
Livs AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var upptattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av V Real Estate Livs AB:s

finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat f0r aret enligt @rsredovisningslagen.
Forvaltnlngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

-rakmngen och balansraknmgen

‘Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa S'tandardef*'beSkrii.?'S”"nﬁrrnare i avsniitet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs AB

enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgfort vart
yrkesetiska ansvar enllgt dessakray.

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwisnmgen
uppréattas.och att den ger en rativisande bil
ningstagen. Styrelsen ansvarar aven f4r den mterna kcmtrﬂll
som den bedémer & nddvandig fér att upprétta en arsredo-
-vlsmng som mte lnnehaller nagra vaaentllga felaktlgheter vare

.bedmmnmgen av bolagets farmaga att fartsatta verksam heten
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet -om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dack inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet Ar en hég grad av: sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och-ansesvara
vasenttiga om de enskilt eller tillsammans rfmi[gen kKan fGrvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen..

o Signerat 2023-04-0415:02:37 UTC

Till bolagsstamman i 'V Real Estate Livs AB, org.nr 558085-5978

D.m._dﬂme _oc_h_ har e_r'l..pr@fe..ssmnell.t skeptls_k ..Iﬂstailnl_n.g ur.lder
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentllgafelaktlg—-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund forvarauttalanden. Risker for att inte
upptacka en vasentllg telaktighet till f6lja av oegentlig-
hHeter &r hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
_misstag, eftersam oegenthgheter kan mnef atta agerande 1

'.mformation eller assdosattande av mtern kontrall

¢« skaffar vi-ossen férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise {or var revision 1or att uttorma
granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn till om-
-standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rlmllg heten i styrelsens uppskattnirigar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni atf styrelsen-anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtsade rewsmnsbewsen om det finns nagon vasentiig'
osakerhetsfakter sOm avser sadana hande[ser eller f0r=
'f_erm.ég_a att__fqrt_satt_a_verksamhe_ten Omv[ drar sl_utsat.s,e:n
att det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsbérittelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna. [ arsredovisningen om den vasent]:ga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseraspd de revisionsbevis som inh&mtasfram
till datumet for revisionsberatielsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

ach mnehallet i arsredmnsmngen _da_ribland uppiys-,
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen ‘om bland annat revisionens

p!anerade Gmfattmng och 1nr|ktnmg samt tldpunkten for den

.'rewsm_n_en: d_arl_b_lancl__ de e_v_ent_uel_la_ betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Emiqu a hoftar
wordtng world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut fralé'n daﬁ

revision av styrelsens forvaltnmg av V F{eal _state st AB far

rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispasitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Gmﬁd ffirf uta‘ai*&n den

_an-s.var. Vﬁi' é:r 'a-bé-ro.én-d i -i'f.ﬁ'rfh'éi lan de itill_.'V -'I-:{:;e:a'_l' ! Eét atestA Bﬁi
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

'V'i anser ai: t" ci'e r'e»"i sion s:bev'is vi 'h'ar' E'nh éimt"at ﬁr ti [ji.r'éick'[ iga och

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t!EI diSp{BSI-

utdelmng mnefattar detta bland annat £en bedc}mnmg av om
utdelningen ar férsvarlig'med hansyn till de krav som bolagets
verksamhnetsart, omfattning ocnh risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styre]sen ansvarar far balagets cargamsatlon @ch forva[tnmgen

mede] sfarvaimmgen och bo!agets ekanomiska angelagenheter
| Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansyvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att meden rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 .nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig-skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot:
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredwisnlngslagen eller balagsordnmgen

detta ar att med r:m!sg grad av sakerhet bedoma om fors[aget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptaeka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda erséttnmgssky[dlghet mot bolaget, eller att ott
férslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktlebnlags]agen

</ Signerat 2023-04-0415:02:37 UTC

SGm en "del av en revifsiﬁn'erﬂ'i'g't -‘gm"d" rewisio‘ﬁssed i Sue-ri-gie
skept:sk msta”nmg under hela revisionen. Grar'rskmngen av
férvaltningen och forslaget till dispas:tmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig irdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vaSentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

-atgarder @ch andra fmhallanden som ar relexfanta for vart

om styrelsens forslag tlll dsposmoner betraffande bolagets

vinst eller 6rlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med

aktlebolagslagen

Stockholm den dag som framgar av elektranisk signatur

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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