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2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Byggnads AB Westnia intygar att resultatrikningen och balansrédkningen
1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa rsstimma den 27 juni 2024. Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstidllande direktdren for Byggnads AB Westnia avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning f6r rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Koncernen bedriver byggnadsrorelse, handel med fastigheter, fastighetsforvaltning och
virdepappersrorelse.

Fastighetsinnehavet bestar av enbart bostadsfastigheter.

Koncernredovisning omfattar férutom moderbolaget de bolag som framgar av not 17.

Moderbolaget har fakturerat sina dotterbolag 0 tkr (0 tkr) under rdkenskapsaret. Inga kdp har skett fran

dotterbolag.
Foretaget har sitt sdte 1 G6teborg.

Forsaljning och resultat

Koncernens hyresintédkter, entreprenadintakter och intidkter fran vardepappershandel har uppgatt till
300 822 tkr (327 015 tkr). Resultatet efter finansiella kostnader uppgar till 154 547 tkr (157 874 tkr).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget 1 Ukraina har i avseviard omfatining paverkat bolaget. Nedgangen av virdepapperslagret av aktier
med ca 15%, under 2022, har aterhdmtat sig fullt ut under 2023.

Inflationsrusningen har paverkat bolaget genom tkade kostnader for energi, héjda byggkostnader.
Réanteh6jningar, redan intriaffade och framtida héjningar paverkar bolaget.

En del av dessa kostnadstkningar bedéms kompenseras genom 6kning av hyror, men inte 1 den
omfattning att full kompensation erhalls.

Sammantaget bedéms att ovanstédende paverkar bolaget 1 begridnsad utstrdckning,
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Hallbarhetsrapport

Byggnads AB Westnia och 6vriga bolag i bolagsgruppen har ett fortsatt tydligt fokus pa hallbarhet dér
styrelsen och vara anstillda ar involverade 1 de globala malen.

Under 2020 bildades Stiftelsen Byge-Gota for Vetenskaplig forskning och Socialt hjdlparbete, 161 att 6ka
bolagsgruppens mdojligheter att arbeta f6r en mer hallbar vérld, bade ekologiskt och socialt, genom att

kunna ge bidrag till hjédlporganisationer och féreningar som arbetar med dessa fragor.

Ingen fattigdom, ingen hunger.

Stiftelsen stGdjer Hand in Hands arbete 1 Indien, Zimbabwe och Kenya, fOr att genom entrepr enadskap
befrdmja egen inkomst och sysselséttning och ddrmed minska fattigdom. Dessutom stéds Osthjilpen som

stddjer mindre bemedlade 1 Ruménien. I 6vrigt har bolagsgruppen en hég niva av socialt engagemang
med flera samarbetspartners.

God hilsa och vilbefinnande.

Genom stiftelsen stédjer bolagen vetenskaplig forskning inom bl.a. Covid-19, Hjart & Lungsjukdomar,
diabetes samt Hjarnfondens arbete. -

Hallbar energi for alla och bekiimpa klimatforindringar.

Vér satsning pa fornybar energi och arbetet med att installera solpaneler har under aret fortskridit och vi
har nu solpaneler monterade pa 5 fastigheter vilket under 2023 gav en elproduktion pd 222 258 Kwh/ar.

[F6r att minska anvdandningen av fossila branslen och moéta efterfragan finns laddstolpar f6r elbil
installerade 1 anslutning till flera av vara fastigheter. Vi uppmuntrar dven vara hyresgéaster att cykla till
jobbet genom att erbjuda sikra cykelparkeringar samt tillgang till dusch och omklddningsmojligheter.

V1 arbetar dagligen med energieffektivisering bade 1 var fastighetsforvaltning och véart projektarbete
vilket ger fina resultat och under de senaste tio aren har var elférbrukning minskat med ca. 25%.

Elférbrukningen har minskat med ytterliggare 3% fran 2022 t1ll 2023.

Anstandiga anstillningsvillkor och ekonomisk fillvixt.

V1 erbjuder goda anstidllningsvillkor. Skapande av trivsel och trygghet sker tillsammans med véra
medarbetare for att skapa en god gemenskap.

I tillvédxt av kassaflodet har vi fokus pa ekonomisk hallbarhet.

Hallbara stiader och samhaillen.

Vid nyproduktion och foriddling arbetar vi f6r att vélja resurssnala och fornyelsebara metoder.

Vi har ett gott kundsamarbete kring fragor som rér avtallshantering, sdkerhet m.m.

Investeringar

Inga nyf6rvirv av fastigheter eller investeringar 1 fastigheter har skett under rdkenskapsaret.
Ombyggnader och underhall har skett planenligt.f

Byggnads AB Westnia 2 (22)



Byggnads AB Westnia 3 (22)
Org.nr 556076-8896

Framtida utveckling
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Véar bedomning ar att virdet pa viardepapperslagret fortsétter att vara lagt inom 6verskadlig tid. Kriget
Ukraina kommer att paverka utbud och priser s ldnge det fortgar, samt den héga inflationen och réntan

kommer att paverka bade direkta och indirekta kostnader 1 koncernen.

Femarsoversikt koncernen, Mkr

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 103,2 100,2 97,6 95,5 93,6
Ro6relseresultat 148.4 153,9 170,3 111,8 148,7
Resultat efter finansiella poster 155 158 173 116 155
Balansomslutning 2605,6 2583.9 2405,3 2274, 7 2135,8
Soliditet 98,7% 04,6% 96,6% 96,2% 08,2%

Foriandringar i eget kapital

Alktie- Ovrigt tillskjutet Ovrigt fritt eget Totalt
Koncernen kapital kapital kapital
Belopp vid arets ingang 120 000 79333 769 2 370 299 043 2 449 752 812
Arets resultat 122 566 723 122 566 723
Belopp vid arets utgang 120 000 79 333 769 2 492 865 766 2 572 319 535
Alktie- Bundna Fritt eget Totalt
Moderbolaget kapital reserver kapital
Belopp vid arets ingang 120 000 75000 2399 142 375 2 399 337 375
Arets resultat 144 419 906 144 419 906
Belopp vid arets utgang 120 000 75 000 2 543 562 281 2 543 7757 281

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

2 399 142 3775
144 419 906
2 543 562 2381

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 2 543 562 2381

2 543 562 281

Resultat och stillning
IKoncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1{ ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och

balansrdakningar samt kassaflodesanalyser med noter. :
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Koncernens
Resultatrakning

Rorelsens Intikter
Hyresintidkter
Entreprenadintikter
Virdepappershandel
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Entreprenadkostnader

Kostnader virdepappersrorelse

Ovriga externa kostnader

Driftskostnader 1 tastighetsférvaltningen inkl reparation,
underhall och fastighetsskatt

Avskrivningar pa fastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

19

2023-01-01
-2023-12-31

103 197 836
88 727

195989 214
1 545 924

300 821 701

-93 134
-81 828 583
478 085

-66 777 936
-3 263 280
-152 441 018
148 380 683
10 696 500
-4 530 578

6 165 922
154 546 603
154 546 605

-37 597 180
5617298
122 566 723

4 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

100 248 001
7 957 882

218 606 439
202 415

327 014 737

-7 068 558
-103 455 385
-650 292

-58 810 007
-3 167 206
-173 151 448
153 863 289
5 101 188

-1 090 42]

4 010 767
157 874 056
157 874 056

-35 919 806
3 099 509
125 053 759




3295

33

2022071

Bygenads AB Westnia
Org.nr 556076-8896

Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidgoningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 5

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14

Andra langfristiga vardepappersinnehav 15

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

‘Varulager m m

Lager av virdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos nirstdende bolag 16
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

83 233 478
83 233 478

1 000
950 000 000
950 001 000

1033 234 478

1365791 710
1365791 710

5691 708

0

86 237 605
11487 103
103 416 416

103 129 943
103 129 943

1572 338 069

2 605 572 547

5(22)

2022-12-31

84 082 908
84 082 908

1 000
900 000 000
900 001 000

984 083 908

1 361 100 068
1361 100 068

5737 972
83 000 000
32 535 242

8 442 615

134 715 829

104 020 345
104 020 345

1 599 836 242

2 583 920 150(
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Lget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Reserviond

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieigare

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

120 000
75 000

2 572 124 535

2 572 319 535

2 572 319 535

4 598 163
4 598 163

0
9 896 253

3 023

3 849 177
1277 465
147778 931
28 654 849

2 605 572 547

6 (22)

2022-12-31

120 000
75 000

2449 557 812

2 449 752 812

2 449 752 812

10 215 461
10 215 461

100 000 000
7623 776

0

4 417 009
190 000
11721 093
123 951 878

2 583 920 151"
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran {orindring av rorelsekapital
Fordndring av varulager inkl pagiaende arbeten
Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgiangar
Fordndring av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

148 380 683
3263 280
10 696 501
-4 530 5738
-37 597 180

120 212 706

-4 691 642
31299 413
-95 297 029
51 523 448

-2 413 850
-50 000 000
-52 413 830

-890 402

104 020 345
103 129 943

7 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

153 863 289
3 167 206

5101 1388
-1 090 421
-35 919 806

125 121 456

-97 629 123

1 586 736
56 651 224
85 730 293

-17 844
-50 000 000
-50 017 844
35712 449

68 307 896
104 020 345
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intidkter
Fastighetsf6rvaltningen
Entreprenadintékter
Viardepappershandel
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader
Kostnader virdepappersrorelse
Administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

2023-01-01
-2023-12-31

35 151 920
838 727
195 989 214
199 926

231 429 787

-93 134

-81 828 583
-4’78 080
-82 399 797

149 029 990

10 370 764
-4 835 966

S 534 798

154 564 788

27 500 000

-37 644 8382

144 419 906

8 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

38 613 573

8 004 595
218 606 439
176 970

265 401 577
-7 115272
-103 455 385
-626 874
-111 197 531

154 204 046

> 067 0438
-1 528 760

3 538 288
157 742 334

16 000 000

-36 116 297

137 626 037
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Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 15
Andelar 1 intressefOretag 14
Andelar 1 koncernftretag 17

Summa anlidggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Varulager m m
Lager av virdepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran nérstaende bolag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

950 000 000
1 000
80 558 895

1 030 559 895

1365791 710

1365791710

5416 926
0

85 034 420
11 068 243

101 519 589

103 129 943

13570 441 242

2 601 001 137

9 (22)

2022-12-31

900 000 000
1 000
01827 674

091 828 674

1361 100 068
1361 100 068
5650277

119 000 000

0

8 028 386
132 678 663

104 020 345

1597 799 076

2 589 627 750 l/
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Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittning 16r uppskjuten skatt

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Skulder t1ll ndrstidende bolag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

120 000
75 000

195 000

2 399 142 375
144 419 906

2 543 562 281
2 543 757 281

$ 500 000
2 847 163

0

43 248 748
428 848

2 187 491
28 583

3 023

45 896 693

2 601 001 137

10 (22)

2022-12-31

120 000
75 000

195 000

2261 444 831
137 626 037

2 399 070 868
2 399 265 868

36 000 000
2799 461

100 000 000
48 095 921
914 460

1 587 156
964 834

0

151 562 421

2 589 627 '750/
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager och pagaende arbete
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Fordandring av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

11 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

149 029 990
10 370 764
-4 835 966

119 209

-377 644 882

117 039 115

-4 691 642
31 159074

-105 665 728

37 840 819

-38 731 221
-38 731 221
-890 402

104 020 345
103 129 943

154 204 046
5> 067 048
-1 528 760
0

-30 116 297

121 626 037

-97 629 123

2478919
64 630018
91 105 851

-55 230 840
-55 230 840
35 875 011

68 145 334
104 020 345/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med féregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden.

Intikter
Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal ddr enbart den del av intdkterna som avser aktuell

period redovisas. Hyrerabatter periodiseras dver avtalets langd. Intdkter vid {6rsdljning av fastigheter
redovisas 1 samband med att risker och férméaner som férknippas med dganderitten Svergar till kbparen,
vilket vanligvis sker 1 samband med tilltridet.

Entreprenadsintikter redovisas 1 resultatrakning 1 samband med slutfakturering vilket sker da det
pagaende arbetet fardigstélls, se vidare nedan under rubriken Intdkter/Pagaende arbeten.

Intékter 1 viderpappersrorelsen redovisas i samband med avyttring av vardepappret. Bruttoredovisning
tilldmpas. Se vidare under rubriken Varulager mm.

Kortfristiga fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bed6mning, berdknas bli betald.

Skulder
Skulder har upptagits till nominella belopp.

Varulager

Lager av virdepapper har upptagits till det ldgsta av anskaffningsvérde respektive verkligt vérde.
Sk portfoljvardering tillampas.

Virdepapperslagret bestdr huvudsakligen av borsaktier, obligationer och rintebdrande mstrument.

Andelar 1 dotterforetag och intresseforetag samt fastigheter ir, ur skattemissig synvinkel lager, och har
virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde respektive verkligt virde. De aktier, andelar och fastigheter
som ur skattesynpunkt ar varulager virderas till det lagsta av anskaffningvirdet respektive verkligt vérde.

Intikter/Pagaende arbeten
Pagaende arbeten 1 moderbolaget har upptagits till verkliga kostnader per balansdagen mklusive tilldgg

for skilig andel av indirekta kostnader med avdrag {6r 4-contotakturerat belopp. I koncernredovisningen
har inte successiv vinstavrakning tilldimpats. Den skillnad som en redovisning enligt successiv
vinstavrikning ger upphov till ar ytterst marginell jamt6rt med den redovisning som har tillimpats.
Eventuella forlustrisker i pagaende projekt belastar arets resultat det ar forlustrisken identifieras.

Skatter
Aktuell skatt dr den skatt som berédknas pa det skattepliktiga resultatet i varje juridisk person. Uppskjuten

skatt dr hénforlig till skillnader 1 bokfort virde respektive skatteméssigt virde {or tillgangar och skulder. {
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Nedskrivning av tillgangar
Nir det tfinns en indikation pa att en tillging minskat 1 viarde gors en bedémning av tillgangen redovisade
virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen

omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Materiella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar 1ed0V1sas till anskafiningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt 6ver den bedémda nyttjandeperioden. Hérvid
tillampas f6ljande avskrivningar

Byggnader

Stomme 2-4%

Fasader, yttertak, fonster 5%

Hissar, mstallationer 5%

Ytskikt 10%

Byggnadsinventarier 20-30%

Hyresgéstanpassning Efter hyreskontraktets langd/alternativt 10%
Inventarier 20-33%

Finansiella anldggningstillgngar
Finansiella anldggningstillgangar redovisas ursprungligt anskaffningsvirde med beaktande av eventuellt

nedskrivningsbehov.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod, vilket innebér att resultatet efter finansiella poster

justeras for transaktioner som inte medfort in eller utbetalningar under perioden.

Uppskattningar och bedomningar
Foretaget gbr uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningsiandamal

som blir f6]ljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet.

Bolaget har beaktat hur effekterna av covid-19 kan komma att paverka koncernens framtida utveckling
och risker och som kan paverka den finansiella stabiliteten framat. Da bolagets dvervigande kundkrets &r
bostédder, bedémer vi att vara kunder 1 varierande mindre omfatining, ekonomiskt paverkats negativt av
utvecklingen kopplad till pandemin.

I det fall det behovs, gors individuella 6verenskomimelser f6r att stodja vara kunder framst med anstand
av hyresbetalningar. Vi bedomer saledes att pandemin 1 begrinsad grad komumer paverka bolagets

intédkter negativt for ar 202%. -
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Not 2 Risker

Byggnads AB Westnia har ett bostadsfastighetsbestdnd i mestadels attraktiva ldgen inom Goteborg. Detta

14 (22)

1 kombination med en bra férdelning av hyresintdkter pa bostdder samt en tillfredsstédllande

uthyrningsgrad gor att koncernens riskprofil dr 1ag.

Koncernen arbetar aktivt med kostnadsuppfoljning och optimering av fastigheternas driftkostnader.

Fastigheterna har god standard och underhalls vil.

I 6vrigt 4r koncernen genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker. Bolagets goda finansiella
stdllning begransar dock dessa risker vasentligt. Inga rdntebdrande skulder férekommer och koncernen

utsitts ey {6r valutakursexponering.

Vad giller kreditrisker finns faststédllda riktlinjer mot kunder f6r att sdkra att forsdljning sker till kunder

med lamplig kreditbakgrund.

Not 3 Viardepappersrorelse

Koncernen

Omsittningar aktier och optioner
Utdelning pa aktier
Nettoomsittning rantebirande papper

Moderbolaget

Omséttningar aktier och optioner
Utdelning pa aktier
Nettoomsiéttning rantebdrande papper

Forsaljning rintebidrande papper mkl. avkastning
Ink&p rdntebidrande papper

Nettoomséttning rantebédrande papper

2023

97915 320
38 776 824
59 297 070
195 989 214

2023

@7 915 320
38 776 824
59 297 070

195 989 214

194 609 361
LS 314 2]

S9 297 070

Not 4 Personal, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiallda
Moderbolaget

Totalt 1 koncernen

2023

1

2022

136 492 007
41 240 055

40 874 377
218 606 439

2022

136 492 007
41 240 055
40 874 377
218 606 439

137301 412
-96 427 035

40 874 377

2022

Nagra l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och pensionskostnader har e utgatt under de bada
rikenskapsaren. Samtliga styrelseledamdter och ledande befattningshavare dr mén.
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Ersattning till revisor, PWC

Revision 87 500

Totalt 87 500

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
2023
Ingaende anskaffningsvarden 190 839 906
Inkop - 2413 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 193 253 756
Ingiende avskrivningar -106 756 998
Arets avskrivningar -3 263 280
Utgaende ackumulerade avskrivoningar -110 020 278
Utgaende redovisat virde 83 233 478
Verkligt virde, intervall i mkr 1 100'-1 400°

15 (22)

98 000

98 000

2022

190 780 449
59 457

190 839 906
-103 548 177

-3 208 821
-106 756 998

84 082 9038

1 500'-1 800’

For upplysningsdndamal gors arligen en vardering or att beddma fastighetens verkliga virde. Vardering

har gjorts internt enligt en avkastningsbaserad metod dér avkastningskraven hdmtas fran

transaktionsmarknaden. Fastigheternas redovisade driftsnetton har lagts till grund {6r varderingen.

Koncernens samtliga fastigheter ar ur skatteméssig synvinkel att anse som lager.

Not 6 Rianteintikter och liknande poster

Koncernen
2023-12-31
Rianteintikter 10 696 500
10 696 500
Moderbolaget
2023-12-31
Rinteintikter 10370 764
10 370 764

Varav réntemtikter fran ndrstaende bolag 40 041 kr (4 914 139 kr)
Utdelning pa aktier och avkastning rantebdrande placeringar redovisas som en del av
véirdepappersrfjrelsen.{

2022-12-31

5101 1838
5101 188

2022-12-31

5 067 048
S 067 048
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Not 7 Réintekostnader och hknande resultatposter

16 (22)

Koncernen
2023 2022
Réntekostnader 4 530 578 1 090 421
4 530 578 1090421
Moderbolaget
2023 2022
Réintekostnader 4 835 966 1 528 760
4 835 966 1528 760
Av riantekostnader avser 655 761 kr (460 258 kr) rédntor till koncernfretag
Not 8 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2023 2022
Periodiseringsfond ink.ar 2021 0 30 000 000
Periodiseringsfond ink.ar 2022 6 000 000 6 000 000
Periodiseringsfond ink.ar 2023 2 500 000 0
8 500 000 36 000 000
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 37 597 180 35919 806
Uppskjuten skatt -5 617 298 -3 099 509
Totalt redovisad skatt 31 979 882 32 820 297
Avstimning av eifektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 154 546 605 157 874 056
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 31 836 601 32 522 056
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter 143 281 298 241
Redovisad effektiv skatt 31 979 882 32 820 297
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats 20,6%
Skatteettekt e skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt ej avdragsgilla poster inkl. temporéra skatter

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Upplupna mtikter
Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Upplupna intikter

Not 11 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 120 st aktier med kvotvérde 1 000 kr

Not 12 Uppskjuten skatt
Isoncernen

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

2023

37 597 180
47 702
37 644 882

2023
Belopp

182 064 7838

37 505 346

-37 059
196 595

37 644 882

2023-12-31

11 068 243
418 860
11 487 103

2023-12-31

11068 243
11 068 243

2023-12-31

10 215 461
-5 6177298
4 598 163
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2022

35 919 806
196 491
36 116 297

2022
Belopp

173 742 334

33 790 Vi

-104
325 480

36 116 297

2022-12-31
8 028 386

414 229
8 442 615

2022-12-31

8 028 386
8 028 386

2022-12-31

13 314 970
-3 099 509 ,
10 215 46
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Diverse periodiseringsposter 14 778 931 11721 093
14 778 931 11721 093
Not 14 Andelar 1 intressebolag (Agarandel S0%)
Andelar 1 intressebolag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 1 000 1 000
Uttag 0
Utgaende balans 1 000 1 G600
Org.nr Site
KB Karneolen 916555-0865 Goteborg
For ndrvarande bedrivs ingen verksamhet 1 bolaget.
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga viardepappersinnehav (moderbolag och koncern)
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 900 000 000 850 000 000
Tillkommande viardepapper 50 000 000 50 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 950 000 000 900 0006 000
Utgaende redovisat viarde 950 000 000 900 000 000

Marknadsvirdet dverstiger bok{ort vérde.

Posten avser en kapitalforsdkring. Inga pensionsataganden finns kopplat till kapitalférsdkringen da
dgaren avsagt sig dessa.

Not 16 Transaktioner med nirstaende

Lan t1ll Bygg-Go6ta Fastigheter AB

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 88 000 000 71 600 000
Utbetalda 14n 0 144 000 000
Erhallna amorteringar - -88 000 000 -127 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 88 000 000

Moderbolaget har fakturerat sina dotterbolag 0 kr under rédkenskapsaret (0 tkr). Inga kép har skett frén{
dotterbolag,

'
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Not 17 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
Ingidende anskaffningsvirde: 91 827 674
Uttag -46 420 698
Resultat andelar 35151919
80 558 895

Koncernen Org nr Site Eget-kapital Resultat
KB Humlan 016444-8590 Alingsas 1222 759 959 703
KB Goken 016444-1975 Alingsas 2 567 173 1470 571
KB Fasanen 057202-2714 Alingsas 4181 689 2768 079
HB Kville 957200-2872 Goteborg 6559 416 1 078 459
KB Geten 957203-0535 Goteborg 4 159 153 3626118
KB Stackmolnet 957200-2813 Goéteborg -3 226 137 -3 267 201
KB Munkbordet 957200-9067 Goteborg -1 325 559 -1 337 265
KB Jasminen 916445-7930 Goéteborg 1 562 481 785 655
KB Bandyspelarennr 7 957201-6617 Goteborg 1391 008 -311 393
KB Bandyspelarennr 8§ 957202-9610 Goteborg 1164 767 -652 175
KB Bandyspelarennr 9 957202-9628 Goteborg 1309 196 -525 598
KB Zinnian - 916442-7164 Goteborg 2028 714 1 540 087
KB Algen 957200-8481 Goteborg 5700611 4 699 245
KB Ekorren 016443-7643 Go6teborg 26 339 -86 017
KB Sojabdnan 916446-5248 Goéteborg 295 181 203 959
KB Myggan 916444-6875 Goteborg 2212 766 1 189 831
KB Enigheten 016554-6541 MoIndal 13 650 532 8 891 366
KB Spinellen 916555-0873 Goéteborg 12 009 273 3715907
KB Morellen 916557-3776 Goéteborg 1041 332 754 940
KB Illern 916443-7650 Goteborg 0972 422 2 873 692
KB Poppeln 957202-9735 Goteborg 8919 538 3 572 247
KB Ranédngsgatan 957200-5867 Goéteborg 25348 912 3201709
KB Krokusen 916556-8313 GoOteborg -1 805 0

Summa: 100 769 760 35 151 919
W-Intressenter AB 3356791-5037 Goteborg 08 772 0 (
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Bokfort Bokfort
virde virde
%  2023-12-31 2022-12-31
KB Humlan 100 8§51 060 1 058 283
KB Goéken 100 1 307 024 4 028 957
KB Fasanen 100 3304 931 4 624 653
HB Kyville 100 4309 416 4 847 9038
KB Geten 100 4 159 154 2 899 930
KB Stackmolnet 100 -3 242 411 629 3538
KB Munkbordet 100 -1 267 805 -614 060
KB Jasminen 100 1078 167 1 240 820
KB Bandyspelaren nr 7 100 4313 700 5 004 096
KB Bandyspelaren nr 8 100 -921 162 290 870
KB Bandyspelaren nr 9 100 -806 833 -143 939
KB Zinnian 100 1 644 864 1551930
KB Algen 100 4 718 840 4 553 233
KB Ekorren 100 -121 955 110 292
KB Sojabtnan 100 128 931 615 873
KB Myggan 100 1 900 265 1 083 716
KB Enigheten 100 12 364 900 11 202 549
KB Spinellen 100 8 794 794 8713 182
KB Morellen 100 576 542 252 736
KB Illern 100 7 157 522 8 456 808
KB Poppeln 100 6 057 406 6517 808
KB Ranédngsgatan 100 24 153 350 24 803 976
KB Krokusen 100 -1 805 -1 805
W-Intressenter 100 100 000 100 000
80 558 895 01 827 674
Not 18 Stiallda sikerheter
Koncernen
Det férekommer inga stillda sidkerheter varken i koncern eller moderbolag.
Moderbolaget
Det forekommer inga stillda sdkerheter varken 1 koncern eller moderbolag/
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Not 19 Operationella leasingavtal
Moderbolaget

Byggnads AB Westnia ir ddrmed leasegivare.

21 (22)

I redovisningen utgdrs operationella leasingavtal 1 allt vdsentligt av uthyrda bostédder/lokaler/garage.

Avtalen avseende kommersiella lokaler 16per i allménhet pa 3 - 5 ar. Framtida hyresintékter 6r bostédder

ar beroende av hyresf6rhandlingar och 16r lokaler sker en indexupprikning enligt KPI.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt {f6]jande:

2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 30 834 509 28 394 643
Senare dn ett ar men inom fem ar 13 456 409 8 028 026
44 290 918 36 422 669
Not 20 Eventualforpliktelser
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ansvar for skulder sasom komplementér 27 286 500 21296 047
Eventualtorpliktelser 0 0
27 286 500 21 296 047
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ansvar f6r skulder sasom komplementér 27 286 500 21 296 047
Eventualftrpliktelser 17017 738 17946 715
44 304 238 39 242 762
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stidende vinstmedel:

balanserad vinst 2 3990 142 375
arets vinst 144 419 906

2 543 562 281

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 2 543 562 281

2 543 562 281
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen

22 (22)

Kriget i Ukraina har paverkat bolaget men virdet av virdepapperslagret har hittills under 2024 okat 1

virde med ca 5%.

Inflationsrusningen paverkar bolaget genom ¢kade kostnader f6r energi, héjda byggkostnader.
Réantehdjningar, redan intraffade och framtida hdjningar paverkar bolaget.

En del av dessa kostnadsokningar bedéms kompenseras genom 6kning av hyror, men inte 1 den

omfattning att full kompensation erhalls.

Sammantaget beddms att ovanstaende paverkar bolaget 1 begriansad utstrickning.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman [ Byggnadsaktiebolaget Westnia, org.nr 556076-8896 =
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har uifort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Byggnadsaktiebolaget Westnia for
ar 2023. -

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven uffért en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Byggnadgaktiebolaget Westnia for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skdtas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 juhi 2024

|

Behgt K
Auktoriserad revisor
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