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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Invest AB intygar hdrmed dels att denna kopia av ,
arsredovisningen Sverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Malmé 2024-03-15

/Styrelscordforande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Trianon Invest AB, 5566258-6239 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

o Allmant om verksamheten

2 Bolaget, som har sitt sédte | Malmd, &ger och férvaltar fastigheten Vipan 9 i Malmé. Fastigheten utgors

E av lokaler och den fotala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 5 019 kvm. "
1‘

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra i6ner eller
ersatiningar e har utbetalts.

Visentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har under aret salt fastigheten Torshammaren 9.

Koncernférhallanden | ,
Bolaget &r ett heldagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate i Malmo.
Moderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
_ _ _ 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning ] T 10 261 0406 9164 9 501
Resultat efter finansiella poster 2 745 4 564 B 387 4 806
Soliditet % ' 25,2 31 30,2 285
Definitioner: se not 23

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

_ - _ . _ _ _ _Belopp i kr
Balanserat resultat 28 344 045
Avrets resultat -982 381
Totalt 27 361 664

Balanseras i ny réakning 27 361664
Summa 27 361 664

Vad betraffar resultat och stéallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning o B ‘ _ _
Belopp i kr | Not

Ovriga rorelseintakter _ 40774 .
10301 613 9 406 049
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Rérelsens kostnader
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Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader

Av-och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rerelsekostnader 5
Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster .
Ranteintékter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

-2 572 6390
-1 034 614

-13 058

5884 135

341 848

2 745 366
-4 269 381

982380

-2 787 648
-094 719

ey

4 539 921

1 807
22 669

o

2730 133

1 834 264
-155 662

Rapport over totalresultat

Ar

2023-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret

My

-082 380

1678 602

e

e

1 678 602
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Balansrakning

3(17)

ge/Oppfkr _ — .. - - _ s

2023-12:31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstiligéngar 13

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 15

Uppskjuten skattefordran 16

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar 14
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

815669 281

L

81 569 281

" —

24 442 407

106011688

273
47 756

el

3250 487

86 901 986
119

87 034 699

4 755 000
% 185

4766 155

91 800854

111 481

111 684

111 684

91912 538
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Balansrékning

BEIOpplkf o . - . - | i | 2023—12-31 - 22242“31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet egef kapital __ o

Aktiekapital 150 000 150 000

Reservfond _ 30 000 30 000
180 000 180 000

Fritf egef kapital _ _
Balanserad vinst eller forlust 28 344 044 26 665 441
Arets resultat N -982 380 1678 602

Summa eget kapital 07 541664 28 524 043

Avsdttningar | _
Uppskjuten skatteskuld 18 7410596 7 454 604

7410 596 7 454 604

Langfristiga skulder 14 o -
Skulder il kreditinstitut 19 71645000 52965 000

71645000 52965000

Kortfristiga skulder 14
Skulder {ill kreditinstitut 19 755 000 535 000
Leverantrsskulder 327 624 285 652
Skulder till koncernforetag 852 942
Skattesku der 48 412 48 412
Ovriga skulder 160 512 67 535
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 _ 1373367 1179350
2 664 915 2 968 891

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109262175 91912 538
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Aktie- Balanserat Arets
kapital ~ Reservfond resultat resultat

N Belopp vid arets ingang 2022-01-01 150 000 30000 25270607 1394 835
- Omforing av foregaende érs resultat 1394 835  -1394 835
Arets resultat 16788602
' 150 000 30000 26665442 1678602
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Belopp vid arets ingang 2023-01-01 150 000 30000 26665 441 1678 602
Omfdring av foregaende ars resultat 1678603 -1 678 602
Arets resultat _ _ _ _ -982 380

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 150 000 30000 28 344 044 -982 380
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten ' ' - - o

Roérelseresultat 5884 135 4 539 921

Finansielia poster -3 138 769 -975 524

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 22 797016 1083 761

3542 382 4 648 158

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére 3 542 382 4 648 158
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar ~44 003 399 554
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder . 328 968 110096
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 827 347 5 157 808

Investeringsverksamheten .
Avyitring av férvaltningsfastigheter 11 4 668 402 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten 4 668 402 .

Finansieringsverksamheten 22

Upptagna (an - 53 500 000
Amortering av lan -3 100 000 -800 000
Lésen av lan -48 745 000
Avgaende skulder koncernbolag -85H2 942 -5 588 589
Tillkommande fordran koncernbolag 4542807  -3524 219

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 495 749 5157 808

Fﬁikv ida medel vid arets slut ~ .




Trianon Invest AB 7(17)
556258-6239

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Trianon Invest AB med org.nr 556258-6239 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i Malmo.
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Vipan 9 1 Malmo.

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag fill Fastlghets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredo\nsnmgslagen och RFR2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012 3 da bolaget ar ett d@tterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som fillampar IFRS i

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intakter redowsas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna
kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs 1 allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationelia leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras

denna under--respektlve overhyra Over kcntraktets loptid Ersattnmg | samband med uppsagnmg av

Fast:ghetskosmader _ _
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, adminisiration och underhall av
fastighetsinnehavet.

anaz?s;e!/a mz‘aki‘er och kostnader

Redowsnlng av mkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatfen redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

ﬁypps kiuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
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SkattemaSSIga vardet En sadan sklllnad kan uppkomma 'tlll exempel Vld en Upp- eiler nedskrwmng av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tlllampnlng av den skattesats som har beslutats eller amserats per
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den uppskjutna skatteskulden regleras \/’llkat for narvarande ar 20 6%

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
Overskott kammer att fmnas mot wlka de temp@rara skillnadema kan nyttjas Uppskjutna
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myndlghet och da koncemen har for aVSikt att reg_iera skatten med ett nettobelopp

[ .anekostnader

Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaﬁnmgsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlit lgt satt, Materiella anlaggmngstmgangar vérderas il sina respekiive

anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggnlngstillgangar redovnsas tas hansyn tlll tlllgangens eventuel!a restvarden nar det

Materiella aniaggmngs’ullgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar _ N _ Ar
Férvaltningsfastigheter 100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgéngens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med
f@rsal_]mngskostnader och dess nyttjandevarde.
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LeaSing

"leasm_ reiowsas som kostnad lln)art over Ieasmgpen@den_

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte vérderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁnlngsvarde med tilldampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor, Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nar rattlghetema | avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakn'nger nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat til!gangama fordrmgar
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kwttas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tililgdngen och
eglera skulden. _ -

Féretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karaktédren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och véardering varvid de finansielia tillgangarna klassificeras i féljande
Kategor.

- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvéarde

Samtliga finansiella skulder kiassificeras i foljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
an!aggnnngstn]lgangar

hedskrwnmg av Ianefordnngar redowsas som fmansnell post i resultatraknmgen

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvérde beraknas med hjélp av affektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter perlmdlseras aver kontraktets

léptld r‘red hjalp av d'en beraknade eff'ektwrartan ‘":ff*ektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

Likvida medel
| ikvida medel omfattar kassa, banktmg@dohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placenngar
med en ursprunglig farfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncerniéretag.

Obeskaitade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skfilnaden sérredovisas darmed sj.
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Avsattningar och eventualforpliktelser

En avsatining redovisas i balansrdkningen nar koncernen har en pbefintlig legal eller informell
forpliktelse som en féljd av en intraffad héandelse, och det r troligt att eit utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
gbras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avséattningar genom
-dlskentermg av det forvantade- fr‘amhda kassaﬂedet tlH en rantesa’ts fore skatt som aterspeglar aktuella

med skulden Avsati:mngar Qmprovas wd Varje boksiuts’ulifalle En eventualforpllktelse redovisas nar
det finns ett mOjllgt atagande som harrér fran intraffade handelser och vars forekomst bekréaftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualforpllktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som lnte redowsas som en skuld eller avsattmng pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av

Kassafiédesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Foér att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgéngar och skulder samt vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnlngar
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
[6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negatwt Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgéar av not 11.

For bedémning om skattefordran, se mer information i not 16.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
l6per oftast p& 3-6 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis
varme, fastlghetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den
31 december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Framfida mm;m;!easeavgiﬁer avseende icke -
uppségningsbara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 10 917 150 10 281 052
Mellan ett och fem ar 10 828 039 20 380 934
Senare an 5 ar . e -

21 745 189 30 661 986

__gppg;ifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.
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Not 5 Fastighetskostnader
2022-01-01-
2022-12-31
940 288
376 666
592 628
690 625
187 441

- 2787 648

2023-01-01-
2023-12-31
835 634
263 326
604 246
683 915

185 569

2 572 690

=|~-och varmekosthader

¥ Ovriga driftskostnader

22y Reparation och underhall
% Fastighetsskatt

45 Ovriga fastighetskostnader
*El Summa

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

' 2023-01-01-
2023-12-31
- 463 781

2022-01-01-
2022-12-31
707 289

Arets totala inkdp som skett fran andra féretag i koncernen
Under aret har inga koncerninterna forsaijningar agt rum.

K&p- och forsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

_ 2022-12-31

Ranteintakter, ovriga

Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

1807

Rantekostnader, koncemforetag - 8833
Réantekostnader, 6vriga 3480718
Reversering nedskrivning av koncernmellanhavanden - -

Suminma 3 480 718

968 398
1,000 000
~22 669

Not 9 Bokslutsdispositioner
' 2023-01-01-
o _2023-12-31
T e - — e
L. amnade koncernbidrag 4431831
Summa 4 269 381

2022-01-01-
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Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenierna riér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar
foljande:

s
-,

Fate 23 §§:f sy
by 1 1l s ‘oA H. - X
=Rf e A LS

o r“}ﬁiﬂ i Tl JN - S S 3
.-,_"_-'f'._.'_l'r- _:-' F .3 2. .

“y
:..I-"
TEmTicgl

Pl
FY &
S W F

L
it

. 2 023-12-31

2022-12-31

Uppskjuten skatt

541 835
B41 635

Avstdmning av effektiv skatt

2023-01-01-
2023-12-31

-155 662

2022-01-01-

Restiltat fére skatt

-1 524 015

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 313 947 20,6 -377 858

Ej avdragsgilla kostnader -200 989
Ej skattepiiktiga int&kier 88 30
Skatt hanforlig fill tidigare ar -3 163 111565
=ffekt av avyttring 230 763

Temporar skillnad derivat B 412 000
Arets skattekostnad 541 635 -155 662

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 95 414 875 95 414 875
-Avyttringar och utrangeringar -4 800 000 -
Vid &rets slut 90 614 875 95 414 875

Ackumulerade avskrivningar S

-Vid arets horjan _ -8 512 889 -7 700 632
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 264 192 -
-Arets avskrivning _ -796897  -812 257
Vid arets slut -0 045 594 -8 512 889

Redovisat virde vid arets slut 81569281 86901986
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 145000000 154 800 000

k{assmceras S0IT forvaltmngsfastlghet Newsec Adwc;e AB har varderat bo(agets fastrghet
Vardermgen ar baserad pa den externa varderlngen @ch den kansllghetsanalys som :Ilustrerar
baserat pa kansllghetsanalysen och hur ovnga fastlgheter [ koncernen har varderats av andra externa
varderare, bl a med héansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaliningsfastigheterna har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och marknadssituation.
Vérderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje fastighet, vilket
innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och investeringar, For
ber‘a"kni'ng av framtida kassafléden har hé&nsyn tagits till marknaden och naromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga

hyresvilikor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av




Trianon Invest AB 13(17)
556258-6239

eft bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig respektive
femtonarig kalkylperlod anvants. Jamforelse och analys har @ven gjorts av genomforda kép av
fastigheter inom respektive delmarknad. Byagratter och potentiella byggrétter har inte vérderats.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2% per ar
—-hyresutveckllngen har i huvudsak antagits folja inflationen eller | forekommande fall
mdexuppraknmgen
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bedomnlngar avseende nsknwa sannohk kopare @ch fastlghetens marknadsposnmn
- avkastningskraven stracker sig fran 5% - 8%
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
| 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets bérjan 6383449 6383449
6 383 449 6 383 449

Ackumulerade avskrivningar

-Vid drets borjan -6 383 330 -6 111 826

-Arets avskrivning B 119 -271 504
-6 383 449 -6 383 330

Redovisat varde vid arets slut . 119

an lag-g ni n_g st! _l;lg _an._. -_ar

o | 20231231 2022-12-31
Vid arets bérjan " " N o 132 594 132594
Omklassificeringar _ -132 594

Redovisat virde vid arets slut 132 594

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt virde
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebdrande
skulder Andeien eget kaprta! paverkas av va d ﬁnansnell rlskmva som i sin tur paverkas av langivarens

Bolaget 4r genom sin verksamhet eXponerad for fem ollka siags ﬂnansnella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdeining och adminisfrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samiade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk _ _ _

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rorelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrdckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det i6pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode ocn resultat till foljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar rénterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebmdmngsmd mnebar e’n fo'rUtsiagbar}' et i kassaﬂodet men kan ocksa inn’e’bara 'hcjgre

Eentra_la ﬂnansf_ur ktllnen ansvarar for att ldentlfiera och hantera denna e}{ponermg For ai:‘t erhalla en
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kostnadseffektiv hantering av rénterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsréantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt artagande om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 724 000kr. Bolagets krediter l6per med

rorlig réanta.

Kredltnsker

'kundernas ﬂnanSlella stallnlng mhamtas fran ollka kreditupplysnlngsfaretag En beraknmg av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet krévs fér kunder med lag kredltvardrghet eller
ofillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kredltvardtghetsutveckllng sker en l6pande
Kreditbevakning. |

Kreditrisk i koncerninterna fordringar _
Moderbolagets fordringar pa koncernforetag l6per med korta I6ptider. Moderforetagets bedémning &r
att, pa grund av de korta I6ptiderna, de férvantade kreditforlusterna &r immateriella och darfor ej
redowsats

Finansiella
skulder
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde

Finansiella
skulder
vérderade

till upplupet
anskaffnings-
vérde

- 2023-12-31

Finansiella
tiflgangar
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
- 2022-12-31

Finansiella
tillgéngar
vérderade
tilt upplupet
anskaffnings-
vérde
2023-12-31

Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 27 028 426 4 755 000
Kundfordringar 107 657 -

Ovriga fordringar . 273 _ 203
2? 136 356 4 755 203

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Leverantérsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

L 6ptidsanalys odiskonterade skulder
FOriatler Réntebdrande Réante-

kostnader

72 400 000

327 624
160 512
327 626

L.everantors-

Skuldgf

73 215 762

Ovriga
skulder

53 500 000
892 842
285 652

67 535
167 989

54 874 118

summa

3992 318
3918 161
7 910 479

1ar 755 000
72 400 000

327 624

327 624

5 074 942

75 563 161
80 6338 103
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Not 15 Langfristiga fordringar koncernbolag

Fordringar hos koncernféretag

by Fordringar som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
; Fordringar hos koncernforetag _ 23933625 4755000

23 933 625 4755 000

oy JTh W oy A g T e T
::-"i- r ~I|E:_..-"'"-_"::f:"' ;, & sz Xt
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Not 16 Uppskjuten skattefordran

2023-12:31  2022-12-31

Uppskjuten skattefordran
Ingaende balans 11 155
Carry-forward av rénta 407 627
Skattemassigt underskottsavdrag o - - 11156
Utgaende redovisat virde 508 782 11 155

nyttjas

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital o _ . .

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 500 aktier med vardera en rost och ett kvotvérde pa 100 kr per
aktie.

B_cm_def eget}_kapftal% - o _ o
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resuitat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning léamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning _
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2023.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
AURSIEHT 20R2-1A-H

Uppskjuten skatt temporéra skillnader |
Ingaende balans 7 454 604 7 287 787
Férandring i resultatrakningen . 166 817
Avskrivning byggnad 186 755
Avyttring fastighet 230 763 -
Utgaende redovisat virde 7 410 596 7 454 604

lﬂg et skattemassigt underskott finns per 2023-12-31.
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Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom et ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut - 755000 535 000
Summa kortfristiga skulder 755 000 535000

- Skulder som férfaller senare &n eft ar och inom fem ar fran balansdagen
3 Skulder till kreditinstitut 71645000 52 965000

Summa langfristiga skulder I BA5000 53965 000

Summa skulder till kreditinstitut 72400000 53 500 000

Krediternas slutférfallodatum ar 2025-12-01

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter 1045 742 1011 360

Upplupna rantekostnader | 327 625 167 989
1373 367 1179 349

Not 21 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar T T 75500000 54550 000
75500000 54 550 000

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

__ . - 2023-12-31 2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m .
Avskrivningar 797 016 1 083 761
Ej betald skatt . e ——
797 016 1 083 761

Eftersom bolagets bankkento &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassallbdes- Ej kassaflGdes-
2022-12-31  paverkande paverkande —  2023-12-31

| &ngfristiga skulder 52 965 000 -3 100 000 21780000 71 645 000
Kortfristiga skulder 1387 942 -632 942 755 000

Summa skulder fran b4 352 942 -3 100 Q.OO 21 147 058 72 400 010.0'
,Il nansieringsverksamheten
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande
tili balansomslutningen.

Malmé 2024-03-15

fiafi-Lovise Hedbys
Styrelseledamot

Olof-Andérsson
Syrelseordférande

~ Anna Heide™
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [@mnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Trianon Invest Aktiebolag
Org. nr 556258-6239

Rapportom arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Trianon Invest
Aktiebolag f6r dr 2023.

Enligt var uppfattning har arsredewsnmgen uppréttats i enlighet

med rsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden

rdttvisande bild av Trianon Invest Aktiebolag:s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enllgt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens
--ifivrigf:a delar.

rakmng_en .G.{:h. balan.srakmng_en_.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vért ansvar
-enllgt dassa standal der beskrws narmare 1 avsmttet Rewmms

Aktiebuldg f:nligt god rewsarssed i Sverlge ﬁch har 1 Ovr 1gt
"f‘ullg]o"rt vart y1kesetlska ansvar enhgt dessa krav.

arldamalsanhga, sam_gmnd fq}_r_ vara__uttdl anden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att-den ger en rittvisande bild enligt
arsredwlsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrol! som de bedémer &r nodvandlg for att upprétta en

al sredﬁwsnmg som mte mnehaller nagra vasenthga

mlsstag

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av belagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om férhillanden som kan
paverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlllarnpas dock inte om styt elsen avser ﬂtt 11kv1dma balaget

altema.t_w tﬂl att _ g_ma nag.@t av d{*}ttﬂ;

Re vfmm S ansvar

ar Sreduwsmngen som helhet mte mneha‘ller nagra vasanthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanderl Runllg Sakelhet m en hog giad av sakelhet men ar

rﬁwsmnssed 1 Svmige alltl.d k@mm;e; att upp_tacka. en vasenthg _
fél’al{tighet om e;n s':idan' finns F:fc’laktigheter kan u’ppstﬁ 'pﬁ g"irund

ﬂl’lSl{llt ellel t11]sammans nmhgen kan fowamtas pavelka de
W

ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i a.rsredawsmngen vare sig dessa beror pé
-@egemhghater ella pd mlsstag, utformar ()Ch Ll'[f(}i
'mhamtar rewsmnsbems som ar tlllrackhga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund {0r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fGrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lamphgheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

# tdrar Vi en slutsats om lamphgheten 1‘ att' styre sen anvéinder
alsreds:}wsmngen Vi drar ocksa en slutsats med grund ide
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida: det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysmngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvérderar vi den Gver gripande presentatmnen strukiuren
och innehdllet 1 &rsredovisningen, déribland
upply.snmgama och O‘IH Arsr edowsmngﬁn ater ger de

planc:z ade omfattnmg och lnnktnmg samt t1dpunkter1 for den Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

L | \*t:;v" Empnwaring BUSinEEs anbuﬁy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utmfer var rewsmn av arsredwlsnmgen har vl dvén utf@rt en

fm ar 2023 samt.asz .forslaget_tﬂl_ dISpQSltIQH.ﬁI‘. b_atraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har Utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Trianon Invest

Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enli gt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget {ill dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

_'kap.iit.a-l";..--'ﬁk@:m_s@;l_itd'eri-n-ig.-sb.ehw, | l'ik_yi:diitet::orch.s’cﬁlln--iﬁng_ 1 ii-wi:gt.

av b@.lagﬁts_ an_g_.@l_ag_cnhetm. Datta .i_n,nefa;ttar bl_and annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation 4r utformad s# att bokforingen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande 1ev1310nen av fowaltnmgen och dmmed

att med en rlmhg gl ad. av sakelhet kunna bedoma-{}m- n-agon

styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyld:tg till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och didrmed vart uttalande om deita,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar

for enhgt med aktmbolagslagen

'fm' att en revision som utfms enllgt g@d 16VISIOHSSEd 1 Svei 1gf:

alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fSrenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlIning under hela revisionen. Granskningen av
fawaltmngen ach fmslaget till dlSp{)SItl{)nGI‘ av bolagets vmst

Vllkﬁ tlllkﬂmmande granskmngsatgat der som utfors baseras p_a
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
Vasenthghet Det mnebar att A2 f@kusara.r grans}mmgen pa

verksam'heten- och dar avsteg och wertradelser skulle ha SHT sl<:11d_
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag t0r vart uttalande om styrelsens

fm slag tlll dlSpomtloner betl affande b@iagets Vmst el]er f@rlust

Malmd, 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




