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Arsredovisning

for
Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr 559058-7993

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

innehall:

Forvaltningsberatielse

Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over farandringar i eget kapital

Kassaflodesanalys
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad ledamot av holagets styrelse intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen faststélls pa arsstdmma den 26 februari 2026.
Resultatet disponeras | enlighet med styrelsens forslag.

Underskrift

Pehr Carlberg
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB - 2 (15)
Org nr 559058-7993

Forvalthingsberittelse

Styrelsen for Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmédnt om verksambheten
Bolaget ar eft hel&gt dotterboiag till Lanshem Skane AB, 55380562-2073, med sate | Malmo.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Vaxformen 1 i Malmo.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Vasentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret

Flgrarsoversikt

Belopp | tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakler 17 003 16 342 15 6§60 14 817 G 551
Resultat efter finansiella poster 6 640 58653 5 696 5033 2 109
Soliditet 1 % 82 78 75 71 70

Farvantad framtida utveckling
Under ar 2026 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet aft ske,

Hallbar utveckling

Haltbarhet som en integrerad del av affarsutveckiingen
Hallbarhet ar en central del av affarsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tillampar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod for leverantérer, 1or att sakerstalla att avtai ingas med aktorer
som uppfyller krav och forvantningar. Uppfarandekoden for leverantdrer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
fretagande och anger krav inom manskliga rattigheter, arbetsférhallanden, miljé och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulia partners starker vi var formaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsfirvaltning

Vi arbetar aktivt for aft gbra vart fastighetsbestand | Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffekliviseringsatgérder fortsatter Lanshem Skane att optimera bade milidprestanda och driftsekonomi.
Koncernens gvergripande hallbarhetsma!

Koncernen stravar efter att minska sin milio- och klimatpaverkan genom att satta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsiragor. Vi ser elt véxande krav fran samhallet, naringslivet och vara kunder pa hallbara losningar,

och vi ar en positiv padrivande kraft | omstaliningen mot en mer hallbar framtid. ;

Klimatrisker och finansiell paverkan

Klimatférandringar beddms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen. Extrema vaderhandelser, som skyfall,
stormar och dversvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitalfGrvaitning.
Vi ar medvetna om att stravan mot et mer klimatneutrall samhalle kan innebara bade nya regleringar

och forandrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfor arbetar vi aklivi for att hantera
dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsatiningarna.

En positiv padrivande kraft i omstéliningen |

Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi méjligheter och utmaningar i att driva pa for en mer halibar
och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft i omstallningen,

vilket starker bade vart bolag och samhaillet i stort.

Mojligheter och risker

Den mes! betydelsefulla faktorn for risknivéan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa fastigheterna. Fastighetsvardet
paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset bestams av forvantat driftoverskolt och
direktavkastningskrav. Riskerna i den l6pande férvaltningen paverkas av ulvecklingen av hyresnivaer, tastighetskostnader
och uthyrningsgrad. Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital, vilket har mgjliggjorts genom koncerninterna lan

och aktieagartiliskott fran moderbolaget.
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr 559058-7993

Forsiag till disposition hetraffande bolagets resultat

Styrelsen féreslar att till f6rfogande stdende medel disponeras enligt féljande:

Balanserat resuitat 181 334 606
Arets resultat 5273718
Balanseras i ny rakning 186 613 323

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassailodesanalys och tillaggsupplysningar.
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr 559058-7993

Resultatrakning

Belopp | thr

Rorelsens intdkter
Hyresintakier

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation- och underhallskostnader

Fastighetsadmin
Driftnetto

AvsKrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster
Finansiella intakter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Beraknad skatt p2 koncernbidrag
Aktuell skatt

Arets resultat

ARETS TOTALRESULTAT

Dokument-iD 09222115557570984557 Signerat PC, JS, RL, ME

2025-01-01
2025-12-31

17 003
121
17 125

2182
-1 124
2339
11 480

-4 848
6 632

6 640

6 640

-1 366

5274

5274

4 {15)

2024-01-01
2024-12-31

16 342
32
16 373

-2 270

-792
-2 816
10 496

4 848
5 648

2 653

5 653

618
546

4 489

4 489
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l.imhamn Vaxformen 1 Fastighets AB

Org nr 559058-7993
Balansrakning
Belopp i1 tkr Not 2026.12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Nyttianderatier 7 169
Summa immateriella anldggningstillgangar 169
Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 8 226 349
Inventaner 9 40
Summa materiella anldggningstiligangar 226 389
Summa anldggningstillgangar 226 558
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 77
Aktuell skattefordran =
Ovriga fordringar 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 10 _ 226
Summa kortfristiga fordringar 534
Summa omsaftningstillgangar 534
SUMMA TILLGANGAR

Dokument-ID 09222115557570984557

227 092

- 5{15)

2024-12-31

201
201

231 133
72

231 205

231 406

14
504
236

1027
1781

1 781

233 187
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB 6 (15)
Org nr 5590587993

Balansraknin e o i o
Belopp i thr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER - )

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 60
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 181 340 176 850
Arets resultat 5274 4 489
Summa fritt eget kapital 186 613 181 340
Summa eget kapital 186 663 181 330
L.angfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 57 -
Summa langfristiga skulder 57 o
Kortfristiga skulder

|everantGrsskulder 267 -
Aktuell skatteskuld 185 -
Ovriga skulder 12 38 743 50 743
Upplupna kostnader och tGrutbetalda intakter 13 1178 _ 1035
Summa kortfristiga skuider - 40 372 51798
‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227092 233187
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr 55%058-7983

Rapport dver férindringar i eqet kapital

7 (15)

Belopp 1 tkr _ _
2024-01-01 - 2024-12-31 Erhalina aktie- Balanserat

Eqet kapital dgartiliskoit  resultat Arets resultat
Ingaende balans 50 172 341 2 366 4 525
Vinstdisposition 4 525 -4 525
Lamnade koncernbidrag -3 000
Skatteeffekt lamnat koncernbidrag 618
Arets resultat 4489
Vid arets utgang 50 o 172 341 4 508 4 489
2025-01-01 - 2025-12-31
Ing&ende balans 50 172 341 4 509 4 489
Vinstdisposition 4 489 -4 489
Arets resultal 5 274
Vid arets utgang 50 m 172 341 8999 5274

Summa eget
kapital

179 282

Wiy

-3 000
618

4 489
181 390

181 380

5274
186 663

Antal aktier uppgar till 500, Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aklie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AR
Org nr 558058-7893

Kassaflodesanalys

B (15)

Belopp i tkr 2025-01-01
_ 2025-12-31
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 640
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet 14 4848
11 488
Betald skatt 677
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore _
forandringar av roreisekapital 10 81

Kassafltde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-YMinskning(+) av rorelsefordringar 744
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder ) -8 554
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 3 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Lamnade Koncernbidrag -3 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000

Arets kassafltde
| ikvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

" 2024-01-01

2024-12-31

b 663
4 848
10 501
-1 1569

9342

175
-9 517
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Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB 9 {15)
Qrg nr 589058-7993

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Féretagets funktionella valuta och redovisningvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsitiningar bestér av belopp som farvantas atervinnas

eller betalas efter mer &n tolv manader raknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfrisliga
skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom toly manader raknas fran batansdagen,

Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter kravs & ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedtims vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses Over regelbundet och jamfors mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intakter
Hyresintakter fran férvaliningsfastigheter redovisas linjart Gver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Hyresrabatter periadiseras Sver kontraktets 10ptid, utom | fréga om rabatter som lamnas

pé grund av faktorer som tilifélligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéastanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen ioreligger. Vid fortidsiosen
av hyreskontrakt redovisas erséttning frén hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rantekostnader péd 13n och andra skulder samt nedskrivningar av finansielia tiligangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadstors Iépande.

Skatt
Redovisad skatt utgérs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatréakningen utom da underliggande fransaktion redovisas 1 6vrigt totalresuitat eller | eget
kapital varvid tillhGrande skatteeffekt ocksa redovisas | Gvrigt totalresultat eller { eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader
‘mellan redovisade och skatteméssiga vérden p3 tillgdngar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | den man det dr sannoliki all dessa kan forvantas mediora lagre

skatieutbetalningar i framtiden.

Immateriella anldggningstiligangar
Immateriella anldgggningstillgangar 6r nyttjanderattslokaler redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag

for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningen sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttiandeperiod.

Immateriella anlaggningstillgangar - nyttjanderatt av lokal i annan fastighet 10 &r

Signerat PC, JS, RL, ME

Dokument-ID 09222115557570984557




SU7U18

peang

(")

bt

-
-

{

lLimhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr 5H80568-7993

Forvaitningsfastigheter

Definition och vardering

Forvaltningstastigheter ar fastigheter som inneghas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstétida klassificeras som farvaltningsfastigheter.

FastighetsfGrsaljningar och fastighetskdp redovisas | samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatten dvergdr till kGparen eller saljaren.

Forvaitningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumuierade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg 6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskriviingar framgéar nedan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nytfjandeperiod.
Mark skrivs inte av,

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och dvriga byggnader 50 ar
Markaniaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tillkemmande utgifter 1aggs tilf anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde, d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommands utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors iopande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga vérden

Upplysningar som lamnas i not om forvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden 1AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad
vardenngsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas lill anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
ach eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara till
illgangen fOr att bringa den pd plats och i skick for atf ulnyttjas i enlighet med syftet av anskafiningen.

nga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade vardet f6r en materiell anlaggningstillgdng tas bort ur balansrakningen vid utrangering,
avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning. Vinst eller torlust

som uppkommer vid avytiring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan

forsaliningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkia fOrsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
inveniarier 6-7 ar

Tillkommande utgifter 14ggs tiil anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras
fornallande till den niva som gallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra lilkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redavisas som operationella leasingavtal och bokférs lopande over leasingperioden,

i enlighet med undantagsreglerna i RFRZ2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bland tillgangarna finansielia
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och l&neskuider. Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsaitningstillgangar enligt |agsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade IGptiden &r korl, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig.

Nedskrivningar l

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella antdggningstillgangar och axlier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfalie for att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vardet. Vid
berékning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri rénta och den risk som ar forknippad med den specifika tiligangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en férandring av berdkningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet. En revearsering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde inte
dverstiger det redovisade vardet som skulie ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning, om ingen
nedskrivning skuile ha gjorts.
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Nedsknvning av finansielfa tillgangar
Vid varje rapporttilifalle utvarderar fOretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang

eller grupp av tillgangar ar i behov av nedskrivning. Objektiva bevis uigdrs av observerbara férhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskafiningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kredilprovning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav p& kompletterande sékerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar fljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

qors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvéarde aterfors om

de tidigare skéalen fill nedskrivningar inte langre féreligger och att full betaining fran kunden forvantas
erhallas,

Avsditningar
En avsattning skiljer sig fran andra skuider genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt 6r betaining eller

beloppets storlek. En avsatining redovisas nér det finns en befintlig legal elter informell férpliktelse som en

f6lid av en intriffad handelse och det &r troligt att eft utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tilifériitlig uppskatining av beloppet kan goras,

Aktiedgartiliskott och lamnad utdelning
Erhallet aktiedagartillskott redovisas som en Okning av eget kapital. Lamnad utdelning respektive

Aterbetalning av aktieagartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget {amnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler &ven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregeln). Pa grund av andrade principer pa hur skatteefiekien pa koncernbidragen har
redovisats har aven jamforelsearet raknats om. Detta har inte fatt nagon effekt pa eget kapital.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt attagande som harrér fran intraffade handelser

och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns eft atagande om inte redovisas som skuld eller avsatining pa grund av alt det inte ar
troligt att ett uiflode av resurser kommer att kravas eller inte kan beraknas med fillracklig tilitorlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och beddédmningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt vdrde

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vardet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
beddmningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav {or varje enskild fastighet. For att spegla den
osgkerhet som finns | gjorda antaganden och uppskatiningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%.

Not 3 Intidkternas fordelning - operationelia leasingavtal

Hyresintakter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt ovriga utrymmen
tillhrande forvaliningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella
leasingavtalet foredelas enligt foljande;

Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

2025-01-01-
2025-12-31
Inom ett ar 16 844
Senare an ett ar men inom fem ar -
Senare an fem ar B
16 844
Not 4 Ersdtining till revisorerna 2025-01-01-
2025-12-31

Deloitte
Revisionsuppdrag 30
30

2024-01-01-
2024-12-31

16 514

16 514

2024-01-01-
2024-12-31

30
30
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Not § Finansiella kostnader

Finansiella intidkter
Ranteintakier

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resuitat
Arets skatt

Beraknad skaft pa koncembidrag
Totalt redovisad skatt

Avstamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekter:

=] skatteplikiiga intékter
Redovisad skattekostnad
Redovisad skattesats

Not 7 Nyttjanderitier

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivriingar
Utgaende redovisat vérde

Varav pagaende arbete

Marknadsvarde forvaliningsfastigheter

Procent

20,6%

20,6%
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2025-12-31

Belopp

6 640
-1 368

-1 366
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Procent
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20,4%
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2025-12-31

249 074
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-17 941

-4 784
22725

226 348

328 000

2024-01-01-
2024-12-31

5

2024-01-01-
2024-12-31

-546
-618
-1 164

2024-12-31
Belopp

S 696
-1 165

1 164

2024-12-31

322

322
-89

-32
-121

201

2024-12-31

249 074

249 074
-13 156

-4 784
-7 941

231 133
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Varderingsmetod

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
vérderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsféring, dér bada parter fGrutsatis ha agerat insiktstullt,

klokt och utan tvang.
De skaltemassiga avskrivningarna dverensstammer med de bokféringsmassiga.

Vérderingarna av féretagets fastigheter har skett med indata hanférlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts i varderingarna har en vasentlig paverkan pé
bedtmda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter-berdknas hyresintakterna till
akiuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhélls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar berknas utifran det

investeringsbehov som beddms foreligga.

Not 9 inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarde 157 167
Nyanskaftningar - -
157 157
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade avskrivningar -85 -54
Arets avskrivning -3 -31
417 -85
Redovisat virde vid arets slut 40 72
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
rorutbetalda kostnader 220 1027
226 1027
Not 11 Farslag till vinstdisposition 2025-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen fOresléar att tifl {orfogande stéende vinsimedel:
Balanserat resultat 181 339 606
Arets resultat 5273716
186 613 323
disponeras si att
i Ny rakning overfores 186 613 323
Not 12 Ovriga skulder 2025-12-31  2024-12-31
Cash pool mot koncernbolag 38 743 47 743
Koncermbidrag koncernbolag - 3 000
38 743 50 743
Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens c¢ash pool.
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintakter 1038 945
Ovriga upplupna kostnader 140 110
1178 1055
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Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 4 848 4 848
4 848 4 348

Not 15 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Limhamn Vaxformen 1 Fastighets AB:s Gvergripande finansiella malsétining &r
att ha en god finansiell stéllning, som bidrar {ill atf bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende

samt utgbra en grund or fortsatt utveckiing av affarsverksamheten. FOr mer information om koncemens
kapitalstruktur ach finansiella risker se arsredovisningen for Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon fidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillgang till, medel i6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och i6pande betalningar,
Foretagets finansieringsbehov sakerstaills genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Ranterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader f6r sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Faretaget genomfor sedvanliga kreditprévningar fore det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdepaosition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 16 Stallda sakerheter och eventualtorpliktelser 2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder - Fastighsetsinteckningar Inga Inga

Not 17 Transaktioner med narstaende

Nérstadende till bolaget &r andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncemen vars moderbolag ar
Lansforsdkringar Skane Omsesidigt, 543001-0685, Ersattningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare ar styrelsen narstaende och till denna ulgar inga ersattningar.

Koncermredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lansférsakringar Skane omsesidighet.

Transaktioner melian koncernforetag, tkr 2025-12-31 2024-12-31
Inkdp fran andra koncermnforetag 1339 1409
FOrsalining till andra koncernfdretag 7 -

Ranteintakter fran andra koncernforetag - -
Rantekostnader tili andra kancemfdretag - -
Fordringar pa andra koncernforetag 12 -
Skulder till andra koncernforetag 38 743 53 743

Dokument-ID 09222 115557570984557 Signerat PC, JS, RL, ME



i
73

20260318070

L.imhamn Vaxformen 1 Fastighets AB
Org nr 559058-7993

Not 18 Hindelser efter balansdagen

Det har inte intréifat nagra vasentliga handelser efter boksiutsdagen,

Arsredovisningens innehall blev klart den 10 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 26 februari 2026,

Malmo
2020-02-26
Juhice, S sl Aot S ey
Janice Soderholm Richard Lundberg
Styrelsens ordférande Styrelsefedamol
Pehr Carlberg
Stvrelseledamo!

Var revisionsberitteise har ldmnatsden  2026-02-26

Deloitte AB

o,

Maria Ekelund
Atktoriseratt revisar
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Limhamn Vaxformen 1 Fastigets AB

organisationsnummer 559058-7993

Rapport om arsredovisningen

{tialaonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Limhamn
Vaxformen 1 Fastigets AB for rékenskapsaret 2025-01-01. - 2025-

L2=al,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats | entighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Limhamn Vaxformen 1 Fastigets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen,
Farvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund [or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare j avsnittet Revisorns aasvar. Vi ar
oberpende i torhallange till Limhamn Vaxformen 1 Fastigets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart:
yrkesetiska ansvar eniigt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr slyrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats omn att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 18mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningan,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdliining under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalseniiga
for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegenltligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fBrstielse gv den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och titthérande upplysningar.

» drarvienslutsats om l[Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhatsfaktor som avser sadana hdndelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiltelsen {3sta uppmadarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser
elter férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten,

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet | drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Jtover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Limhamn Vaxformen 1
Fastigets AB {Or rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrinet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i forhallande till Limhamn Vaxformen 1 Fastigets
AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort vart

yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for térslaget tiil dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust, Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig arad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktieboiagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar foreniigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige altid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller [rlust inte ar {Greniigt med
aktiebolagslagen,

Limhamn Vaxformen 1 Fastigets AB
arganisationsnummer 559058-7993
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsdtgdrder som utfdrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sdadana
Atgidrder, omraden och forhéllanden som dr vdsentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmad, datum enligt digital signatur

Deloitte AB

it

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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