Faststillelseintyg

oh Undertecknad styrelseledamot i Estea Oppeby Gard 1:8 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
&> arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
S arsstamma 2023-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

o resultatdisposition.
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB 1(8)
559090-5773

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Estea Oppeby Gard 1:8 AB, 559080-5773 far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Féremalet for bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter samt annan darmed férenlig
verksamhet.

Agarférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Estea Bostadsfastigheter Propco AB, $58221-5023, med sate i
Stockholm.

Flerarsoversikt e . Beloppikr
- o ~ 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Resultat efter finansiella poster -3 173 981 919 000 -196 000 -176 000 4 000
Soliditet % " 04 3,5 4,8 2,8 8,4

Forandring av eget kapital .
Balanserat Arets
N - Aktiekapital resultat resultat
Vid arets borjan o - - 50000 - 170 388 - 547454

Balanseras i ny rékning 547 454 -547 454
Arets resultat L ) 2970072
Vid arets slut 50 000 717 842 -2 970 072

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 747 770, disponeras enligt féljande:

B _ - ~ _ _ Belopp i kr
Balanserad vinst 3717 842
Arets resultat -2 970 072
Summa. 747 770

Balanseras i ny rakning narTno
Summa. 747 770

Vad betréaffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB
559080-5773

Resultatrikning

2(8)

2021-01-01-

2021-12-81

Nettoomsétining

12 351

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga véardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-678 211

77 784

-247 018

-77 815

.

Resultat efter finansiella poster

-3 173 981
229 878

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat .
Ovriga skatter

2944103

22 033
~48 002

Arets resultat

2 970 072

1079 408

572

919 513
=229 878

689 635
-142 181

547 454

a | Signerat DE, JER, JB, OW
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB
558090-5773

Balansrikning

3(8)

Belopp i kr

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaganingstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

171 982 080

175 889 480

Faa]

3 985 184

22 229 511

26 214 695

-46 070

12 700 000
89
21 389

46 070

26 168 625

1079408

492 175

13 213 653

189 103 133

58 963

"1 138 464
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB 4(8)
550000-5773

Balansrakning . -

= EGET KAPITAL OCH SKULDER
P Eget kapital

& Bundet eget kapital . -
ok Aktiekapital 50000 50 000

k. R 50000 - 50 000

] Fritt eget kapital

& Balanserad vinst eller foriust 3717 842 170 388
’”LI" Arets resultat - -2970072 547454
« 747 770 717 842

Summa eget kapital ) 787 770 767 842

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 - 229 878

I I .Ilm " m

- 229 878

Avsittningar
Avsattningar for évriga skatter 24 037 -

24037 i

Langfristiga skulder 9 o
Skulder till koncernforetag _ = 20000 898

- 20000 898

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 154 914 244 -

Leverantorsskulder 3270 259 6 127 190

Skulder till koncernféretag 29 713 379 -

Skatteskulder 239 581 181 281

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 143 863 ~
188 281 326 6 308 471

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189103133 27 307 089
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Noter

& Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

. Allmédnna redovisningsprinciper
ol Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
& allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

o Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfért med féregaende ar.

g Anldggningstiligangar
Immateriella och materieila anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrviningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Markanlaggning Oppeby Gard 1:8 2 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining _ o _ _ i
Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ - _ _
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _ _
Justerat eger kapital (eget kapital och obeskatitade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

Not 2 Ranteintdkter och liknande resultatposter N .

2022-01-01- 2021-01-01-
- B L - _ 2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, dvriga ' T :

Summa 1

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
o - - 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, dvriga 2430338 BT2
Summa 2430 338 572
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB
559080-5773.

Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

2021-12-31

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

22 033

Avstimning av effektiv skatt
2022-01-01-
| 2022-12-31_

YTy

2021-01-01-
2021-12-31

Bolopp
Resultat féreskatt ~— -294410.
_____ 606 487
Ej avdragsgilla kostnader -135
Schablonrénta pa periodiseringsfond -237
Skatteeffekt forandring uppskjuten skatteskuld 22 033
Ovrigt -327 959
Skatt pa ej avdragsgillt rintenetto -278 157
Redovisad effektiv skatt | - =22 032
Differens -

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra l16ner har e utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

s Belopp
689 635

-142 181

.y

142 181

. . 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o
-Vid arets bérjgn -~~~ 4212

-Inkop -

-Omklassificeringar - -

Vid drets slut

Ackumiulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

77 784
-304 692

Redovisat varde vid arets slut 3 907460

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

ST

4 110 900
29 887
71 305

4212 092

-77 788
71 305
77815

226 908

3985 184

22229 511
149 752 569
171 982 080

Vid arets bérjan
[nvesteringar
Redovisat varde vid arets siut

@) Signerat D, JER, JB, OW
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB
559090-5773

Not 8 Periodiseringsfonder

2022-12-31

7(8)

Not 9 Langfristiga skulder

- 229 878 |

- 2022-12-31

229 878

Skulder som forfaller senare &n ett &r fran balansdagen

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

il

20 000 898

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

R - Transaktion 09222115557494586212
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Estea Oppeby Gard 1:8 AB 8(8)
559090-5773

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets stut
Inga vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut.
g Underskrifter

& Stockholm 2023. Datum fér underskrift framgar av elekironisk signering.

H Jocum Beck-Friis Johan Eriksson
Styrelseordférande Verkstallande direktdr

David Ekberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats. Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.
Ernst & Young AB

OskarWall
Auktoriserad revisor
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wiorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Estea Oppeby Gard 1:8 AB, org.nr 559090-5773

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Estea Oppeby

Gard 1:8 AB{6rar 2022,

het med arsredamsnmgslagen mch r_:}er en | al[a vasenthga avse-

enden rattwsande blld av Estea Oppeby Gard 18 ABS-

Forvaltnmgsberatteisen Ar forenilg med arsredowsmngens'

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiiller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing {ISA) oeh god revisionssed | Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Estea Oppeby Gard
1 l AB enlzgt god rewsorssed | Sverlge mch har i 8vrigt fullgjort

aﬂdamalsenllga SOI grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstéltande direltérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll

som de -beddmer &r nodvandlg for att uppréatta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter yvare
sig dessa beror p& oegentligheter elfler misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets fér-

maga att fartsatta verksamheten De upplyser nar sa ar

fﬁrtsatt drn‘t Antagandet om fﬁrtsatt drift tlllampas dock mte

om styrel'sen ach verkst’allande d:rektc:ren avser att Iikv:dera

rea!istlskt alternatw tlll att gnra nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte i‘nnehéller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oedentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet,

men ar ingen.garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vas&nthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan

uppsta pé grund av oegentligheter eller mlsstag_.och._anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {1SA anvander vi professionegllt

omdéme och har en professionellt skeptisk instdiining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedSmer viriskerna for vasent'liga felaktig-

heter i arsredwismngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifré&n dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som: 4ar tlllrackllga och dndamalsenliga for att

-utgara en grund for vara uttalanden Risken fDr att mte.

heter ar hmgre an for en vasentllg felaktlghet som berer pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande avintern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar,

° drar vi en slui:sats om 'I'émp]igheten'i ai't't' S'tyr;elsen Gch verk~

vld upprattandet av arsredwisnlngen_ Vl drar acksa e;n:
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om

det finns ndgon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om 'boiage'ts 'ffﬁrmﬁga att 'far'tsétta v’erk-

ﬂsakerh_etsfakmr‘. maste vi i rewsmnsberatteisen fasta;'
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
oin den vasentllga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-

lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-

visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som nhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen.

Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att ett
b‘a‘:}l:atj inte Iﬁhgre: kan fortsatta verksamheten.

'-och lnnehallet i arsredowsmngen darlbland upplys"-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndeiserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penrieo dokumentnyckel: 717KK-GS3Q6-VSETL-0C223-WIWQZ-Q7 71V
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
nlng av Estea Oppeby Gard 1 8 AB for ar 2022 samt av-

fOFIU_St _

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdllande direktbren ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till Estea Oppeby Gard

1:8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | wrlgt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga'som grund fér vara uttalanden..
Styrelsens och verhsiéliande direlitoréns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaosi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de. krav som bolagets
verksambetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
.bolagets egna kapntal konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation'och farvaltmngen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolteras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den IGpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgar-
d:er _sc:m ar nﬁ.cl_v_a_ndlga far att ba!agets bﬂkforlng ska fullgoras

ska skﬁtas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltnmgen ‘och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionshevis

foér att med en rimlig grad av sékerhet Kurina bedma om nagon

_Styrelse!edam@t eller verkstéllande direktéren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

e pa ndgot annat satt handlat i'strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bo[agets vmst eller forlust och darmed vart uttalande om

ar fcirvenii_gt med akhebatagslagen

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att Upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mc}t bﬂlaget eller att ett'

farenllgt med aktlebmlagﬁ.lagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlspomtiﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst p& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs

baseras pa var professionefia bedomnmg med utgangwunkf {
risk och vasentltghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentluga fbr verksamheten och dér avsteg c:rch overtradeiser’

|gen0m m:h provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna-
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets.
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med:

aktlebolagslagen.

Anmarkning

vid ett flertal tillfdllen under rékenskapsaret har debiterad

skatt inte betalats i ratt tid.

underskrlft

Ernst & Young AB

Oskar Wall -
Auktoriserad revisor
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Detta dokument & digitalt signerat genom Penneoicom. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ir sikrad och validerad genom det datorgeriererade

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innestuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Détta dokumient &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nér du 8ppnar

innehadll inte har dndrats.

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-

signhature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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