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Faststallandeintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Frétunaland intygar hdarmed att en med denna fotokopia likalydande
resultat- och balansréakning faststallts pa ordinarie stdmma den 15 april 2024. Stdmman beslét tillika godkdnna styrelsens
forslag till vinstdlisposition.

Stockholm 27 maj 2024
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Signerat BO, FH, MB, B8O, LL
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2024061421658

Arsred ovishing 2023 Fastighets AB Frétunaland
' Org.nr. 556432-1551

Forvaltningsberattelse

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Bolagets uppgift &r att férvalta angeldgenheterna for det deldgda bolaget KB Bjorno Mark.

Agare
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till HB Fastigheter i Taby Roslagen, org.nr. 916634-2486.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har inte skett ndgon visentlig hindelse under rikenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat

FI eré rS GVers ik t
Flerdrséversikt saknas da den inte tillfér ndgon ytterligare information @n vad som framgar av
rakningarna och tillhérande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust pa -152 kr dverféres i ny rakning.

Ovrigt
Betrdffande bolagets resuitat och stéllning hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
och upplysningar.

Fastighets AB Frotunaland
Org.nr. 556432-1551

c¢/o HSB Bostad AB

Box 8160

104 20 STOCKHOLM

Tel 010 - 442 02 00

Transaktion 09222115557513665531 &=} Signeiat BO, FH, MB, BO, LL



Arsredovisning 2023

Resultatrakningar

2023-01-01 -

il | . 2023-12-31

Nettoomsdttning -

Kostnader for produktion -

Bruttoresultat 0

Forsaljnings- och administrationskostnader —
Ovriga rérelseintakter -
Ovriga rorelsekostnader —

Rorelseresultat 1 0

Ranteintakter -

Koncernbidrag, erhalina 630

Resultat fore skatt 620

Skatter 2 —_

‘Arets resultat -= ~ 620

&3} Signerdt BO, FH, MB, BO, LL

Transaktion 09222115557513665531

Fastighets AB Frétunaland
Org.nr. 5564321551

2022-01-01 -
| 2022'12*31
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Arsredovisning 2023

Balansrakningar

Tillgangar

{kronor)

Fastighets AB Frotunaland

Not 2023-12-31

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 092221 15557513665531

Org.nr. 556432-1551

2022-12-31

99 227

99 227

99 228

4(8)

- Signerat BO, FH, MB, BO, LL




Arsredovisning 2023

Balansrakningar

(kronor)

Eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

Fastighets AB Frétunaland

Org.nr. 556432-1551

2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 772 772
Arets resultat 620 _

Summa eget kapital 99 848 99 228

Summa eget kapital och skulder | 99848 = . 99,22;3%

[ ik

Forandringar Eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resuitat Totalt
Belopp vid arets ingdng 100 000 772 - 99 228
Omfodring av fg. &rs resultat | —~ - - 0
Arets resultat _ — & _ 620 620

100 000 -772 620 99 848

Belopp vid arets utgang

&) Signeiat BO, FH, MB, BO, LL
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Fastighets AB Frotunaland

Arsredovisning 2023 TRUDEIANG
: Org.nr. 556432-1551

£ Noter till arsredovisningen

& Belopp i kr om inget annat anges

= Redovisningsprinciper

& Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning har inte upprittats med hanvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskatfningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och |angfristiga skulder varderas
efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och

avsattningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

Skatt har berdknats med 20,6 %.

Koncerntillhdrighet
Ndrmast 6verordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Villamarken Exploatering i Stockholm AB (org. nr. 556928-0315) med séte i Stockholm.

f._ - Signerat BO, FH, MB, BO, LL

Transaktion 092221 15557513665531
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Arsredovisning 2023 Fastighets AB Frétunaland
' Org.nr. 556432-1551

Not 1 - Loner och ersdttningar
Bolaget saknar anstdlld personal och nagra loner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen har
inte erhallit ndgon ersittning.

Not 2 - Skatt
2023 2022
Uppskjuten skatt - —~
Aktuell skatt - -

Summa | | o - 0

P )

Not 3 - Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1 1
Nyanskaffningar — -
Forsaljningar/likvidation B - _ ~ =

e

Specifikation av innehav Site  Kap.andel Ant. andelar Bokf. varde
KB Bjornd Mark, 916638-1419 Norrtalje 0,00 % 0 st 0
HB Fast. i Taby Roslagen, 916634-2486 Stockholm 001%  0Ost 1

| 1

Not 4 - Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Andelsdgaransvar i handelsbolag o . 60068928 2372670
60068928 2372670

=3 Signerat BO, FH, MB, 8O, LL
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Arsredovisn ing 2023 Fastighets AB Frétunaland
' ' Org.nr. 556432-1551

Datum enligt signeringsverfikat

Leif Lindqvist
Ordférande

Mattias Bjork Bjorn Olsson Bengt Oqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555751.3665531

Signerat BO, FH, MB, 80, LL
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Verifikat

i Transaktion 09222115557513665531

D-keu ment

20232001 Fastlghets AB Frotunaland Arsredwisnmg
231231

Huvuddokument

8 sidor

Startades 2024-03-25 13:05:07 CET (+0100) av Martin
Han'ssan -(M-H)-
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Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+460766310700

Signerare
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Bjérn Olsson (BO)
Personnuramer 630616-0273
.Bj-@m..Ol,.s-:,:.om:@fkng-b-@s:tad._s_&_

Persmmummer /l EQ?JI 0751
fredric.havren@se.ey.com

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
“Fredric Havrén"
-.ngnemd@ 2024-03-26 14:55:43 CET (+0100)

Namnet som reium@mdes frén svenskt BankiD var
| Bjam Kar{ Er !«; l/gson
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QBengt qust (BO)
Personnumimer 630717-0073
bengt. oguist@ikanobostad.se

Mattias Bjm'k (M B)
Personnummer 710903-0457
Mattias.Bjork@hsh.se

BankID BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Bengt Georg Oqvist”
Signerade 2024-03-26 12:39:12 CET (+0100

me inetsom r@mm@md@g f; 411 svenskt BanklD var

"MATTIAS BJORK"
Signeracde 2024-03-25 19:47:.53 CET (+0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557513665531
Le_lf I-_il:rl-diqw;st}(;l'_L)j
Personnummer 670919-1057
leif.lindqvist@hsb.se

BankID

Namnet som rciumefades frén svenskt BankiD var "LEIF
LINDQVIST"
Signerade 2024-03-25 21:20:38 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda l
{ bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader .
| | som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte - }

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
~dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

i
i
f; pa https //Scrrve com/verlfy ‘

-

A2

s gy " f—_ jgrybal e iy g S e piali s mpe Lo ey i bl el s gl vl allel . -~ el e AL KPP gt it ol b i o gyl Pl o Lyt syl e gl gl sy iy iy rdn Ji A e Tl gl Mgl , T Lol TR L L B ; 'l LA P~ e 2D o R MDA 0 ¥ S ol P L iyt o B i e o TPt o




Hmfqu a hpttar
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Frétunaland, org.nr 556432-1551

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Frotunaland for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

het med arsredwlsmngslagen @ch ger en I alla vasentllga avse-
enden rattvnsande blld av Fast1ghets AB Frotunalandsx

-ovrlg_a deiar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns:
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till FastighetsAB.

Frotunaland enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at't d'e rewsmnsbews v'l har mham'tat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
érsr‘edwisnings!egen 'Styre’lsen ansvarar éven fE:'ur d'en in’t’erna

arsredwsnm. som l.r}te inne:hal.l.er nagr_a__ _vasentl_!ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
t}e‘dbmnmgen av. bmlagets fﬁrmaga att fortSatta verksamheten

paverka formagan att fortsatta verksamheten och -att anvanda
antagandet .om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas- dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en timlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inté innehdller ndgra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
uara uttalanden R;mlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet

up_psta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag QCh anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt

omdiﬁme @c'h har «en profe‘ssione]ﬁ[t skeptisk instdllning under

e identifierar och bedémer vi riskerna fﬁr'va’sentliga felaktig-

heteri arsredwnsmngen vare sig dessa beror pa aegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revi-
sionsbevis som &r tiltrackllga och dndamalsenliga for att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av Gegentltg-

heter ar hdgre dan for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
igranskmngsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplyshingar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen  fdsta uppmaéarksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att ett bolag
inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, _ﬁarib!and upplys-

n’l’ngarna ech om arsredﬁwsnmgen a erger de under--

ger en rattwsande blld

Vi mdste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi méste ocksé infgrmera om betyde'lsefulla 'i'a kttagelser under-

mterna kantrollen_ som_ vl_ _:de_ntlflerat

Penneo dokumentnycke/: NIGFO-C8X4V-GTPXA-3AISI-BEEXY-GILOA



fimiqu a beiter
woriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av: arsredovis ningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning

Frotunaland for ar 2023-01-01

farlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrws narmare 1 avsnlttet Eewsoms

fullgjﬂrt vart yrkesetlska ansuar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S i"'yf-‘-Ef sens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdetningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
sta![nmg | Bvrigt.

fortlﬁpande bedoma hglagets ek@nomlska mtuatmn m:h att
tillse-att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i gvrigt kontroileras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta rewsmnsbews
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
f'ﬁrsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot

« p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att-med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

av Fastighets "AB
- 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti

for att en revision som utfors enligt-god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspasztianer av holagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
:skaperna Vllka tlllkommande qranskmngsatgarder SO utfors;

'I‘iSk ach vasentlfghet let innebar att vi fgkuserar gransk-:-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vaserntliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
.igenc:rm GCh pmvar f'att’ade besl"ut besl"utsunderl’ag, vidtaqna-

uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Fredric Havren |
Auktoriserad revisor

2(2
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Signaturerna i dettu dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
stiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekedftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 1971 1024xxxx
[P: 147.10T . XxX.xx%
2024-03-26 13:20:15UTC

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
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HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

i

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165, far harmed avge redovisning

Verksamheten

HSB Bostads verksamhet &r inriktad pa nyproduktion av bostdder. Verksamhetsomradet ar Stockholms och
Gotlands |an. Bolagets sdte ar Stockholm. Bostdder produceras med upplatelseformerna bostads-, dgande
eller hyresratt, dar de flesta utvecklingsprojekten avser bostadsratt som avyttras till av dgarna bildade
produktion och férsiijning.

Bolaget har under hdsten anpassat organisationen. Antalet tjanster har gatt fran 56 till 34 och den nya
organisationen borjade galla fran 1 februari 2024.

Koncernstruktur

I koncernen ar bostadsproduktionen koncentrerad till HSB Bostad AB medan dgande och férvaltning

av fastigheter dr koncentrerad till heldgda fastighets- och markbolag. Bolaget dr hdlftendgare i fyra verksamma
joint ventures, Ekelund Pampas Exploatering AB, Nacka Exploatering AB, Villamarken Exploatering i Stockholm AB
och Fastigheten Missionsskolan Holding AB.

HSB Bostad AB #gs av HSB Stockholm ek for (53,79% av aktierna), HSB Produktion AB (41,01%),
HSB Sodertorn ek for (5,20%).

Marknad och bostadsproduktion

Bostadsproduktion i stockholmsregionen dr konjunkturkanslig och hart konkurrensutsatt. HSB Bostad

ar sirskilt exponerat pa grund av var smala verksamhet med bostadsutveckling fér bostadsritter. Det

nya marknadsldget med kraftigt 6kade rante- och byggkostnader har paverkat bolaget och branschens
mojligheter att byggstarta nya projekt. Aret har foljaktligen kdnnetecknats av att fullfélja var pagdende
produktion med kvalitet och att varda var likviditet. Det finns ett underliggande behov av bostdder

i Stockholm och bolaget star val positionerat for att langsiktigt klara fastlagda mal om att &rligen byggstarta
500 lagenheter.

Antal salda ldgenheter uppgick under aret till 52 (féregaende ar 112). Inga ldgenheter har byggstartats
under &ret {217).

Exploateringsfastigheter

Bolaget har sikrat mark for 6 707 byggratter (6 836) férdelade pa i stort sett alla kommuner i ldnen, dessa
avses i huvudsak att uppforas som bostadsratter. Exploateringsfastigheterna behandlas som omsattnings-
tillgdngar i balansrdkningen da de ej dr avsedda for langsiktigt innehav.

Exploateringsfastigheternas bokfdrda virde uppgar till 2 577 Mkr (2 450 Mkr) per balansdagen. Overvirdet

pa dessa fastigheter uppgar till 700 Mkr (800 Mkr) enligt obercende varderingsinstitut. Byggritter som dnnu
inte tilltratts har ej tagits med i varderingen.
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Bolaget dr exponerat for ett flertal risker. Att inventera och hantera riskerna dr en viktig framgangsfaktor for
bolaget. Bolaget har identifierat foljande risker:

Den politiska risken/myndighetsrisken kan innebéra negativa konsekvenser genom foréndringar av lagar,
regleringar, planfragor och infrastruktur, HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.
Med motpart/varumdrkesrisk avses risk for att en séljare/kdpare inte &r seriés och inte agerar enligt kutym
i branschen. Varumirkesrisken hanteras genom utférande av en dvergripande legal séljarkontroll samt en
desktopundersdkning via internet och sociala medier.

Fér en hallbar markportfélj ska risker kopplade till klimatférandringar, klimatrisker, och paverkan pa vérdefulla
haturvarden inklusive skyddsvéarda arter identifieras.

Med hallbarhet/varumarkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pa platsen
uppfattas negativ av allméanheten och medlemmar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Varumérkesrisken hanteras genom utférande av en évergripande kartldggning och virdering av

av klimatrisker, platsens férutsdttningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och forstudie uppgér till sadana volymer att
bolagets exploateringsfastighetsportfolj inte kan sékerstallas pa lang sikt eller att portféljen blir for stor sa att

Med planrisk menas risk for avvikelse fran férvantad produktionsvolym, nér byggstart kan ske och vad som
kan byggas. Risken hanteras genom ett strukturerat och gott samarbete med kommunen och berérda parter
inom verksamhetsomradet.

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och ranterisk. Regler finns framtagna om att
finansiering ska vara ordnad infér forvary av exploateringsfastighet och infér ett projekts byggstart. Bolaget

4r starkt beroende av att det finns en fungerande kreditmarknad bade fér finansiering av bolagets verksamhet
och for finansiering av kundernas behov. Bolaget uppréttar likviditetsplaner i6pande och likviditeten bedéms
som tillracklig. Rdnterisken hanteras genom definierade ranterisknormer.

Den storsta risken uppstar da ldgenheterna inte gar att sélja och bendmns forséljningsrisk. Forsaljningsrisken

att bindas upp for inkép av ldgenheter. For det fall att sddan risk uppstar begrinsas bolagets utrymme fér
att genomfora nya markforvarv och att byggstarta projekt.

i exploateringsrisk avseende begrdnsningar i markens utnyttjande i form av avtal eller i form av markens
fysiska férutsdttningar, samt entreprenadrisk, som avser byggnadstekniska svarigheter.
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Resultat
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -192 802 tkr (-83 802 tkr). Moderbolagets resultat

efter finansiella poster uppgar till -167 870 tkr (-221 627 tkr).

Vinstdisposition
Styrelsen och verkstillande direktéren férestar att av till forfogande staende vinstmedel
64 729 286 kr dverfors i ny rakning.

Ovrigt

Betraffande koncernens och moderbolagets resultat och stilining hdnvisas till efterféljande resultat- och

For lagstadgad hallbarhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 11§ hanvisas till bolagets moderbolag HSB
Stockholm ek fér, org.nr. 702000-9333,
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Upparbetad ej fakturerad intakt 10 124 123 120 717
Skattefordringar 10783 2 955
Ovriga fordringar 208 605 272 605
- 379 181 411317
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Eget kapital
Aktiekapital 13
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapatal inklusive arets resultat
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Ovrigt

Annat eget

tillskjutet  kapital inkl
kapital arets resultat Totalt
99 997 256237 1466 234
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= =202272 -202 272
99 _',99{2i_;;f_'}f}_ﬁ. -38939 - 1248 636
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Okning/minskning varulager m.m. 7 740 70 319

Okning/minskning fordringar 49923 8 882
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Bundet eget kapital
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Férandring eget kapital

Bundna  Balanserat
Moderbolaget Aktiekapital reserver resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingéng 1 110 000 99 997 419 603 -184 101 1445499
Omforing av fg. ars resultat - — -184 101 184 101 -
Utdelning - — -15 026 - -15 026
Aretsresultat - = L +155 747 ___-155 747,

-?Belopp vid arets utgang i 1110000 '. 99 997 220476 'f‘-155 747 1 274 726;-
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o Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nt. 556520-6165

och bokslutskommentarer

Noter med redovisningsprinciper

(Belopp i tkr dar ej annat anges)

Redovisningsprinciper

allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
oforandrade jamfort med tidigare ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat

virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar vérderas till de

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget
annat anges ovan.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50
procent av r0stetalet, eller pa annat satt har ett bestammande infiytande. Koncernens bokslut ar
faststéllt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingdr i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet.

Joint ventures ( konsortier)
Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra féretag genomféra
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebir

kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Entreprenaduppdrag

koncernredovisningen och enligt fardigstillandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inrdknas
bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

{e}  Signerat EN, JB, HH, LAH, M1, AJ, BS, HZ, FH, JE
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e Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB e oo

I8
i Successiv vinstavrikning fr koncernen
Eﬁ B_.e:r‘a‘.knihgi_e-n;- av s qc;c_e*ss-zizv- vinstavrikning sker dels pa basis av utfort arbete vid p;e;rfi_:jden;s;; utgdng i

& forhallande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal i

& forhallande till totalt antal lagenheter. P& uppdrag dar utfallet inte kan berdknas pa ett tillfredsstallande

¢

en sjalvstdndig juridisk person. HSB Bostad har inte nagot juridiskt inflytande &ver bostadsrattsféreningen.
HSB Bostad bildar inte bostadsrattsforeningen, ar inte medlem i bostadsrattsforeningen, sitter inte i bostads-
rattsforeningens styrelse och har inte heller ratt att utse ledaméter till bostadsrattsféreningens styrelse.

Bostadsrattsféreningen dr ett redskap for foreningens medlemmar for bestéllning, uppférande och férvaltning

av fastigheten till gagn for bostadsrattshavarna. Bolaget ingar avtal om markférsaljning samt entreprenadavtal
med nyetablerade bostadsrattsforeningar som bestallare. HSB Bostad svarar gentemot den bostadsrattsforeningen
for uppforandet av foreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingds mellan bostadsrattsforeningen

avtalet undertecknas for bostadsrattsforeningens rakning av féreningens firmatecknare. Styrelsen utser dven en
styrelseledamot till bestillarombud i entreprenaden. Eventuella beslut om dndringar eller tilldgg i entreprenaden
tas av bostadsrattsféreningens styrelse sdsom bestillare. Aven hesiktningsman fér slutbesiktning ska godkinnas
av bostadsrattsféreningens styrelse. Ingen styrelseledamot i bostadsrdttsféreningen representerar bolaget.
Bostadsrattsféreningen har méjlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppfdras. Skulle &ndringar
gbras som vasentligt paverkar de ekonomiska férhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan upprattas. Avtalet
ger bostadsrittsforeningen normala bestéllarrattigheter mot bolaget. Maklare hanterar férsiljningen av
bostadsratterna genom direkta avtal med bostadsréattsféreningen. De individuella bostadskdparna tecknar
upplatelseavtal med bostadsrattstoreningen. Bostadsrattsforeningen bar hela varderisken i fastigheten.

HSB Bostads relation till bostadsrattsféreningen baseras juridiskt i sin helhet pa avtal mellan bostadsratts-
féreningen och HSB Bostad.

Fardigstallandemetoden for moderbolaget

Projektets intdkter och kostnader redovisas i sin helhet férst i den ridkenskapsperiod da uppdraget &r
fullgjort. Fullgérande av ett entreprenaduppdrag dr beroende av att slutavrdkning skett, d.v.s. att
arbetet genomforts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestallaren. Berdknade foriuster
kostnadsféres i sin helhet.

Redovisningsprincip for ovriga intdkter/konsultintakter
Intdkterna bestar av intikter fran konsulttjinster som redovisas i den period som de dr hanforliga till.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter
eller smahus med dganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet.

16 (29)
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‘R ROSTAD A Arsredovisning 2023
HSB BOSTAD AB Org.nr. 55652046165

Varderingsprincip for dganderétter/andelar i brf
bostider. Bostads- och dganderitter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférsaljningsvérdet.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuttat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tiil f6ljd av tidigare transaktioner elier

handelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har beréknats med bedémd aktuell
skattesats. De nya ranteavdragsbegrénsningsreglerna har ej paverkat bolaget i vdsentlig utstrackning.

Leasing

Over leasingperioden.

Avskrivningar

avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal

~ Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomséttning

- Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

~ Soliditet: eget kapital i férhallande till balansomslutningen

—~ S3lda bostider i pagdende produktion: Med salda ldgenheter menas férsiljning med férhandsavtal eller
upplateiseavtal.
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HSB BOSTAD AB

Not 1 - Nettoomséttning

Bostadsproduktion
Konsulttjanster -

'Nettoo msattnmg

- o - 5 4
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n

Koncernen
2023
393 131

2022
1130925

'5-:'5-'6_ _ 1 72.

- o T o -
&P .-.-- s -
"11. *1’ } = y -~

re-d_:;:m;.._s-azsz- m-=ed en l.n;t;a..kt;- m:cr-t-s-y:-a-ra nd;e- ¥ pp-a;rh.eta d.- .k.cJ stﬂad,--
Av moderbolagets nettoomséttning &r 1 260 tkr (1 082 tkr) koncernintern. Moderbolaget har inga

koncerninterna inkop.

1 132 séis

Arsredovisning 2023

Org.nr. 556520-6165

_2023 2022
437 813 886 192
555-'5 B 1 7'20

438 369 887 912

Av moderbolagets ranteintakter dr 37 063 tkr (20 333 tkr} koncernintern. Motsvarande koncerninterna

rantekostnader saknas.

Redovisning av entreprenader enligt fardigstéllandemetoden

Arets fakturering

Fakturerat ej resultatavréknat per 1/1

Fakturerat ej resultatavraknat per 31/12

Not 2 - Medelantalet anstdlida

Totalt antal anstéllda
Varav kvinnor

Kénstordelning inom féretagsledningen

Andel kvinnor:
Styrelse

HSB Bostads ledningsgrupp
HSB B-_o;sta_t:.sichef;r m;_e;d" r:':_an-az_lra nsvar

Transaktion 092221 15557512268528

NE LI

Koncernen
2023
51

A3%

13%
40%
27%

54

13%
40%

27%

Signerat EN, 1B, HH, LAH, MJ, AJ, BS, HZ, FH, JE

404 030

437 813 :

Moderbolaget
2023 2022
705 928
38 466 218 730_
4 683

Moderbolaget

2023 2022
bl 54

43%  43%

40% 40%
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HSB BOSTAD AB

Not 3 - Loner och ersattningar samt sociala kostnader

Koncernen

2023
Loner och ersattningar 45 803
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader 20 690

P T L al .'I ':r"‘ T A 1 "
Coeoy N 7 ;

PR : . PR . oy :

Fordelning:
Styrelse och VD:s |6ner och ersdttningar 2 367
Ovriga anstélldas l6ner och ersattningar 43 436

Styrelse och VD:s pensionskostnader 1183

(x Y

Styrelse
inget arvode har utgatt till styrelsens ledaméter.

Verkstillande direktor

2022

42 484

11 550

2 334

40 150

1267

¥ y
r
£ r"t-._'_“"

Ovriga anstélldas pensionskostnader 23648 10283 24

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

2023
45 803
20 690
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10283

2022
42 484
16 270

-

£
1
o 'S

2334

40 150

1267

Till VD har utgatt |6n om 2 367 tkr (2 334 tkr). Pensionen fér VD omfattas av KTP-planen. VD har ratt att vid fyllda

62 ar ga i pension. For att mojliggora detta gors ett tillagg motsvarande 20 procent av pensionsgrundad on i

om sex manader, Avgangsvederlag utgar med tolv méanadsloner efter uppsagningstidens utgang.

Vid uppségning fran VD:s sida géller en uppsigningstid om sex ménader.

Ovriga ledande befattningshavare

Vid uppsdgning av vice verkstdllande direktdr {vice VD] fran foretagets sida galler en uppsagningstid om sex

VD:s sida giller en uppsagningstid om sex manader.
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Sjukfranvaro moderbolaget 2023
(timmar) Sjukfranvaro

Samtliga anstalida 2164

varav langtidssjukfranvaro 1334

Kvinnor 443
Man 1721

29 ar och yngre 0
30-49ar 1461
Aldre &n 50 ar 702

Sjukfranvaro moderbolaget 2022
ftirmmi) Sjukfranvaro

Samtliga anstallda 3 581

varav langtidssjukfranvaro 2 351
Kvinnor 1 496
et 2 085

29 ar och yngre 0
3049 ar 1267

Aldre 3n 50 ar 7 314

Not 4 - Revisionsarvode
Koncernen
2023 2022
Revisionsuppdrag 1822 1151

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget — —
Skatteradgivning 260 55

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

Tot. ord. Andel

95321 2,27%
95 321 1,40%

41 758 1,06%
53 564 3,23%

Tot. ord. Andel
100 022 3,58%
100022 2;35 %

42 978 3,48%
57 045 2,98%

2023 67
260 o5

-
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Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisning och bokféring samt styrelsens och verkstallande

direktorens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt radgivning

eller annat bitrdde som t6ranleds av jakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrande av sadana dvriga

arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.
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HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare
Koncernen Moderbolaget

23-12-31  22-12-31 23-12-31  22-12-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat - — - ~

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsdgningshara operationella leasingavtal
Ska betalasinom 1 ar 1544 2 369 1 544 2 369
Ska betalas senare dn 1 ar men inom 5 ar 792 1011 792 1011

Ska betalas senare an 5 ar _ o _ I e, ——

e Ay
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‘Bolaget har under aret inte ingatt nagra vasentliga leasingavtal.

Not 6 - Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen Moderbolaget

23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
Variabia avgitter som ingar i arets resultat 2 179 3 402 — -

Ska betalas inom 1 ar 18 632 16 816 - -
Ska betalas senare dn 1 &r men inom 5 ar s — - —

Ska betalas senare &n 5 & = - .
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Bolaget har under aret inte ingatt nagra visentliga leasingavtal.
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Not 7 - Skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa grund av dndrad taxering

"." I S T

Avstamning av effektiv skattesats

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats

Ovriga justeringar _

Redovisat resultat fore skatt
(20,6%])

Skatteeffekt av

Ej avdragsgill nedskrivning
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Skattefri utdelning

Kapitalvinst naringsbetingade andelar
Utnyttjat underskottsavdrag
Underskottsavdrag som ej har varderats
Ranteavdragsbegransningsregeln
Uttagsbeskattning vid omstrukturering
lustering skatt tidigare ar

Redovisad skatt

Not 8 - Exploateringsfastigheter

Vid &rets bérjan
Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad rdnta

Nedskrivningar

Overfort till produktion

Forsaljningar

Koncernen
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39 717
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38

187
-20411
-11 138

it

29

. BN

~234

-83 802

Koncernen

23-12-31
2 449 954

22-12-31
2 833 316
246 457

17 674

-80 000
-16 789

533170
17 534

Arsredovisning 2023

Moderbolaget

h - :

'''''
AR - T PO,

-155 747 -184 101
32 084 37325

-27 110
-126 -173
31 5

16 948 -

-1 166 815

Moderbolaget
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Not 9 - Bostads- och dganderitter

Koncernen
23-12-31 22-12-31
20 830

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

91149

Arsredovisning 2023

Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
23-12-31

22-12-31
91 149

13090 20 830 13 090 20 830
"2. 830 91 149 ' - R
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Nyanskaffningar (som &r osait vid arets slut)
Forsaljnmgar (av osalt wd arets bor_jan) |

E\hd arets s-l-ut

23- 1_-2--%311..

An-t-al' Iﬁzgenhete-r’
Nyia:-n'sk.a:ffn.lrn g_ar {som &r osalt vid arets slut) 5 6 5 6

varav salda men kvarstaende i balansen - -1 o -1
Forsaljnmgar (av osalt wd arets barjan) _ | ) -5 - -16 5 16
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Koncernen

23-12-31 22-12-31
1337 007 1269 253
s -34 544

) -1 212 884 ~1 113 992

124 123

Upparbetade intdkter
Fakturerat belopp
Byggnadskreditw
5 120 717

Not 11 - Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
” Koncernen Moderbolaget
73-12-1 22-12-31 23-12-31 22-12-31

Forutbetalda leasingavgifter - 24 — 24
Forutbetalda férsakringspremier 564 758 564 751
Forutbetalda finansiella kostnader 311 765 311 631

Forutbetalda hyror — 1197 - 1197

Upplupna rénteintdkter | 897 1092 897 1092
._.wlga forutbetalda kostnader - 669 616 666 570
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e By BT TY & Arsredovisning 2023
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) Not 12 - Kassa och bank / Kortfristiga laneskulder

- Koncernen Moderbolaget

2 Checkrakningskredit 23-12-31  22-12-31  23-12-31  22-12-31
= Beviljad kredit 250 000 400 000 250 000 400 000
Outnyttjad del -250 000 -400 000 -250 000 -400 000
Kreditavtal

Beviljad kredit 1065640 1042849 - =
Oumyt‘“ad o _ - sredreys -
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Not 13 - Aktiekapital

Aktiedgare Antal Andel
HSB Stockholm ek fér 597 034 st 53,79%
HSB Produktion AB 455 240 st 41,01 %
._ HSB Sodertorn ek f0r o _ o 57 726 st; 5 20 %'
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5. OOO aktler tlllhm serie A (kmtvarde 1 OOO kr) 1 059 993 aktier tlilhm serie B1 (1 000 kr) och 7 aktier '
tillhor serie B2-B8 (1 000 kr). For serie B2-B8foreligger sirskilt vinstdelningsavtal.

Not 14 - Uppskjuten skatteskuid
Koncernen
23-12-31 221231
Aktiverad rianta 29 680 20720
Avtalad uppskjuten skatt vid férvarv av exploateringsfastigheter 183 351 183 351
Ovrtg skatteskuld o _ -466 - -420'_
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Not 15 - Tilldggskdpeskillingar _
Avsittningarna avser en berdkning av framtida tillaggskopeskillingar pa befintliga fastigheter.
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Ovriga upplupna kostnader

HSB BOSTAD AB

Not 16 - Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen semester- och tidsskuld
Jpplupna sociala avgifter

Upplupna rantor

Upplupen sérskild Ioneskatt pensioner
Forinbetalda hyror

Reservation entreprenader
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Not 17 - Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
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Signerat EN, J8, HH, LAH, MJ, A, BS, HZ, FH, JE

Arsredovisning 2023

Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
23-12-31 22-12-31
14 171 6728
4719 3198
157 6508
5 884 2 626
93 377 89 581

Moderbolaget
2023
15 362

2022
55092
- -17 566
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Not 18 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Aktiedgartillskott
Nedskrivningar
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Specifikation av innehav

Beref Holding 1 AB, 559098-5783

Beref Holding 2 AB, 559098-5775

Beref Holding 3 AB,559098-5924

Bjornd Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Brotorpet Exploatering AB, 556746-2816
BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Eldstegen Holding AB, 556702-8369
Fastigheter i Bjorn6 Holding AB, 556915-2563
HSB Bostadsholmen Holding AB, 556855-6483
HSB Norrboda Helding AB, 556829-3087

HSB Ulvsunda Holding AB, 556820-9273
Hliaden 2 Holding AB, 556739-0751

Liaden 4 Holding AB, 556828-8459

Odyssen Theta Férvaltnings AB, 556730-5031
Reserven Holding AB, 556748-9173

Riar Holding AB, 556746-7526

Rysshergen Exploatering AB, 556871-6871
Songbird Holding AB, 556794-5069
Sangfagein Holding AB, 556746-3012
Telefonparken Holding AB, 556996-4744
Ursbacken Holding AB, 556743-3643

Aribban Holding AB, 559080-0412
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Arsredovisning 2023

QOrg.nr. 556520-6165

Moderbolaget

23-12-31
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Aktleagartlllskatt

Specnﬁkatlon av mnehav

_ Byggnadskredltlv
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"‘_Summa

HSB BOSTAD AB

Ingdende anskaffningsvarde

Bromstenstaden Mark och Expl AB, 556763-1162
Fasticheten Missionsskolan Holding AB, 556997-8645
Ekelund Pampas Exploatering AB, 559262-0784

Villamarken Exploatering i Sthim AB, 556928-0315

Upparbetade intdkter
Fakturerat belopp
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Det finns i inga av bestallaren innehalina belopp.

Not 21 - Pagaende arbeten (skuld)

Fai"kfurer-aft b eﬁl-idp'p

Nedlagda kcastnader

- T 5 " 1

Det fmns inga av bestallaren mnehallna belopp

Transaktion 09222115557512268528

Site

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Kap andel"

50 %

50 %
50%

Slgﬂﬁ"‘fﬂt EM, JB, HH, LA.H,,{‘;U,AJ  BS,HZ,FH, JE

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
23-12-31

Ant andelar' Bekf varde

500 st
250 st
125 st
250 st'

22-12-31
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550
25
11013
5 .25

16 613

Moderbolaget

23-12-31
598 836

-383 OOD

215 836

-23:'-*- 1}2 -31

8290 884
--469 55/

360 32?‘1:“

617 549

il

-398 000
'i19 549

222:—';12—*3-1

34544
715 992
365376

385 160
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HSB BOSTAD AB org--.;n . 5565206165

S
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f“i Not 22 - Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

» Koncernen Moderbolaget

5 Stallda sdkerheter 23-12-31  22-12-31  23-12-31 = 22-12-31
i) Fast.inteckningar stallda for kredit 1094474 1094474 2 -

£
_Sparrade bankmedel 6 121 o 5 911 6 121 L 5 911
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-. Koncernen Moderbolaget
Eventualférpliktelser 23-12-31 22-12-31 23-12-31 22-12-31
_Borgens- C}Ch garantlf@rbmdelser D - 416 602 753 835 B 1 420 602 _ 2 086 835
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Koncernen och moderbolaget har dessutom dtagande att férvarva bostadsratten till bostadsldgenhet
som inte dr sald vid fardigstallandet av Bostadsrattsféreningens hus, varigenom betalning av insats,
upplatelseavgift och arsavgift for sadan bostadsratt garanteras.

Not 23 - Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har under hosten anpassat organisationen. Antalet tjanster har gatt fran 56 till 34 och den nya
organisationen bérjade gélla fran 1 februari 2024.
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TOH BrAETRR & Arsredovisning 2023
RSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

HSB BOSTAD AB
Datum enligt signeringsverifikat

Eva Nordstrom Jimmy Bergman
OrdfSrande

Henning Hansen
Marcus Jansson
Birgitta Strimbold Henrik Zather

Jonas Erkenborn
Verkstéllande direktor

Var revisionsberdttelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB:

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Lars-Ake Henriksson

Anders Joachimsson

&) Signerat EN, JB, HH, LAH, M), AJ, BS, HZ, FH, JE
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Verifikat

Transaktion 09222115557512268528

Dokument

| Arsredovisning HSB Bostad 2023
i Huvuddokument

Startades 2024-03-06 13:21:58 CET (+0100) av Linda
Odén (LO)

Fardigstallt 2024-03-07 14:55:10 CET (+0100)

[nitierare

Linda Odén (LO)

HSB Bostad

Personntimmer 198211140200
ekonomi.bostad@hsh.se

+46 768360056

S‘ig;n:e-r-afre
Eva N@rdstrom (EN)

HSB Stockholm
eva.nordstrom@hsb.se

3ankID

Namnef s_am ret’um@;ad@s fran svenskt BanklDvar "Eva
Linnéa Nordstrom”
Signerade 2024-03-06 15:01:27 CET (+0100)

Henning Hansen (HH)
HSB Stockholm
Henning.Hansen@hsb.se

BankID

Namnet somremmfﬂradesfmnsvenskf BanklDvar
"HENNING TAUBE HANSEN"
Signerade 2024-03-06 14:35:23 CET (+0100)
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Jimmy Bergman (J B)
HSI Sodertm n

Narrmetsam retum@rad@s ff‘an svenskt BanklD var
"“JIMMY HANS BERGMAN”
Signerade 2024-03-06 14:07:31 CET (+0100)
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Lars Ake Henriksson (LAH)
larsaakehenriksson@gmail.com

BankID

Néﬂ?ﬂ@fSOm }'E:’L" U!’ ﬂ@f@d@S f!‘éﬂ svenskt BEJHMD var !
"L ARS-AKE HENRIKSSON"
Signerade 2024-03-06 14:05:45 CET (+0100)
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Marcus Jansson (MJ)
HSB Projektpartner
Marcus.Jansson@hsb.se

-anl_

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Marcus Johan Enar Jansson”
Signerade 2024-03-06.13:57:30 CET (+0100)

Birgitta Strimbold (BS)
Birgitta. Strimbold@hsh.se

BankID

...-. ... &

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
'BIRGITTA MARIA JOH STRIMBOLD'

Signerade 2024-03-06 14:07:51 CET (+0100)

Fredric Havren (FH)
Fredric.havren@se.ey.com

I .i . ... .

Namnet som retureracies frdn svenskt BankiD var
"Fredric Havrén" _
Signerade 2024-03-07 14:55:10 CET (+0100)
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Anders Joachimsson (AJ)
Anders.Joachimsson@hsb.se

: D

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
"Anders Joachimsson" _ _
Signerade 2024-03-06 14:34:27 CET (+0100)
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Henrik Zather (HZ)
Henrik.Zather@hsb.se

BanlD

Namwtsam returnerades fré?n svensktBankiD var
"HENRIK ZATHER”
Signerade 2024-03-06 14:09:46 CET (+0100)
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Jonas Erkenborn (JE)

BanD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
“Jonas Mikael Erkenborn”

| . _Signerade 2024-03-06 15:14:19.CET.(+0100) . . = }_
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| Detta verrﬁ kat ar utfardal, av Scrlve ln f@rmatijﬂ | kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda ; !
| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i HSB Bostad AB, org.nr 556520-6165

Rapport om arsredovisningen och koncern~
redovisningen
Uttalanden

nlngen fc}r HSB Bustad AB fer Ar 2023 01 01 2023 12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och Koricernredovi-
sningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av
-dessas fmansiella resultat och kassaflbden ffJF aret enllgt

ningen och balansrakningen for moderbolaget och keticernen.

Grund far-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisfonssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standard'fer beskrtvs narmare i avsnlttet Rev’fsoms ansvar. Vi ar

rewsorssed i Sverlge ech har ( wrlgt fuligjort vart yrkeset[ska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och
ﬁ"n-d-améisen:liga .s-n‘m---gru-n:d for vara uttalanden.

att arsredowsmngen och kancernredowsmngen upprattas och att-

de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsfagen. Styreisen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den internakontroll
som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredowsnmg
och kﬁncernredwlsnmg som inte innehaller ndgra visentliga fel-
akt[_gheter vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

ansvarar styreisen m:h uerkstalland‘e dlrektoren far bedamnmgen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De.upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden.som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera

holaget, upphdra med verksamhneten eller inté har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal & att uppna en. rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-

msmngen och koncernredovisningen som helhet inte innehalier

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
!lgheter elier mlsstag, och att Iamna en rewsmnsberattelse som

isakerhet men & mgen garantl f{:-r att et revision som utférs enllgt

ISA och god revisionssed i Sverlge alitid kommer att upptécka en

-vasenthg telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pd grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt ellér tillsammans rimfigen kan forvantas paverka de

ekoriomiska besiut som anvindare fattar med grund i

arsredovishingen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:;

o jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisnmgen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f8lid av Gegentllgheter ar
hégre 4n for en.visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi; for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information efler
amt:lsséttaﬂde av intem kontrall

T —

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga ‘med hé&nsyn fill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteteni
den interna kontrollen,

a anmnw o - i rp— =

e ytvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplys-
ningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen,

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten Om w drar slutsatsen att det f:nnsi

DCh kﬂncernredowsnmgen om den vasenthga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar & otilirackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och Koncern-
redovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberdtielsen. Dock

kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte idngre kan fortsdtia verksamheten.

» Utvdrderar viden vergripande presentationen, strukturen och

innehaliet i &rsredovisningen och koricernredovisningen, déri-

bland upplysnmgama och om arsredovisningen och koncern-

redovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar vi tillréckliga och dndamalseniiga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen f6r att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f{Or styrning,
Hvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vidr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla ifakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

7GE-BEGFI-X2UYS
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F?ammrt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Wttalanden

Utbver u:’é'jr- revision av 3 r_%'s'-;%'é dovisningenochkoncernredovisningen
har vi dven utfort enrevision av styrelsens. och verkstdllande direk-
torens forvaltning av HSB Bostad AB fér ar 2023-01-01 - 2023~

12-31 samt av forslaget till dISpGSItlonel‘ betriffande bolagets

vinst eller-forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhaliande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styvrelsens och verkstéliande direki¢rens ansvar

Det ar styreisen SOM har ansvaret for farslaget tl“ dlsposmuner

innefattar detta biand annat en bedemnmg av om utdelmngen r
farsvarlig med hénsyn fill de krav som bolagets och koncernens

verksamheisart, omfattning och risker staller pd storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och st‘é‘iilnzi'n'g | 6vrigt.

c}ch att tillse att b@lagets mganlsation ar utformad sa att bok-
forlngen medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska ange-
lagenhet&r i dvrigt kontrolleras pa etf betryggande satt. Verk-
stillande direktSren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de. atgar-

der som &r nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
-werensstammelse rned Iaq GCh f6r att: medelsférvaltningen ska

uttalande om ansvarsfrihet ar att mhamta rawsronsbews fer att

med en rimlig grad av-sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-

ledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagen for-

summelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredamsningglagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenfigt
med aktiebolagstagen. |

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kﬁmmer att upptacka atgarder eIIer fc}rsummelser sam kan faran-

d:sposftloner av bolagets wnst euer forlust mte ar f@ren!tgt med
aktisholagslagen;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionelit skrapl:;sk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen
och forslaget till dispomtlaner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vllka titl-
kommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var

professionelia bedomnmg med. utgangspunkt | risk och vasenthg-

het. Det innebératt vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omiaden. och férhdlianden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteq och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bola-

gets situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, besluts-

underlag, vidtagna atgadrder och andra férhallanden som &r

relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinstellerfériust har vi granskat om f0rslaget ar fGrentigt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framkommer av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredrlc Havren
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