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Arsredovisning

for

Real Fastigheter 1 Karlskrona AB

559009-4834

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Fastigheter 1 Karlskrona AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024, Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kar]skpopa 2024-66-0/

2

Ylichael Derk




Real Fastigheter 1 Karlskrona AB 1 (9)
Org.nr 559009-4834

Styrelsen for Real Fastigheter 1 Karlskrona AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

FPoit i [ S, 1.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Bolaget skall genom dotterbolag dga och forvalta fastigheter sasom affars och handelscentrum,

butikfastigheter och liknande fastighetstyper, samt diarmed férenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlskrona.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat under riakenskapsaret.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Real Samhéllsfastigheter AB, org nr 556998-0823, med sdte 1

Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4 835 4 072 4 105 4 488
Resultat efter finansiella poster 195 -12 1 007 1 501
Balansomslutning 47 251 45 451 46 824 45 020
Soliditet (%) 22,8 25,8 25,3 27,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv~ Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 9 631 840 2 675 944 -624 695 11733 089
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -624 695 624 695 0
Omiforing av uppskr.fond -148 168 148 168 0
Arets resultat -959 623 -959 623
Belopp vid drets utgiang S50 000 0483 672 2199417 -959 623 10 773 466

Villkorat akteagartillskott uppgar till 3 MSEK.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

£

L RAT X AW, T

E; balanserad vinst 2 199 417

£ arets forlust 959 623

) 1239 794
a disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 1239 794

1239 794

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

[V | B1dICBRZA-ryFUAHR-C




b, el
A XA

TLrRy >

T o W, i T A O T alf e, NS M
. " oo R o, TR, S U] - -1'—-".- L3 -:
SEE iFwit 3 4 [N & 4

Fi £ gz
et ¥ gt X ¥

Real Fastigheter 1 Karlskrona AB
Org.nr 559009-4834

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

[ (v J B1dICBRZA-ryFUAHR-C
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2023-01-01
-2023-12-31

4 834 798
60 147
4 894 945

-1 617 643
-137 246

-1 132 100
-3 486 989
1407 956

2 507

-1 215 420
-1 212 913
195 043

-1 193 108
-998 0635

38 442
-959 623

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

4 071 687
2110
4 073 797

-1 365 253
-975 2835

-1 045 081
-3 385 619

688 178

423
-700 586
-700 161

~-11 983

-611 182
-623 165

-1 530
-624 695
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
"
s
% TILLGANGAR
=
W
‘”}E; Anliggningstillgdngar
s
e
™ Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 43 990 162 42 500 397
Inventarier, verktyg och installationer 4 300 447 27 328
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5 446 515 439 897
44 737 124 42 967 622
Summa anlaggningstillgangar 44 737 124 42 967 622
Omsiattningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 241 875 636 485
Fordringar hos koncernforetag 574 000 1 404 063
Aktuella skattefordringar 80 117 0
Ovriga fordringar 0 80 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 524 24 168
1 950 516 2 144 833
Kassa och bank 563 367 338 667
Summa omsittningstillgangar 2 513 883 2 483 500
SUMMA TILLGANGAR 47 251 007 45 451 122
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Real Fastigheter 1 Karlskrona AB

Org.nr 559009-4834

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Not

8, 9,10

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

B1dICBRZA-ryFUAHR-C —]

2023-12-31

50 000
9483 672
9533 672

2199417
-959 623
1239 794
10 773 466

2486 716
2 486 716

17 481 900
17 481 900

638 400
13 221
250 163

14 606 387
0

131 672
869 082
16 508 925

47 251 007

59)

2022-12-31

50 000
9631 840
9 681 840

2 675 944
-624 695

2 031 249
11733 089

2525 158
2 525 158

18 120 300
18 120 300

638 400

0

263 007

11 269 485
39 972

183 801
677 910

13 072 §75

45 451 122
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annant anges
nedan.

Stomme och grund 2%

Tack 3,5%

Fasad 2-5%

Inre ytskikt 5-10%

Installationer 5-20%
Komponentindelning

Matericlla anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I0pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skart
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu €j redovisats. Uppskjuten skattefordran avser annu ¢j uttnyttjade
skattemissiga underskottsavdrag som viarderats till 20.6% av underskottsavdraget. Bolaget bedomer

sannolikheten for att dessa ska kunna utnyttjas som goda.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresmtikter
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Real Fastigheter i Karlskrona AB
Org.nr 559009-4834

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt virde

Bok{ort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

[ [V l B1dICBRZA-ryFUAHR-C }

2023-12-31

34 303 017

2610764
36 913 781

-4 060 667
-934 389

-4 9935 056

12 258 (047
-186 610
12 071 437

43 990 162

43 990 162
46 000 000

37 691 897
6 298 265
43 990 162

2023-12-31

43 660
284 220

327 880
-16 332

-11 101
-27 433

300 447

7 (9)

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Real
Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680 med sate 1 Stockholm.

2022-12-31

33 465 935
837 082

34 303 017

-3 210928
-849 739
-4 060 667

12 444 657
-186 610
12 258 047

42 500 397

42 500 397
51 000 000

36 202 132
6 298 265
42 500 397

2022-12-31

43 660
0
43 660

-7 600

-8 732
-16 332

27 328
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Not 5 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

4 o Wi
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= 2023-12-31 2022-12-31
[,
7
=; Ingaende anskaffningsvirden 439 897 0
> Inkop 2 901 602 439 897
o Omklassificeringar -2 894 984 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 446 515 439 897
Utgaende redovisat varde 446 515 439 897
Not 6 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 9631 840 9 780 008
Avsittning till fonden under rikenskapsaret -148 168 -148 168
Belopp vid drets utging 9483 672 9 631 840
Not 7 Ovriga avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 2 525 158 2 563 600
Under aret aterforda belopp -38 442 -38 442
2486 716 2 525 158
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 3 579 500
0 3 579 500

[ (v | B1dICBRZA-ryFUAHR-C
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18 120 300 (18 758 700) kronor redovisas under foljande poster 1

x4

¥R RS X Ry

¢
l
¢,
Eg"* balansrikningen.
: 20231231 2022-12-31
]
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 481 900 18 120 300
17 481 900 18 120 300
. l_flortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 638 400 638 400
638 400 638 400
Not 10 Stiallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 694 354 27 694 354
27 694 354 27 694 354

Den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Michael Derk

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

L[Q/ | B1dICBRZA-ryFUAHR-C J
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Real Fastigheter i Karlskrona AB, org.nr 559009-4834 “

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter i Karlskrona AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Fastigheter | Karlskrona ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

foreniig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for Real Fastigheter |
Karlskrona AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

Real Fastigheter i Karlskrona AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimilig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Real
Fastigheter i Karlskrona AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Real Fastigheter i Karlskrona AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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