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for
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556898-1947

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direkt6r 1 Hinz Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-21. Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Hinz Fastighets AB
Org.nr 556898-1947

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Hinz Fastighets AB avger foljande arsredovisning {6r
riakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2013. Verksamheten omfattar fastighetstorvaltning och bedrivs 1
Malmo.

Foretaget har sitt sdte 1 Borlinge dir moderbolaget finns.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga vasentliga hdndelser har intraftat under rikenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget ar frin och med 2020-12-01 ett helédgt dotterbolag tiil Palfinger AB, 556264-7544.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 203 257 634 801
Balansomslutning 17 171 17 922 18 899 29 101
Soliditet (%) 22,8 21,0 18,8 10,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.3 2.6 4.8 3,6
Avkastning pa eget kap. (%) 5,2 6.9 19,2 26,6
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 2 840 621 192 102
Disposition enligt beslut av
arsstimman: 192 102 -192 102
Arets resultat 233 306
Belopp vid arets utgang 50 000 3032723 233 306
Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3032723
-arets vinst 233 306
3266029
disponeras sa att
| ny rakning overfores 3266 029

2 (10)

2018
605

20 370
11,7
4,3
25,4

Totalt
3082723

0
233 306
3316 029

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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aknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakn 5 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséattning | 1 538 888 | 538 887
1538 888 1 538 887
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -309 748 -229 247
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -841 791 -837 924
| -1 151 539 -1 067 171
Rorelseresultat 387 349 471716
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 284 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -185 054 -214 352
-184 770 -214 352
Resultat efter finansiella poster 202 579 257 364
Bokslutsdispositioner 3 95 600 -13 217
Resultat fore skatt 298 179 244 147
Skatt pa arets resultat -64 873 -52 045
Arets resultat 233 306 192 102
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Hinz Fastighets AB
Org.nr 556898-1947

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anléiggningstillgdangar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 0

2022-12-31

16 920 316
16 920 316

122 361
122 361
17 042 677

71459
54 940

126 399

1 712
128 111

17 170 788

4 (10)

2021-12-31

17 704 107
17 704 107

1224 301
122 361
17 826 468

77574
15 573
93 147

2 350
95 497

17 921 965
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Hinz Fastighets AB
Org.nr 556898-1947

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

3032723

233 300
3266029
3 316 029

752 092

12873 143
12 873 123

0

62 877
166 667
229 544

17 170 788

5 (10)

2021-12-31

50 000
50 600

2 840 621

192 102
3 032723
3 082 723

347 692

13 802 950
13 802 950

> 742
34 617
128 241
188 600

17 921 965
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen qchlBF NAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). ¥

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintakter intaktsredovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som dirckt kan hénforas till forvarvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till anskattningsvérdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar 1 forhallandc till tillgangens vérde
vid anskaftningstidpunkten. Utgifter t6r [6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Industribyggnader

Stommar 40 ar
Tak 30 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt (golv, vidggar, innertak) 20 ar
Installationer (el, ror, ventilation, hiss, portar) 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts {or aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott lAggs till anskaffningsvirdet nidr de uppkommer.
Utdelning for dotterforetag redovisas som intikt.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med untantag t0r poster med fortallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
“belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osdkra fordringar.

Inkomstskatter

vd
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Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erldggas till eller
erhallas fran skatteverket. Beddomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller

som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppgitter om moderforetaget

Modertoretag 1 den koncern dar foretaget ingar ar Palfinger AB  med organisationsnumimer 556264-7544
med site | Borldnge. Moderforetag som upprittar koncernredovisning dr Palfinger AG med site 1
Osterrike.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanstella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter t procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Riéntekostnader till koncernforetag 184 399 214 277
Rintekostnader Skatteverket 653 75
185 054 214 352

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsittning till periodiseringsfond -104 000 -84 217
Aterforing fran periodiseringsfond 199 600 71 000
95 600 -13 217
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . 24 731 320 24 731 320
Inkop | 58 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 789 320 24 731 320
Ingdende avskrivningar -7 027 212 -6 189 289
Arets avskrivningar -841 792 -837 923
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 869 004 -7 027 212
Utgaende redovisat varde 16 920 316 17 704 108

Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaftningsvarden 122 361 122 361
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 122 361 122 361
Utgaende redovisat varde 122 361 122 361
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Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Boktort
Namn andel andel andelar . varde
Handelsbolaget Bunson 7:1 1% 1% 1 122 361
122 361
Org.nr . Siite
Handelsbolaget Bunsoén 7:1 916557-4980 Borlidnge
Not 7 Obeskattade reserver |
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2020 198 365 198 365
Periodiseringsfond 2017 136 000
Periodiseringsfond 2017 63 600
Periodiseringsfond 2018 155 008 155 008
Periodiseringsfond 201 210 502 210 502
Periodiseringsfond 2021 34 217 84 217
Periodiseringsfond 2022 - 104 000
| 752 092 847 692
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 873 859

Not 8 Upplaning
Foretagets koncernskulder om 12 873 123 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 12 873 123 13 802 950
12 873 123 13 802 950
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Stockholm 2023-03- 21

Ja

Norbert Karrer Magnuy Rosberg
Olsora & | VerkstaNande direktor

Stefant Kla p er
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2023-03-2 |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L oo

Sara Persson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hinz Fastighets AB, org.nr 556898-1947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hinz Fastighets AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hinz Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen f6r Hinz Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Hinz Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drifi tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning fér Hinz Fastighets AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi d@r oberoende | férhallande till Hinz Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkiéren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockhoim den 21 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sara Peéon
Auktoriserad revisor
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