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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TNAA AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma 2023-0725-. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med

originalen.

Th-om:a:s: An.d'.e-rsrson



Arsredovisning

for

Rékenskapsaret



Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten . . o _
TNAA AB ir ett fastighets- och investmentbolag med dgande i fastigheter och dotterbolag i Sverige.
Féretaget har sitt séte i Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Fastigheter har fortsatt uthyrning till Harju Elekter AB, i Malm6 medan Grytgdl avslutas vid arsskiftet
2022. Ny hyresgiist sokes for Grytgol fastigheten.

INAA AB har borjat titta pa en utveckling av Barketorp 1.17 i Gr

NAA. rtgsl for ett eventuellt
byggnadstﬂlsﬂ and om 25 radhus i 2 plan.

Nagra mindre investeringar har gjorts under aret men foréndrar inte verksamheten.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
TNAA AB tittar pa att uppgradera 6vriga fastigheter med nya energieffektiva system sadsom
solcellsanldggningar, ladd eller batterisystem.

Vi dr med i olika samarbeten och utvecklingsprojekt kring solcellsanldggningar och batterisystem
inkluderat dven bilbatteriladdning for framtida beslut och investeringar i egna eller andra intressanta
objekt i Sverige eller EU.

Agarforhallanden
Bolaget #gs idag till 100% av TNAA Holding .

AB, org.nr 559166-7133 med site i Malmé.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4232 3 949 4304 3799
Resultat efter finansiella poster 972 2 952 1975 4951
Balansomslutning 56 025 45 699 46 868 46 710

Soliditet (%) 78,9 95,1 88,6 85,6

i‘éf
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Foriandringar i1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
= kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 39 872 764 1 364 357 41337 121
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1364357 -1 364 357 0
Arets resultat 552 817 552 817
Belopp vid arets utgang 100 000 41 237 121 552 817 41 889 938

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 41 2 3 7; 121
arets vinst 552 817
41 789 938

disponeras sa att )
i ny rikning 6verfores 41789 938
41 789 938

Foretagets resultat och _s-fltiﬁ]]ning i ovrigt framgﬁr av eﬁerf“oljande resultat- och balansrakmng mednotel;ﬁ/
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Fordndring periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Férandring dveravskrivningar
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

W

2022-01-01

-2022-12-31

4231 847

4769 497

-1 354 452
-146 796

-463 038
-437 310

2 367 901

-1225 381
49 493
-220 239

-1396 127

971 774

-756 755
-60 000
865 471

1020 490

-467 673

3(10)

2021-01-01
-2021-12-31

3949 187
0
3 949 187

-710 940
-165 522

-715 671

0

-1 592 133
2 357 054

489 514
161 122
=35 379
595 257
2 952 311

-400 000
-865 471
1594 535

1 364 357
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 bostadsrittsforening
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

2022-12-31

5029 800
187 462
3217 262

7 675 600
7 648 985
15 324 585
20 541 847

606 624
29 664 443

0

1 728 683

741 099
32 740 849

1761613

1761613

981 203

- 35483 665

56 0235 512

2021-12-31

5305376
3911 72l
9217 167

7675 600
17792 366
25 467 966

34 685 133

1 249 585
7541 748
206 299

1 042 724
111 215

10 151 571

0
o

881 614
11 033 185

45718318
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforeta g

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K/

PITA

. OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

100 000
100 060

41 237 121

41 789 938

41 889 938

2 493 445

10 000 000

10 060 000

396 292
32 294
533 938

676 605

1642 129

56 025 512

5(10)

2021-12-31

100 000
100 600

39 872 764

1364 357
41237 121
41337121

2602 161

- o

3 475
0

369 446
1313 810

45718 318,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir of6rindrade jimfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Hyresintékter i bolaget redovisas efter ingangna avtal med arlig indexuppriakning.

Anliggningstillgingar |
Immateriella och materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegrinsad nytjandeperiod och skriv inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill 5 &

Materiella anliggningstillgangar _
Byggnader 25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Kortfristiga placeringar
Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med léigsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingar aktier som innehas for att
placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Uthyrmng av koﬁt@rsl;@kaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter . . . .
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten 4r
hanforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekten av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapltaL/
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsfitining . L o
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

2022 2021

722 069 489 514
-1 225 381 489 514

2022 2021
Ovriga rénteintikter 49 493 161 122
49 493 161 122

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Ovriga rintekostnader 220239 55 379
220 239
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsviérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivnmgar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden

Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

8 517955
38 517 955

-3 212 579

5029 800

2022-12-31

-4 429 500

937 310

-1 455019

892 633

-187 462
-749 848

187 462

2021-12-31

8517955
8 517 955
-2.937 003
~2715 576
-3 212 579

5305376

2021-12-31

1577310

5366 810
-1 014 924

-440 095
-1 455 019

3911 791

e
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Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Uttag

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

17 792 366
82 000

-8 277 931
9 596 435

-1 947 450
-1 947 4560

7 648 985

9 (10)

2021-12-31

13 945 276

782 576
-1 010486
17 792 366

17 792 366

Av érets nedskrivningar avser 1 959 069 kr nedskrivningar till det vérde som tillgangen har pa

Omklassificering har gjorts avseende kapitalforsiakring.

Not 8 Likvida medel

Not 9 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Periodiseringsfond avsatt 2017
Periodiseringsfond avsatt 2020
Periodiseringsfond avsatt 2021
Periodiseringsfond avsatt 2022
Periodiseringsfond avsatt 2019

balansdagen dven om det inte kan antas att virdenedgéngen 4r bestiende.

981203

2022-12-31

0
210 000
564 690
400 000
756 755
562 000

2 493 445

2021-12-31

881 614
881 614

2021-12-31

210 000
564 690
400 0600
0

562 000

2 602 161/
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Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000
10 000 000

Not 11 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 10 000 000
10 000 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avtal har tecknats om intern dverlatelse av fastigheten Emilstorp 12. Desstom har en extern dverlatelse

av fastigheten Emilstorp 12 tecknats med tilltrade 2023-06-30.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Auktoriserad revisor



3) REVISORSGRUPPEN
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8.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i TNAA AB
Org.nr. 556709-8685

Rapport om drsredovisningen

Uttal‘an den

fbr ér 2022

- Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga

avseenden rittvisande bild av TNAA ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. F Qr‘valtmngsbﬂrattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resujtatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar®. Jag #r oberoende i forhallande till TNAA AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

.Szymisens ansvar

upprattas osh att den gﬁr en ra‘tmqande blld enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddviindig for att uppritta en
érsredowsnmg som inte inneh&ler ndgra visentli ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa r tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka forméAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphﬁira med 'verksfamheten 61]&41" 'i'm'e har ndgot realistiskt

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig s#kerhet 4r en hdg grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar

med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgiirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pﬁ misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstelse av den del ay bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen. '

* utvlirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningat,

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antaga*n_det-om tortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

visentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller

forhﬁ]landen som kan leda tlll betydande tvwel om bolagets

det ﬁnns en vasenthg oshkerhetsfaktor méste jag L
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sﬁdana upplysni'ngar ﬁr oti'llrﬁckliga mt}diﬁ"era uttalandet

:rewsmnsbews som mhémtas fram ull datumet fer
revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hiandelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortséitta.
verksamheten.

» utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen

och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande

transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



(HLB) REVISORSGRUPPEN

} ADVISORY AND ACCOUNTING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
rewsmn av @tyreisens ﬁiwalmmg for TNAA AB fﬁr ar 2022

all,;er ﬁirlust_

Jag tlli&tyrker att bnlagsstﬁmman dlspmerar vmsten enhgt

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till TNAA AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga
och &ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbémning av om
utdelningen 4r frsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
'balagats egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets ekonomiska situation och at fillse
att bolagets organisation 4r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ershittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé] bmﬁffaﬂde revisiunen' av fbrs;lafget ti]l dzspﬁs'ltmner

ir fbrenhgt med aktmbulagslagen

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
_kan ﬁ’éraﬂleda ersﬁttmngsskyldaghet mot bﬁlaget eller att ett

'ftaren]lgt med ahlebalags]agen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och ﬂﬁrﬁlagﬁt til dnspasxtmnﬂr av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras pé
min professionella bedﬁmmng med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga
for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
'Sﬁl‘&kﬂd betydelse f&r bﬁlagats sztuatmn Jag gﬁr 1genﬂm m:h
andra ﬂirhéﬂanden Sam ar relevanta ﬁ)r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit

-méijhgt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla arsstimma
inom sex méanader efter rikenskapsarets utgéng.

betalat samala avg:ﬁer Styrelsen har dﬁrmed inte fu]lg]m't sina
skyldigheter enligt 8 kap 4§ aktiebolagslagen. Férsummelsen
har inte med{ort ndgon skada for bolaget utéver
dréjsmaélsriintor.

/10Fan ErlandSsor™

Auktoriserad revisor



