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Arsredovisning

for

Nabo K Aktiebolag

5564 72-4945

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nabo K Aktiebolag intygar att resultatrakningen och

palansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 30 juni 2023. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
med originalen.

Varberg den 21 juli 2023

/i

Klas Nabo
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Styrelsen och verkstallande direktéren fér Nabo K Aktiebolag avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att forvalta och féradla fastigheter. Bolaget dger sex fastigheter varav
fem dr beldgna i Varbergs kommun och en i Are kommun. Bland fastigheterna finns bade

bostéader och lokaler. Bolaget bedriver aven genom dotter- och intressebolag utveckling av
fastighetsprojekt.

Foretaget har sitt séate | Traslovslage.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3 834 3 464 3637 3 647
Resultat efter finansiella poster 183 792 -6 720 909 1123
Soliditet (%) 91,4 o 28,4 41,0

-0r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit likvid om drygt 190 mkr genom inlésen av aktier fran
intresseforetag efter vinst vid avyttring 2021 av ett dotterbolag med fastighetsférvalining.

'

Nabo K AB &r via intresse- och dotterbolag deldgare i ett flerarigt investeringsprojekt inom
fastighetsutveckling pa Gotland. Nabo K AB ager majoriteten | projektet. Finansiering har under
2021-2022 till del skett via Nabo K AB. Nedskrivning har skett av aktieagartiliskott.

Investering har skett i ett antal onoterade féretag genom aktiekép samt genom finansiering av
utvecklingsprojekt | dessa foretag.

Forandringar i eget kapital
Aktie-  Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 400000 80000 11667 153 -6 843 770 5303 383

Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras | ny rakning -6 843 770 6 843 770 0

Arets resultat 180 791 535 180 791 535

Belopp vid arets 400 000 80 000 4823383 180791535 186 094 918 \/Vgl
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. utgang

o) Resultatdisposition

:mz Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

™)

g?: balanserad vinst 4 823 383

- arets vinst 180 791 535

™ 185 614 918
disponeras sa att
till aktieagare utdelas 1110 000
| Ny rakning Gvertores 184 504 918

185 614 918

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med férsiklighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéallining i 6vrigt.

"

Foretagets resultat och stalining 1 évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning A
med noter.
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3 i Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatraknlng 1 -2022-12-31 -2021-12-31
:E:%
E:? Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
ff Nettoomsattning 3 834 362 3 464 161
% Ovriga rorelseintakter 37 000 { 84D
Summa rorelseintakter,
lagerforandringar m.m. 3 871 362 3471 986
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 224 854 -2 061 692
Personalkostnader -1 416 775 -710 715
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -659 265 -584 434
Summa rorelsekostnader -4 300 394 -3 356 841
Rorelseresultat -429 532 115 145
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 193 954 437 0
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 3 436 504 8057 156
Nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar -13 000 000 -7 320 000
Réantekostnader och liknande resultatposter -169 874 -372 282
Summa finansiella poster 184 221 067 -6 835 126
Resultat efter finansiella poster 183 791 535 -6 719 981
Bokslutsdispositioner
Férandring av 6veravskrivningar -3 000 000 0
Summa bokslutsdispositioner -3 000 000 0
Resultat fore skatt 180 791 535 -6 719 981
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -123 789
Arets resultat 180 791 535
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar | intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Fordringar hos intressefbretag och
gemensamt styrda foretag

Agarintressen i 6vriga féretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
iIntakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
sSumma kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

o

2022-12-31

19 546 368
11 240 823
30 787 191

12 392 000

700 000

71 635 400
1 005 000
28 373 143
30 613 853
145 719 376
176 506 567

7 514 804

3 523 487
11 038 291

428 254
4238 254

18 258 376
18 258 378
29 724 923

206 231 490
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2021-12-~31

20 128 383
342 440
20 470 823

17 000
700 000

38 410 400
O

300 000

8 297 000
47 724 400
68 195 223

338 779

801 044
1139 823

371 921
371 921

775 653
775 653
2 287 397

70 482 620
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Balansrakning Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 400 000 400 000

Reservfond 30 000 80 000

Summa bundet eget kapital 480 000 4380 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 823 333 11 667 153

Arets resultat 180 781 535 -6 843 770

Summa fritt eget kapital 185 614 918 4 823 383

Summa eget kapital 186 094 918 5 303 383

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar 3 000 000 0

Summa obeskattade reserver 3 000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 48 167 165
~Leverantorsskulder 279 952 312 392

Skulder till koncernféretag 13 131 550 13 103 500

Ovriga skulder 3 246 913 3 164 602

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intékter 478 157 431 578

Summa kortfristiga skulder 17 136 572 65 179 237

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 206 231 490 70 482 620

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

AvskKrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markantaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022 2021
Ovriga rorelseintikter
Statliga bidrag 0 7 825
Realisationsvinst 37 000 O
37 000 7 825
Not 3 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda | 1 T A
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivhingar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

iInkop

Forsaljiningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

28 753 258

0

29 753 259

-9 624 876
-582 015
-10 206 891

19 546 368

2022-12-31

615 783
14 875 B33
-142 300
11 448 616

-273 343
142 800

~({ 250
-207 793

11 240 3823

2022-12-31
17 000

12 375 000
12 392 000

12 392 000
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2021-12-31
22 454 934

{ 288 325
29 753 259
-9 064 252

-540 624
-9 624 876

20 128 383

2021-12-31

229 533
386 250

615 783

-229 533

-43 810
-273 343

342 440

2021-12-31
17 000

O
17 000

17 000
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Not 7 Andelar I intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 8 020 000
Aktieagartillskott 13 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 21 020 000
Ingaende nedskrivningar -7 320 000
Arets nedskrivningar -13 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -20 320 000
700 000

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 38 410 400
Tillkommande fordringar 46 225 000
Avgaende fordringar -13 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 71 635 400
Utgaende redovisat varde 71 635 400
Not 9 Agarintressen i dvriga foretag
2022-12-31
InkOp 1 005 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 005 000
Utgaende redovisat varde 1 005 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31
300 000

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p 29 073 123

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 373 123

Utgaende redovisat virde 29 373 123
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2021-12-31
20 000

8 000 000
8 020 000
0

-7 320 000
~7 320 000

700 000

2021-12-31
18 291 900
28 118 500

-8 000 000
38 410 400

38 410 400

2021-12-31

2021-12-31

300 000

300 000

300 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

o

> 2022-12-31 2021-12-31

:

E‘g Ingaende anskaffningsvarden 8 297 000 8 297 000

X Tillkommande fordringar 23 813 853 0

a Avgaende fordringar -1 497 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 30 613 853 8 297 000
Utgaende redovisat varde 30 613 853 8 297 000

Not 12 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 21 857 200 40 257 200

Aktier | Intressebolag 0 20 000
21 857 200 40 277 200

Varberg den 30 juni 2023
4

Klas Nabo
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Nabo K Aktiebolag
Org.nr 556472-4945 *

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nabo K Aktiebolag 16r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nabo K Aktiebolags finansiella stdllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Nabo K Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréittas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven 161
den interna kontroll som de bedomer adr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren {6r beddmningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r mngen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror \/\/L
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som &r [dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hidndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrédckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden goéra att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning fér Nabo K Aktiebolag for rdkenskapsadret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 f6rvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktoren ansvarsirthet t6r rikenskapsaret.

Sérskild forteckning ver l1an och sédkerheter har upprittats 1 enlighet med vad som f6reskrivs 1
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Nabo K Aktiebolag enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direktéren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvandiga f6r att bolagets
bokt6ring ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och 10r att medelstférvaltningen ska skotas pa eft

betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkttren 1 nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget &4r f6renligt med
alktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

V/Arberg den 30 juni 2023

Wz |

Henrik Ahl gren
Auktoriserad revisor
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