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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Attraktiva Bostdder 1 Norr AB, 556848-5071, intygar hdrmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen stammer 6verens med originalet, dels att
resultatrikningen och balansrikningen har faststillts p& &rsstimma..2¢22.7..€ 7.5/ 2
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelseledamot



Attraktiva bostader i Norr AB
556848-5071.

Forvaltningsberattelse

Styre\sen for Attraktiva Bosta4er i Norr AB, 556848-5071 med séte i Gallivare far harmed avge

arsredovisning for rékenskapsaret 2023!2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar belaget Gallivare kommun och bedriver fastighetsforvaltning till privatpersoner och foretag.

Agarférhallanden
KPE Holding AB orgnr; 556307-1371 ager 33,34%

Anders & Christoffer Invest AB, orgnr: 556715-0023 ager 33,32%

Invest Gallivare AB, orgnr: 556853-8291 ager 25%

Boservice | Malmfalten AB, orgnr:556914-4347 ager 8,34%

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret salt fastigheten Géllivare Robsam 1:360 och tillhérande inventarier
till Luossavaara-Kiirunavaara AB. Bolaget kommer i och med forsaljningen av fastigheten att avveckla

sin verksamhet,

Flerarsoversikt

Belopp | tkr 1 2023/2023
Nettoomsattning | 1232
Resultat efter finansiella poster 7 525
Soliditet, % 83

Forandringar i eget kaeital

Vid arets borjan
Disposition enl arssté&mmobesiut
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

halanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras sa att
utdelning
balanseras | ny rakning

2022
2 223
-226

14

Aktie-
kapital
800 000

800 000

2017
1621
-78
15

Reserv-
fond

Belopp i kkr
2016

1917

227

15

Fritt eget
kapital

1384 259

6 084 550

7 468 809

Belopp i kr

1 384 259

6 084 550

7 468 309

7 400 000
68 809

7 468 3809

Styrelsen anser att fOrslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § akhebolagslagen enligt
foljande redogorelse Bolagets soliditet och aterbetalningsformaga efter utdelning ar pa en

betryggande niva sett ill bo\agets framtida utveckling

Bolagets resultat och stdlining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilléggsupplysningar?,
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Attraktiva bostader i Norr AB
556848-507 1

Resultatrakning |
Belopp i kr Not ~  2023-01-01-
- 2023-08-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1231 700
Ovriga rérelseintékter 8 506 206
Summa rorelsens intakter 9 737 906
RoOrelsens kostnader
Inhyrd logt -
Kostnader for fastighetsférvalining -1 794 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - i -125 025
Summa rorelsekostnader -1 919 267
Rorelseresultat . 7/ 818 639
Finansiella poster
Ranteintakter 515
Rantekostnader -294 146
Summa finansiella poster -293 631
Resultat efter finansiella poster 7 525 008
Boksluisdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 140 000
Summa bokslutsdispositioner 140 000
Resultat fore skatt / 665 008
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 580 458
Arets resultat 6 084 550

2022-01-01-
2022-12-31

2 222 807
236 336

2 459 143

.48 405
1 973 464
372 478

-2 395 347

63 796

210
-289 923

-289 713

-225 817

233 176
233 176

{ 298

-4 305

2 9564

A




Attraktiva bostader i Norr AB 3(7)
556848-5071

Balansrakning

Belopp [ kr ) N ot | 2023-08-31 2022-12-31
o TILLGANGAR
\{
g Anldggningstillgangar
g"" Materiella anldggningstillgangar
- Byggnader och mark 3 - 14 746 721
%: Inventarier, verktyg och installationer 4 - _
Summa anlaggningstillgangar - 14 746 721
Summa anldggningstillgangar - 14 746 721
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 950 638 100
Ovriga fordringar ; 80 688 102 116
Upparbetad men ej fakturerad intakt - 46 300
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 499 41 498
Summa kortfristiga fordringar
1571 4137 828 014
Kassa och bank |
Kassa och bank 9 821 514 585 704
Summa kassa och bank 9 821 914 585 704
- Summa omsiéttningstiligangar 9972 651 1413 718

SUMMA TILLGANGAR 9 972 651 16 160 439/?




Attraktiva bostader i Norr AB 4(7)
556848-5071

Balansrakning
Belopp i kr | Not ~ 2023-08-31 2022-12-31

v EGET KAPITAL OCH SKULDER

{1

E; Eget kapital

o Bundet eget kapital

c: Aktiekapital (8 000 aktier) 800 000 800 000

! Summa bundet eget kapital ._ 800 000 800 000
Fritt eqget kapital
Balanserat resultat 1384 259 1381 305
Arets resultat | | 6 084 550 2 954
summa fritt eget kapital 7 468 309 1384 259
Summa eget kapital 8 268 809 2 184 259
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 140 000
Summa obeskattade reserver - 140 000
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut - 12 556 970
Summa langfristiga skulder - 12 556 970
Kortfristiga skulder ”
Skulder till kreditinstitut - 498 048
|.everantérsskulder 64 300 180 162
Skatteskulder 1586 413 40 530
Ovriga skulder - 37 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 93 1289 522 570
Summa kortfristiga skulder 1703 842 1279 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 0 972 651 16 160 439,

7




Attraktiva bostader i Norr AB 3(7)
556848-5071

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar ’ Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markaniaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Stiallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2023-08-31 2022-12-31

Stallda sakerheter
FoOr egna skulder och avsétin.ngar
Fastighetsinteckningar 14 900 000

Foretagsinteckningar 7 000 000 7 000 000
Summa stillda sakerheter | 7 000 000 21 900 000 7
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Attraktiva bostader i Norr AB 6(7)
556848-5071
Not 3 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden: N -
-Vid arets borjan 17 626 809 17 626 809
-Avyttringar och utrangeringar -17 626 809 :
- 17 626 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 880 088 -2 580 021
-Avyttringar och utrangeringar 3 005 113 -
-Arets avskrivning enligt plan -125 025 -300 067
" - -2 880 088
Redovisat virde vid arets slut - 14 746 721
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 812 501 812 501
-Avytiringar och utrangeringar . -812 501 -
Vid arets slut - 812 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bdrjan | -812 501 -740 090
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 812 501 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden - 72 411
Vid drets slut . -812 501
Redovisat viarde vid arets slut - -
Not 5 Langfristiga skulder
_ . 2023-08-31  2022-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen
Skulder till Kreditinstitut - 10 564 778

Totalt -

10 564 778



Attraktiva bostader i Norr AB
556848-5071

Underskrifter
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Kristina Helin et Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lapnats den  {J /‘7 - el 3

Johanssn
Jdktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till bolagsstamman 1 Attraktiva bostidder i Norr AB, org.nr 556848-5071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Attraktiva bostader i Norr AB {or 8r 2023-01-01-—
2023-08-31. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla viasentliga avseenden rittvisande bild av Attraktiva bostader i
Norr ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige., Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 forhéllande till Attraktiva bostader 1 Norr AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
tortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti 101 att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. L{

Fotokopians dverensstimmelse
Sida 1 av 4 ned origingsst intyss:



Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna {0r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga f6r att utgtra en
grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter ar hogre an {6r en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en {orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstiandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser ellér férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna konirollen som jag identifierat. ?

Fotokopions Gverensstimmelse
med originalgt infygas:

Sida 2 av 4



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Attraktiva bostdder 1 Nosr AB {or ar 2023-01-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande t1ll Attraktiva bostader 1 Norr AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bok{oringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

o f[Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pda ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen. ?

Fotokopians tverensstiimmelse
med originaig) infygas:

Sida 3 av 4
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professidnella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 161 bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den 13 september 20

nus Joha

Aulktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med origingigtntygos:

Sida 4 av 4



