Arsredovisning och koncernredovisning

Nydron Invest Aktiebolag

Org.nr 556228-5451

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Nydron Invest Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen for
moderbolaget samt koncernresultatrdakningen och koncernbalansrdkningen har faststillts pa arsstamma den 30 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stimmer éverens med originalen.

Ornskoldsvik den 30 juni 202

""'r-

Fredrik Nordin
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Org.nr 356228-5451

Arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nydron Invest Aktiebolag avger harmed féljande arsredovisning och
koncernredovisning.
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Noter

Styrelsens séte: Ornskéldsvik
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Moderbolaget
Bolaget férvaltar d4gandet i bolagets dotterbolag och évriga finansiella innehav. Bolaget har sitt séte i Ornskéldsvik.

Koncernen
Byggsigurd AB utvecklar och forvaltar fastigheter samt bedriver byggentrepanadroérelse.

Heptan AB, Hexan AB och Pentan AB bedriver som medlemmar i varuhuskedjan "Elgiganten” forsaljning av
hemelektronik m.m. Bolagen ags till 60 % av moderbolaget.

Cervera Ornskéldsvik AB bedriver detaljhandel med butiksférsélining av glas, porslin, hushallsprodukter och 6vrigt
inom heminredning. Bolagets ags till 60 % av moderbolaget.

Familjengron AB, som éags till 55%, har avveckliat den tidigare bedrivna verksamheten och har efter rikenskapsarets
slut andrat namn till SR by AnnP AB och ska bedriva en frisdrsalong.

Acar Bilpool AB hyr ut bilar.

Ovriga koncernbolag bedriver fastighetsférvaltning.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har andelarna i koncernféretaget Bonn Olles Fastigheter AB avyttrats med en vinst om 16 065 000 kr for
moderbolaget och koncernen. Forsédljningen &r en del i projektet "Bonn- Olles Torn" som dotterbolaget Byggsigurd

AB byggt och slutforts under 2022. | koncernen raknas vinsten in i rorelseresultatet, i moderbolaget ingar vinsten i
finansiella poster.

Arets resultat och utveckling
Koncernens bolag verksamma inom segmentet detaljhandel uppvisar samre rérelseresuitat under 2022 jamfort

med forgaende med 2021. Segmentet bygg- och fastigheter uppvisar ett forbattrat roérelseresuitat, vilket till stor
del beror pa projektet "Bonn-Olles Torn" som slutforts under aret.

Okade rantenivaer har medfort hogre riantekostnader for koncernens bolag, vilket framst drabbar dotterbolaget
Byggsigurd AB. De tkade kostnaderna har delvis kunnat kompenserats med hyreshdjningar.
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Osakerhet kring den ekonomiskutvecklingen och konjunkturen i Sverige och omvériden skapar en osdkerhet kring
utvecklingen av efterfragan av koncernens produkter och tjanster. En mojlig férsamrad konjunktur kommer vi att

mota med rationaliseringar och minskad personalstyrka.

Réntenivaerna har fortsatt upp under 2023 och réntekostnaderna for koncernen kan férvantas att fortsatt stiga
kraftigt under 2023, dven om osdkerhet rader om den fortsatta ranteutvecklingen. Den héga inflationen och
kosthadsokningen vad géller t.ex. byggmaterial och byggtjanster drabbar ocksa koncernens bolag och da framst
Byggsigurd AB. Darfor pabérjar vi inga nybyggnadsprojekt utan koncentrerar oss pa lonsamma férbéattringar i vart

eget fastighetsbestand.

Forandrade riantenivaer paverkar ocksa virderingen av fastigheter pa marknaden och vilket dr en risk och
osdkerhetsfaktor, men vi kdnner oss trygga i vara upptagna fastighetsvarden och bedoémer for tilifdilet att det inte

finns nagon storre risk for kopplat till vart fastighetsinnehav.

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatthing 359 965 328 502 332 105 301 937 283 202
Resultat efter finansiella poster 16 611 10 906 18 032 10 539 19 564
Rorelsemarginal (%) 6,90 5,00 7,18 5,57 7,45
Balansomslutning 563 706 557 032 537 787 520 331 511 822
Soliditet (%) 18 18 17 15 13
Antal anstéllda 71 72 68 70 73
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 ¢ 0 0,
Resultat efter finansiella poster 17 073 374 355 588 3 338
Balansomslutning 28 336 16 776 15928 16 432 16 404
Soliditet (%) 59 74 76 71 68

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

4 (39)

Aktie- Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapitaf inkl, drets resultat intresse Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 88 435 908 9 059 928 97 595 836
Disposition enligt besiut av
arsstimman:
Utdelning -9 000 000 -1 656 000 -10 656 000
Forandring p.g.a. |
aktiedgartillskott -48 645 48 645 0
Arets resultat 14 545 828 916 221 15 462 049
Belopp vid arets utgang 100 000 93 933 091 8 368 794 102 401 885
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderholaget kapital fond resuitat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 11932 (26 386 032 12 438 058
Dispasition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -9 000 000 -9 000 000
Balanseras i ny rakning 386 032 -386 032 0
Arets resultat 13 346 661 13 346 661
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3 318 058 13 346 661 16 784 719
Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
Siv Nordin 334 334
Anders Nordin 333 333
Fredrik Nordin 250 250
Karl-Erik Nordin 83 83
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel {kronor):
balanserad vinst 3318 058
arets vinst 13 346 661
16 664 719
disponeras sa att
16 664 719

i ny rdkning 6verfores
16 664 719
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Koncernens Not
Resultatrakning
Nettoomsattning 1

Forandring av lagervaror under tiliverkning, fardiga varor och
pagaende arbete for annans rakning

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintikter 2

Rorelsens kostnader

Kostnader for produktion och forvaltning

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader 3,4

Personalkostnader 5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran forsaljning andelar i koncernfdretag 6
Andelar i intresseforetags resultat efter skatt 7
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 8
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter g
Rantekosthader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

2022-01-01
-2022-12-31

359 965 011

-989 168

1 250 755

2 662 452
362 889 050

-40 525 926
-242 497 378
-23 242 717
-43 717 642

-2 646 201
-10 123

-352 639 987
16 065 000

-1 505 3824
24 808 239

-1 692 594

119 430
-6 624 200
-8 197 364
16 610 875

16 610 875

-540 627
-608 1599
15 462 049
14 545 828
916 221

5 (39)

2021-01-01

-2021-12-31

328 502 298

14 061 695
711 375

6 455 704
349 731 072

-31 270478
-234 279 856
-21 635 593
-42 891 565

-2 832 078
-1 019

-332 910 589
0

-293 986

16 526 497

0

93 293

-5 713 654
-5 620 361
10 906 136

10 906 136

-1 384 754
-1 066 484
8 454 898
5529673
2925225
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande

riattigheter
Goodwill

Materiella anlédggningstillgangar

Férvalthingsfastigheter

Bygegnader och mark for eget bruk

Forbattringsutgifter pa annans fastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Not

il
12

13
14
15
16
17

18

19, 20
21
22

2022-12-31

0
386 987
386 987

6 955 825
9162 749
29 380
24 489
8 028 641

6 469 692
30670776

2 633 269

222 594
2213 400
5 069 263

36 127 026

6 (39)

2021-12-31

82 244
488 137
570 381

7038 341
G 384 094
34 295
58 306
9187 353

2672226
28 374 615

3912 993

415 188
2 337 300
6 665 481

35610477
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Koncernens Not

Balansrakning

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornodenheter

Fardiga varor och handelsvaror
Exploateringsfastigheter

Pagaende byggnationer for egen rakning
Pagaende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag 23
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Fordringar hos dvriga féretag som det finns ett dgarintresse |
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag och bostadsrattsforeningar for
férsaljning 23 24

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ TERT R SR ST T

2022-12-31

4 097

40 097 583
429 238 936
10/1548
12 105 455
482 517 6195

16 480 243

4 234 994
1434593

330 638
716 081
126 245

8 691 640
32014 434

10 175 000

2 871 691
527 578 744

563 705 770

7 {39)

2021-12-31

8 757

38 766 296
422 918 429
7011112
13 050 008
481 754 602

14 560 063

3 000 000
415 542
0

245 783
2177 328
8 258 526

28 657 242

50 000

10 959 684
521421 528

557 032 005
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Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

. Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestaimmande inflytande

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

25

26

27

23

28

2022-12-31

160 000
93 933 091
94 033 091

8 368 794

102 401 885

516 769
27159671
27 676 440

284 515 519
78 676 085
363 191 604

4 557 033
6 569 390
6 656 750
25 694 567
0

1534 254
65 261
9799 404
15 559 142
70 435 841

563 705 770

8 (39)

2021-12-31

100 000
88 435 908
38 535 908

9059928

97 595 836

536 022
26551471
27 087 493

288 497 657
70 248 449
358 746 106

2535189
7144 820
8 992 527
23 417 031
3 950 000
1 000 000
1439 192
8494 477
16 629 334
73 602 570

557 032 005
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den {opande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arheten

Forandring kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring leverantdrsskulder
Foérandring av Kortfristiga skulder

Avgaende fordringar och skulder i avyttrat koncernféretag
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar

nvesteringar i finansiella tillgangar
~orsdljning av finansiella tillgangar
~ordndring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Forandring av 6vriga langfristiga skulder

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

ma s 2w . ma. s L

2022-01-01
-2022-12-31

16 610 875

-11 739 634
-2 384 855

2 486 386

-763 017
-1 920 180
-966 714
2277 536
-5 516 748
0

-4 402 737

-4 758 968
0

-10 376 100
16 090 000
123 900
1078 832

-2 535724
8427 636
-10 656 000
-4 764 088

-8 087 993

10 959 684
2 871 691

9 (39)

2021-01-01
-2021-12-31

10 906 136

2819732
-1729 769

11 996 099

-26 010 757
3528172
-8 794 632

-2 343 978
6 302 566
909 676
-14 412 854

-1471 260
338 000
-50 000

-192 751
0
-1 376 011

11 531 266
-5 442 989
-1 240 000

4 848 277

-10 940 588

21900 272
10 959 634
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Moderbolagets
Resultatrakning

Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

31

32

33

34

10

2022-01-01
-2022-12-31

42 810
42 810

-1 243 156
-1 200 346

18 499 000

-226 100
87

18 272 987
17 072 641

-5 000 000
12 072 641

1274 020
13 346 661

10 (39)

2021-01-01
-2021-12-31

-67 100
-67 100

1 440 000

-1 000 000
686

440 636
373 586

0
373 586

12 446
386 032
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Moderbolagets . Not
Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 35, 36
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 19, 20
Uppskjuten skattefordran 25
Andra {angfristiga fordringar 22

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernféretag och bostadsrattsforeningar for

forsaljning 23, 24

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

15378 101
150 000
1421770
226 100
17 175 971
17 175 971

54 976
800 000
15 168
17

12 000
982 162

10 175 000

2 483
11 159 645

28 335 616

11 (39)

2021-12-31

15 320 001
150 000
147 750

0

15 617 751

15 617 751

0

900 000
15 169
26 316

0

941 485

50 000

166 644
1158 129

16 775 880
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Moderbolagets Not
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 37, 38
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Fiirskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

3 318 038
13 346 661

16 664 719
16 784 719

295 500

11 080

8 972 326
1534 294
737 687
11 550 897

28 335 616

12 (39)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

11932 026
386 032

12 318 058
12 438 058

0
0

3 302 822
1 000 000

35 000
4 337 822

16 775 880



jo

£r)

£y
e
I
-
e

Cap
£

Nydron Invest Aktiebolag
Org.nr 556228-5451

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den IGpande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag

Forsdljning av andelar i dotterbolag
Investeringar i finansiella tillgangar
Forandringar av langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdeining

Erhallna (lamnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

A

Not

2022-01-01
-2022-12-31

17 072 641
-15 788 900

1283 741

-54 976
14 299

11 090

7 201 985
8 456 139

-108 100
16 0S0 000
-10 376 100
-226 100
5379700

-9 000 000
-5 000 000
-14 000 000

-164 161

166 644
2483

13 (39)

2021-01-01
-2021-12-31

373 586
1420 000

1793 586

0

-800 560
0

462 322
1455 348

-470 000
150 000

-1 000 000
0

-1 320 000

-

135 348

31296
166 644
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av leasingavtal avviker fran K3 standard, se avsnittet om leasingvtal.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan
berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid férsdlining av varor redovisas narmalt inkomsten som intédkt nédr de vdsentliga formaner och risker som éar
forknippade med dgandet av varan har Gverforts fran féretaget till kdparen.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt ndr det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och ndr inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt

satt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande
inkomster till fast pris redovisas som intékt enligt fardigstillandemetoden, det vill sdga senast nér arbetet

vasentligen ar fullgjort.

| balansriakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med fakturerade
belopp som pagaende arbete fér annans rakning. Om ett uppdrag befaras ga med forlust redovisas en kostnad

omgaende i resultatrakningen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt férvarvsmetoden. Detta innebdr att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad férvarvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvardet av de forvdntade nettotillgangarna enligt

férvarvsanalysen redovisas skilinaden som goodwill.
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Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, féorutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt eller

indirekt har mer @n 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestimmande inflytandet och ddarmed har en
ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Forregaende ar (2021) bildades tva nya dotterbolag som inte ar [angsiktiga innehav och har bedéms vara ej
vasentliga for koncernens resuitat och stéllning. Dessa tva foretag har darfor inte konsoliderats i arets

koncernredovisning utan har tagit upp till anskaffningsvardet, se not 23.

Minoritetsintresse ar den del av dotterféretagets resultat och nettotillgangar i koncernredovisningen hénférliga till
egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs av moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrakning som en sarskild post inom koncernens egna kapital.
Redovisningen tar sin utgangpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kailade enhetsteorin. Samtliga
tillgangar som koncernen har bestdmmande inflytande 6ver inkluderas i koncernens balansrédkning, dven de som

delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas separat som minoritetsandel.
Forvarv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseftretag raknas sadana foretag dar féretaget har ett betydande men inte bestammande inflytande. Ett

betydande inflytande anses normalt fdreligga ndr foretaget ager minst 20 % men inte mer an 50 % av rosterna i ett
annat foretag.

Redovisning av intresseforetag
Innehav i intresseféretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en

forvdrvsanalys uppréattas och eventuella dver- eller undervérden identifieras. Det koncernmassiga vardet pa
andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa évervarden eller aterféring av undervarden.
Andelsvardet paverkas dven av resultatandelen i intresseféretaget under innehavstiden, justerat for internvinster

och 6vriga koncernmadssiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncernmassiga vardet.

Andel i intresseféretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster

elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras i koncernresultatrakningen.

Goodwill
Goodwill dr den skilinad som uppkommer om anskaffningsvardet for den forvarvade enheten ar higre an vérdet pa

den forvirvade enhetens nettotiligangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna goodwillen som en
tillgang i balansrakningen.
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Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken 20 %

Goodwill 20 %

Avskrivningsperiod fér goodwill dr berdknad utifran den period som posten beddms generera ekonomiska fordelar.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, genomsnitt 2-4 %
Forbattringsutgifter pa annan fastighet | 5%
Inventarier, verktyg och installationer 14-20 %

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vérdestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Fastigheter har i koncernen klassificerats enligt den klassificering de har i dotterbolagen.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Koncernen tillimpade i samband med 6vergangen till K3 en successiv infasning av nya komponenter och anvander
sig av ett viktat genomsnitt av tidigare komponenter som motsvarar tidigare ars avskrivningar enligt plan.

Laneutgifter
De l&neutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget

blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att
erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och

formaner som ar forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért.
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Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott

laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivhingsbehov.

Kortfristiga placeringar
Vérdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde och
| efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det ldgsta av anskaffningsvarde och

marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéirde efter avdrag f6r transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom

overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da

legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas individuellt.

Leasingavtal
Koncernen har hyresavtal med hyresgédster som redovisas som operationella leasingavtal.

Koncernen leasar ett antal fordon och dvriga tillgangar, men dessa leasingavtal har bedémts vara beloppmassigt
relativt ovasentliga fér koncernen och alla leasingavtal inklusive hyreskontrakt for lokaler har redovisats som

operationella leasingavtal och redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det |dgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséaljningsvdrde pa balansdagen.

Med nettoférsiljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med forsédljningskostnader. Den
valda varderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker

enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga varden for

tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemadssiga Gverskott.

Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga-till rakenskapsaret eller tidigare

rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller
till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstéllda
Ersattningar till anstillda avser alla former av ersadttningar som foretaget lamnar till de anstalida. Kortfristiga
ersdttningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattning efter avslutad

anstallning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

| koncernen finns formansbestamda pensionsplaner (ITP) dar en pensionspremie betalas och redovisar dessa
planer som avgiftsbestdmda planer i enlighet med férenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernen har ocksa formansbestidmda pensionsforpliktelser vilka uteslutande ar beroende av vardet pa de av
foretagens dgda kapitalférsékringar. Kapitalférsdkringarna redovisas som finansiell anldggningstillgang. 1 enlighet
med férenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3) redovisas pensionsforpliktelsen som en avsattning till samma varde

som kapitalférsakringens redovisade varde.
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Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nar det dr rimligt och sdakert att bidraget kommer att erhallas och

foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att tdcka investeringar i
materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvdrden och ddrmed det

avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Uppskattningar och beddmningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar och
bedbmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande
omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena p3
tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkiiga utfailet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra en
betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under ndsta rakenskapsar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsluthing.
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Not 1 Nettoomsattningens fordelning
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Koncernen
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Handel (butiker, lekland m.m.) 290 544 637 293 867 470
Fastigheter, byggentreprenader och Gvrigt 69 420 374 34 634 828
359 965 011 328 502 298
Rorelseresultat per rorelsegren
Handel {butiker, lekland m.m.} 3 388 868 8 023 763
Fastigheter, byggentreprenader och ovrigt 21 848 613 8 502 734
25 237 481 16 526 497
Hyreskontrakt fastigheter, avtalade hyresintidkter forfaller enligt
foljande
Inom 1 ar 23 565 271 21170 028
Senare an ett ar men inom fem ar 67 922 684 69 554 334
Senare an fem ar 14 222 181 12 408 031
105 710 136 103 132 393

Hyreskontrakt for fastigheter och lokaler redovisas som operationella leasingavtal. Sammanstéllningen avser avtal
for lagenheter och lokaler med avtal som géller ett ar eller mer, forutom dessa finns hyresavtal for bostader som

loper enligt standard 3-mananders uppsagningstid.

| arets hyresavtal ingar framtida hyror om totalt 38 998 287 (47 032 665) kr for ldgeneheter i fastigheten Egypten 8

som hyrs ut till den kooperativa hyresrattsforeningen Ramses. Den verkliga erhalina hyran kan bli lagre om det

finns lediga lagenheter som inte hyrs ut av féreningen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2022 2021
Statliga bidrag for personalkostnader 726 623 876 793
Statliga Coronabidrag for lamnade hyresrabater 0 1798 880
Forsakringsersattningar 0 2 223 458
Kostnadsersattningar fran hyresgaster, kunder m.fl. 793 072 271017
Royality och provisioner 689 687 539 907
Ovrigt 453 070 745 649
2 662 452 6 455 704

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintdkter fran andrahandsuthyrning bostadsratter 42 810 0
42 810 0
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Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgér till 4 357 681 (f.g. 4r 4 124 302) kronor. Kostnaden inkluderar
lokalhyror.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfailer till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom ett ar 4 822 747 4196 054
Senare an ett ar men inom fem ar 8 794 996 0 495 492
Senare dn fem ar O 512 937
13617 743 14 204 483

Avtalen avser hyresavtal for fastigheter motsvarande ca 72 {82) % av framtida avtalade avgifter,ovriga avtal &r for
leasingbilar, Utdver dessa avtal bestar kostnaden for leasing aven av hyror for maskiner och inventerier med

kortare avtalsperioder an ett ar.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foéranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga

arbetsuppgifter.
2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 237 400 209 230
Skatteradgivning 14 640 19 700
Ovriga tjdnster 45 400 32 160
297 440 261 090
Moderbolaget
2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 49 580 45 320
Skatteradgivning 7 820 7 560
57 400 52 880
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader for ovriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

19
52
71

4 637 115

26 833 427
31 470 542

416 985
1481 750
0630745

11 829 480

43 300 022

23 (39)

2021

23
49
72

4 045 274
26 893 703
30 938 977

355 884
1644 178
9523 708

11 523770

42 462 747

Ersattning till styrelse och verkstillande direktor inkluderar ersattningar till verkstallande direktorer i dotterboiag.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen f6r moderbolaget
Andel man i styrelsen fér moderbolaget

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare i koncernen
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare i koncernen

Not 6 Resultat fran forsadljning andelar i koncernforetag

Koncernen

0%
100 %
33 %
67 %

0%
100 %
33 %
67 %

Under 2021 och 2022 genomfordes en affar dar en fastighet saldes till ett nybildat dotterbolag Bonn Olles
Fastigheter AB och bolaget saldes under 2022 till en bostadsrattsforening. Innehavet togs upp som ett kortfristigt
innehav som inte har konsolideras i koncernen. Arets vinst fran forsiljningen av andelarna tas i koncernen med pa

egen rad inom rorelseresultatet.

Vinst vid forsélining andelar i Bonn Olles Fastigheter AB

2022

16 065 000
16 065 000

2021
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Not 7 Andelar i intresseforetags resultat
Koncernen

Andel i arets resultat (forlust)

Not 8 Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar

Koncernen

Forlust vid forsaljning av andelar i bostadsrattsforening
Nedskrivning av 6vriga vardepapper

Not 9 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen

Ranteint3kter fran koncernforetag
Ovriga rénteintdkter

2022

-1 505 824
-1 505 824

2022

-1 500 000
-192 594
-1 692 594

2022

20944
98 486
119430

24 (39)

2021

-253 986
-293 986

2021

-

2021

93.293
93 293

Rianteintikt koncernforetag avser rinta fran koncernbolaget Lant Fastigheter AB som inte konsolideras |

koncernredovisningen.
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader

Totalt redovisad skatt

2022

-540 627
- -608 199
-1 148 826

Avstamning av effektiv skatt

%
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
£j avdragsgilla kostnader 2,36
Ej skattepliktigt resultat andelar i intresseféretag 1,87
Forsaljning koncernbolag och dvriga ej skattepliktiga
intdkter -19,93
Negativt rantenetto som inte kan dras av 1,98
Utnyttjade av underskottsavdrag som ej redovisats
som tiligang 0,17
Forandring av underskottsavdrag vars skattevarde gj
redovisats som tillgang -0,13
Schablonintakter och dvrigt 0,06
Justering av uppskjuten skatt horande till ingande
noster fran tidigare ar
Skattereduktioner fér investeringar -0,07
Redovisad effektiv skatt 6,92

2022-12-31

Belopp
16 610 875

-3 421 840
-391 725
-310 200

3 309 768

329713

-28 807

21971
-9 716

11436
-1 148 826

%

20,60
0,86
0,56

1,17

-0,03

1,82
0,00

2,95
- 0,00
22,48

25 (39}

2021

-1 384 754

-1 066 484
-2 451 238

2021-12-31

Belopp
10 906 136

-2 246 664
-94 136
-60 561

-127 201
2 982

-198 926
-4732

278 050

-2 451 238
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Férandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktig resultat forsaljning andelar

dotterbolag

Ovriga ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

%

20,6
0,5

-27,4
-4,2
-10,5

1274020
1274 020

2022-12-31

Belopp
12 072 641

-2 486 964
-60 113

3 309 390
511 707
1274020

2022

%

20,6
78,6

0,0
-102,6
-3,3
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2021

12 446
12 446

2021-12-31

Belopp
373 586

-76 959
-293 755

0
383 160
12 446

Not 11 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

Koncernen

Ingdende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

560 000
560 000

-477 756
-82 244
-560 000

2022-12-31

988 870
988 870

-500 733
-101 150
-601 883

386 987

2021-12-31

560 000
560 000

-3635 760
-111 996
-477 756

82 244

2021-12-31

988 870
988 870

-399 583
-101 150
-500 733

488 137



Nydron Invest Aktiebolag 27 (39)
Org.nr 556228-5451

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 283 467 10 283 467
Ink6p 240 925 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 524 392 10 283 467
Ingaende avskrivningar -3 245 126 -2 922 213
Arets avskrivningar -323 441 -322 913
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 568 567 -3 245 126
Utgaende redovisat varde 6 955 825 7 038 341
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 7 038 341 7 038 341
Verkligt virde 11 250 000 11 463 000

Verkligt varde ar berdknad med hjélp av for branchen etablerade varderingsmodeller.

Not 14 Byggnader och mark

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 720 067 18 720 067
Aktiverade utgifter for egen rakning 106 514 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 826 581 18 720 067
Ingaende avskrivningar -9 335 973 -9 009 445
Arets avskrivningar -327 859 -326 528
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 663 832 -9 335 973

Utgaende redovisat vérde 9162 749 9 384 094
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Not 15 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Koncernen

ngaende anskaffningsvarden
~orsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

ngaende anskaffningsvarden

nkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

248 080
0

248 080

-213 785
0

-4 915
-218 700

29 380

2022-12-31

721 181
0
721 181

-662 875
0

-33 817
-696 692

24 489

2022-12-31

22370572
614 064
-250 000
22 694 636

-13 183 219
290 000

-1 772776
-14 665 995

8 028 641

28 (39)

2021-12-31

275 299
-27 219
248 080

-219 711
16 106
-10 180
-213 785

34 295

2021-12-31

1081181
-360 000
721 181

-088 296
360 000
-34 579

-662 875

58 306

2021-12-31

22 996 407

635 713
-1 261 548
22 370 572

-12 385 482
1126994
-1924 731
-13 183 219

9 187 353
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Not 18 Pagaende nyanlaggningar avseende materiella anldaggningstillgangar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Arets aktiverade utgifter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

2672 226
3 797 466
6 469 692

6 469 692

Not 19 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Namn
Aventyrens Hus Ovik AB
Ovik Miners AB

Aventyrens Hus Ovik AB
Ovik Miners AB

Moderbolaget

Namn
Aventyrens Hus Ovik AB

Aventyrens Hus Ovik AB

Kapital-
andel
50%
29,70

org.nr
556722-5387
556928-1669

Kapital-
andel
50%

Org.nr
556722-5387

Rostratts-
andel
50%
29,70

Sate
Ornskoldsvik
Ornskoldsvik

Rostratts-
andel
50%

Sate
Ornskéldsvik

Antal

andelar
1500
5936

Antal
andelar
1 500

29 (39)

2021-12-31

1836679
835 547
2672226

2 672 226

Bokfort

viarde
150047

2483 222
2633 269

Bokfort

vairde
150 000
150 000
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Not 20 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 236 644 4 102 360
Omklassificeringar fran koncernféretag och gjorda tillskott 428 270
Andel i intresseféretags resultat -1 505 824 -293 986
Aktiedagartillskott 226 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 956 920 4 236 644
Ingaende nedskrivningar -323 651 -323 651
Utgaende ackumulerade nedskrivningar | -323 651 -323 651
Utgaende redovisat virde 2 633 269 3912 993

Det tidigare dotterbolaget Aventyrens Hus Ovik AB klassificeras frdn och med 1 nov 2021 som ett intresseféretag.

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 350 000 0
Omklassificering fran dotterbolag 350 000
Lamnat aktiedgartillskott 226 100 1 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 1576 100 1 350 000
Ingaende nedskrivningar -1 200 000 0
Omklassificeringar -200 000
Arets nedskrivningar -226 100 -1 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 426 100 -1 200 000
Utgaende redovisat virde 150 000 150 000
Not 21 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
ngaende anskaffningsvarden 415 188 415 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 415 188 415 188
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -192 594
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -192 594 0

Utgaende redovisat virde 222 594 415 188
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Not 22 Andra langfristiga fordringar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 2 337 300 2 337 300
Tillkommande fordringar 226 100
Avgaende fordringar -350 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2213 400 2 337 300
Utgaende redovisat vdrde 2 213 400 2337 300
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 226 100 0
Utgaende ackumulferade anskaffningsvarden 226 100 0
Utgaende redovisat virde 226 100 0

Not 23 Kortfristiga innehav andelar i koncernforetag
Koncernen

Under 2021 bildades tva nya dotterforetag for att genomféra forsdljningar av fastigheter till
bostadsrattsforeningar. Da dessa innehav ej beddms vara langsiktiga innehav och verksamheten i foretagen under

2021 samt 2022 ar ovasentligt for koncernenens resultat och stéllning konsolideras dessa tva foretag ej i
koncernredovisningen utan upptas till anskaffningsvirdet. Bonn Olles Fastigheter AB ar salt under 2022, Lant

Fastigheter AB ska enligt plan siljas under 2023.

2022-12-31 2021-12-31

Bokfort anskaffningsvarde
Bonn Olles Fastigheter AB (559318-5324) 0 25 000
Lant Fastigheter AB (559325-5457) 25 000 25 000
25 000 50 000

'koncernensbalansridkning finns en fordran pa koncernféretag uppgaende till 4 234 994 som betstar av fordringar
Nydron Invest AB {900 000) och Byggsigurd AB (3 334 994) har pa Lant Fastigheter AB.

Not 24 Kortfristiga innahav av andelar i bostadsrattsforeningar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvdrde andelar i bostadsrattsforening 10 150 000 0
10 150 000 0

Avser innehav i Brf Bonn Olles som innehas for forsaljning
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Moderbolaget

Anskaffningsvirde andelar i bostadsrattsforening

Not 25 Uppskjuten skatt
Koncernen

2022-12-31
Skillnader mellan redovisade viarden och

skattemassiga varden

Skillnader i fastigheter
Skattemassiga underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Ovrigt

2021-12-31
Skillnader mellan redovisade viarden och

skattemassiga varden

Skillnader i fastigheter
Skattemadssiga underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Ovrigt

Forandring av uppskjuten skatt

Skillnader i fastigheter
Skattemassiga underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver

Ovrigt

Uppskjuten
skattefordran
0

9 835 197

0

470 586

10 305 783

Uppskjuten
skattefordran
0

8212218

0

224 629

8 436 847

Belopp vid
arets ingang
-32 926 771
8212218

-2 061 547

224 629
-26 551 471

2022-12-31

10 150 000
10 150 000

Uppskjuten
skatteskuld
-35 235 647

-2 229 807

-37 465 454

Uppskjuten
skatteskuld
-32926 771
0

-2 061 547
0

-34 988 318

Redovisas i
resultatrak.
-2 308 876
1622 979
-168 260

245 957
-608 200

32 (39)

2021-12-31

Netto

-35 235 647
S 835197
-2 229 807
470 586
-27 159 671

Netto

-32 926 771
8212218
-2 061 547
224 629

-26 551 471

Belopp vid

arets utgang

-35 235 647
9 835 197
-2 229 807

470 586
-27 159 671
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Moderholaget
2022-12-31

Skillnader mellan redovisade varden och

skattemadssiga viarden Uppskjuten Netto
skattefordran
Skattemadssiga underskottsavdrag | 1421770 1421770
1421770 1421770
2021-12-31

Skillnader mellan redovisade varden och

skattemassiga varden Uppskjuten Netto
skattefordran

Skattemadssiga underskottsavdrag 147 750 147 750

147 750 147 750

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Skattemadssiga underskottsavdrag 147 750 1274020 1421770
147 750 1274020 1421770

Not 26 Langfristiga skulder
Koncernen

Alla bankian (skulder till kreditinstitut) forfaller inom fem ar. Skulder till kreditinstitut innehaller i3n som férfaller
inom ett ar, men lanen forvantas att bli férlangda och redovisas darfor som langfristiga skulder. Den del av [anen

som enligt plan ska amorteras inom ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder 59 654 012 59 206 508
Ovriga skulder till aktiedgare m.fl. utan faststilld amorteringsplan
eller forfallodag 19 022 073 11 041 941
| 78 676 085 70 248 449
Not 27 Checkrakningskredit
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 14 400 000 14 400 000

Utnyttjad kredit uppgar till 4 557 033 2 535 189
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen |

Semesterion samt ovriga upplupna I6ner och sociala kosthader

Férutbetalda hyror fran hyresgéster
Upplupna rantor
Ovrigt

Moderbolaget

Upplupna kostnader

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Koncernen

Avskrivningar och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Nedskrivningar finansiella tillgangar

Resultat vid forsaljningar anlaggningstillgangar

Andel i intresseforetags resultat

Resultat vid forsédljning av finansiella tillgangar

Férandring av avsdtthingar

Moderbolaget

Nedskrivning av andelar i dotterbolag och intresseféretag
Resultat vid forséljning av andelar i dotterbolag

Not 30 Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Koncernen

Erhallen likvid vid forsédljning andelar dotterbolag
Avgar likvidamedel i dotterbolaget vid forsédljningen

2022-12-31

5276431
7 600 308
440 492
2241 911
15 559 142

2022-12-31

737 687
737 687

2022-12-31

2 646 201
192 584
0

1 505 824
-16 065 000
-19 253

-11 739 634
2022-12-31

276 100
-16 065 000
-15 788 900

2022-12-31

16 090 000

16 090 GO0

34 (39)

2021-12-31

5887011
7130941
707 906
2903 476
16 629 334

2021-12-31

35 000
35 000

2021-12-31

2832078
0

-337 529
293 986
0

31197
2819 732

2021-12-31

1420 000
0
1420 000

2021-12-31

150 000
-342 751
-192 751

Arets forsiljning avser forséljning av andelar i Bonn Olles Fastigheter AB som har redovisats som en kortfristigt
innehav och inte har varit konsoliderat i koncernens resultat- och balansrakning.
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Not 31 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Moderbolaget
2022
Andel av arets inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 49,00 %
Andel av arets totala forsaliningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,00 %
Not 32 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022
Utdelningar 2 484 000
Resultat vid avyttringar andelar 16 065 000
Nedskrivningar -50 000
18 499 000

Not 33 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget

2022
Nedskrivningar -226 100
-226 100

Not 34 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget *

2022
Ldmnade koncernbidrag -5 000 000
-5 000 000

Koncernbidrag har lamnats till dotterbolaget Byggsigurd AB.

35 {39)

2021

0,00 %

0,00 %

2021
1 860 000
0

-420 000
1 440 000

2021

-1 000 000
-1 000 000

2021
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Not-35 Andelar i koncernforetag

Familjengron AB (559126-73889) har efter rakenskapsarets slut bytt namn till SR by AnnP AB.

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 329 948 16 609 948
Forsdljning -350 000
Lamnade aktiedgartillskott 108 100 420000
Omklassificeringar till intressebolag -350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 438 048 16 329 948
Ingaende nedskrivningar -1 009 947 -989 947
Aterférda nedskrivningar 200 000
Omklassificeringar 200 000
Arets nedskrivningar -50 000 -420 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 059 947 -1 009 947
Utgaende redovisat virde 15378 101 15 320 001
Not 36 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Hexan AB 60% 60% 1200 950 000
Cervera Ornskoldsvik AB 60% 60% 600 60 000
Byggsigurd Aktiebolag 100% 100% 72 000 5 600 000
Abolina Fastigheter AB 100% 100% 500 4 750 000
Filippa Fastigheter AB 100% 100% 500 50 GO0
Noas Industri Aktiebolag 100% 100% 6 000 1 000 001
BjdstaA AB 100% 100% 12 000 2 800 000
Acar Bilpool AB 100% 100% 500 50 000
Pentan AB 60% 60% 300 30 000
Heptan AB 60% 60% 300 30 000
Familjengrén AB 55% 55% 550 58 100
15378 101
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Hexan AB 556360-41006 Ornskéldsvik 8 501 680 1451 835
Cervera Ornskoldsvik AB 556739-3656 Ornskdldsvik 1 062 609 316 356
Byggsigurd Aktiebolag 556125-9309 Ornskoldsvik 74 810 861 2 476 057
Abolina Fastigheter AB 556863-7044 Ornskéldsvik 112 672 506
Filippa Fastigheter AB 556919-4300 Ornskdldsvik 51 650 207
Noas industri Aktiebolag 556319-2649 Ornskoldsvik 649 005 -98 315
BjastaA AB 556474-6666 Ornskoldsvik 2 614 037 101 311
Acar Bilpool AB 559004-3054 Ornskdldsvik 50 054 5341
Pentan AB 556866-4576 Bolinds 1 780 861 6 095
Heptan AB 556866-4584 Hudiksvall 862 323 30 745
Familjengréin AB 559126-7389 Ornskoldsvik 105 928 -140 460
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Not 37 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget

Namn
Antal stamaktier

Not 38 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Not 39 Staillda sakerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

For ovriga skulder och ataganden
Pant i fordran (kapitalforsakring)

Moderbolaget

Inga stallda sakerheter finns i moderbolaget.

Antal
aktier
1 000
1 000

2022-12-31

3318058
13 346 661
16 664 719

16 664 719
16 664 719

2022-12-31

389 300 800
22 750 000
412 050 800

360 000
360 000

37 (39)

Kvot-

varde
100

2021-12-31

393 150 800
22 750 000
415 900 800

360 000
360 Q00
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O Not 40 Eventualforpliktelser
¥ i
o Koncernen
” ** 2022-12-31 2021-12-31
=
¢o
e
& Erhallet statligt investeringsstdd som eventuellt kan aterkravas 2 548 945 2 548 945
2 548 945 2 548 945
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Generella borgenforbindelser for koncernbolag 98 792 200 99 921 520
98 792 200 99 921 520

Moderbolaget har generella obegrinsade borgenférbindelser stélida till SEB foér ett antal lan och krediter |
dotterbolag. Vardet av de skulder och krediter per 2022-12-31 som ingar i den generella borgen har redovisats i

beloppen ovan.
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Building a better
working world

Revisionsberattelise

Till bolagsstamman 1 Nydron Invest Aktiebolag, org.nr 556228-5451

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Nydron Invest Aktiebolag fér rékenskapsaret 2022.

Enfigt var uppfattning har arsredovisnhingen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och
ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stdlining per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat och kassafliden fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitat-
rakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhaflande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorans ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nbdvéndig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styreisen och verkstallande direktéren fér beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g6ra nagot av detta.

Reavisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdtteise som

innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en htg grad av
sdkerhef, men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppldcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A member firh of Brnst & Young Global Lignited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgdrder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hGgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information efler

asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av boiagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplyshingar ar otillrackliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen., Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt

ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styreisens och verkstdilande
direktdrens forvaltning av Nydron Invest Aktiebolag f6r rakenskap-
saret 2022 samt av farslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | férhaliande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar filirackliga och
dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|Opande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstallande direktoren ska skéta den |Opande fGrvaliningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa eft betryggande sétt.

Hevisorns ansvai

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direkttren i nagot visentligt avseende:

e féretagit ndgon &tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av f&rslaget till dispositioner av
bolagets vinst elfer forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummeiser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

A taember firm of Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdiining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vdsent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sarskitd
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra forhaiianden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om f&rsiaget

ér forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskodldsvik den 30 juni 2023
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