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Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ), nedan bendmnt Trappan, har

s ett fastighetsbestand om 1,5 miljarder kronor och totalt 66 400 kvm

¢y | uthyrningsbar area. Inriktningen &r primért mot lager, latt industri

: ﬁ%ﬂh ﬁﬂﬁrﬁﬁﬁﬁd@g

= Det har varit en motvind p3 fastighetsmarknaden fran halvarsskiftet
2022 fram till slutet av 2024. Den kénnetecknades av hdég inflation
féljt av héga réntor och sen press nedat pa fastighetspriserna,
Det har hammat tillvaxten i marknaden. Under denna period har
svenska fastighetsbolag | genomsnitt rapporterat ett vardefall pa
sina fastighetsbestdnd med 9%. Vardenedgangen i Trappan for
motsvarande period ar 3%, se vidare diagram 1. Det ar framst Trappans
starka dkning av hyresintakterna samt |aga vakans som har lett till en
mer balanserad vardeutveckling an jamfort med marknaden.

Farvaltningsresultatet reflekterar den ldpande lGnsamheten i rérelsen,
inklusive finansiering men exklusive vardefdrandringar, Det &r ett matt
pa bolagets férmaga att generera kassaflode, For 2024 Skade Trappan
sitt férvaltningsresultat med 8% till 35,5 miljoner kronor, Nyckeltalen
visar pa stadga | forbéttringen. Utdver att portféljens snitthyra har dkat
fran 1 460 till 1 540 kr/kvadrat har den genomsnittliga aterstaende
lGptiden dessutom forléngts fran 2,9 till 3,8 ar. Trappan har darmed
kontrakterat en hdgre intdkt pa en ldngre period.
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Vardetdrandringari marknadenochfér Trappan
staplarvisar per kvartal, linje ackumulernat
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Diagram 1. Rapporterade vardeforandringar for de noterade
fastighetsbolagen (kdlla Arctic) och Trappan
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Diagram 3. Utvecklingen av transaktionsvolyn
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Forvaltningsresultatet har vagt upp virdeminskningarna och bolaget
fortsétter att uppvisa vinst arligen. Substansvirdet per preferensaktie
uppgick vid arets utgang till 1024 kr. Det ar en okning med 2,4%
sedan starten | forsta kvartalet 2022.

Fran andra halvan av 2024 har flera tecken noterats pd en véndning

i marknaden. Inflationen och rintenivaerna har fallit tillbaka till bade

|agre och mer stabila nivaer. Vidare var fijdrde kvartalet forsta gangen
sedan konjunkturnedgangen som ett enskilt kvartal uppvisade en
positiv virdefGréndring fér noterade bolags bestand, i genomsnitt
+0,2%. Sammantaget har det s.k. yield-gapet vidgats, se vidare diagram
2. Den dkade lonsamheten fér nya forviry beddms oka affarsaktiviteten
framat. For 2024 rapporterades totalt transaktioner om 140 miljarder
kronor | Sverige, vilket 8r 50 miljarder kronor mer &n 2023. Det bér
finnas utrymme for vasentligt fler affarer framgent. Som referens lag
transaktionsmarknaden pa i snitt 225 miljarder kronor per ar under

hégkonjunkturen 2017-2021, se vidare diagram 3.

Trappan behdver nytt riskkapital for att dteruppta en hdg tillvaxttakt i
bestandet. Under 2024 avstod Trappan att ta in nytt kapital pa grund
av de da hoga begdrda rabatterna. Trappan bearbetar méjligheterna
med nya investerare inftr 2025 igen. Det finns intressanta
térvarvsmdjligheter, att ta vara pd dem genom nytt riskkapital ar
_Q:ﬁﬁﬁtﬁt&
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Diagram 2. Yield-gapets utveckling under senaste tioarsperioden
(kalla Newsec)

LR plaeae 2024

1er per ar i Sverige,

fran 2017 till 2024 (kélla Newsec)
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INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bakgrund, strategi och malsattningar

Trappan startade sin verksamhet 2022. Bolagets strategi dar att
investera | fastigheter i tillvixtomraden och skapa mervdrden genom
sin férvaltning av bestandet. Inriktningen &r primart mot lager, ltt
industri och externhandel. De huvudsakliga geografiska marknaderna
ir region- och storstider.

Trappans fastighetssegment &r utvalt fér att det skapar en
bra balans mellan direktavkastning och utvecklingspotential,
Portfdljsammansattningen ger ocksd goda forutsdtiningar till att
realisera skalfrdelar. Det &vergripande avkastningsmalet pa eget
kapital &r ett genomisnitt pa 15% per ar. Malet for fastighetsinnehavet
ar att na 10 miljarder kronor inom 5 ar fran start. Da ska bolaget
ocksa vara redo att noteras, alternativt att kunna inga | en gynnsam
strukturaffar,

Fastighetsinnehav

Trappans bestand uppgick vid arsskiftet till 66 400 kvm f&ﬂﬁ@lat pé 16
fastigheter med en genomsnittlig dterstdende léptid pa hyresavtalen
pa 3,8 ar. Portfdljen dr externvarderad till 1,5 miljarder kr.

Vid utgangen av 2024 var 56% allokerat till externhandel och 21% till
lager och l&tt industri. Dessa tillgangsslag bendmns gemensamt som
big box och utgdr kdminnehavet, Allokeringen &r i linje med bolagets
ursprungliga affdrsplan. Initialt kompletterade Trappan aven sin portfdlj
med farvary av kontor (idag 15% av bestandets varde) samt en mindre
andel bostdder (8%). Affarsmdjligheterna med ytterligare férvary i
dessa segment bedSms nu som svarare, varvid fokus fér nya forvary
ar inom ramen for big box.

fastggmtatyp%n E%f‘l gtﬁmm mg’t M‘im i pwﬁé&hm ar inom
externhandel; Sisjé Centrum i GSteborg med ca 25 000 kvm och dver 2
miljoner besékare per ar. Inom lager och [att industri ligger portfljens
fastigheter i starka verksamhetsomraden utmed Europavdgar och nara
flygplatser. Exempel &r Flygstaden i Kalmar, Hedenstorp i Jonkdping
och Astorp utanfér Helsingborg. Utéver kdminnehavet har Trappan
dven ett nybyggt och fullt uthyrt kontor | Karlskrona samt 72 moderna
hyresbostéder, till storsta del i Skellefted. Vid arsskiftet uppgick
vakansen i Trappans hela bestand till 2,7%.

22115557547826436
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Finansiering

Trappans externa finansiering bestar av banklan pé totalt 838 miljoner
kronor vid utgangen av 2024. Det motsvarade 54% av fastigheternas
marknadsvdrde. Lanen &r fordelade mellan tre svenska banker mh
férsta lanet som ska refinansieras forfaller 1 juni 2025. Trappan har
en etablerad god dialog med samtliga berérda banker dar den
gemensamma foresatsen &r att refinansiera respektive lan i god tid
fére respektive forfall,

Trappan har rantebundit 64% av skulden genom derivat. Den
genomsnittliga aterstdende bindningstiden var 0,4 ar vid utgangen
av 2024. Den korta rantebindningen &r kopplad till férestaende
refinansieringar under 2025, Kapital- och rantebindning kommer
att forldngas under kommande ar | takt med att refinansieringarna
genomfors.

Vardefbrandringarna pa derivat (-2,3 miljoner kronor) dr en foljd
av sjunkande marknadsriantor relativt Trappans bundna rantenivaer.
Saledes har védrdet av Trappans réntebindningar {0r aterstaende
bindningstid minskat. Véardet pé f%@tﬁbémﬁiwama gér‘ s t%lﬁmm
till 0 vid bindningstidens slut. Vardeférindring
relativt marknadsrantorna och utan mﬁmﬂﬁmsmwmam

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under 2024 har hyreskontrakt motsvarande 30% av Trappans
hyresintdkter {(exklusive hyreskontrakt for bostider} varit aktuella att
!{mm faﬁriﬁnmg g*:aé nya v“llkw U’Ef&%l&t ér att hymma i snitt Mr ﬁt‘g‘t

m@g 1 ar tgll totalt 3,8 ar fw g}wtﬁ:@mﬁ Wmm%ﬁ § iwgtém&t har
stigit marginelit, fran 2,1% till 2,7%. Den enskilt stérsta uthyrningen
var i Sisjin till Dollarstore. Uthyrningen avser 4 500 kvadratmeter pa
-@%t ét?f:sérigt a%ﬁﬁ dér }{Ki mmmw %t’%t §§mw méw ndsta ar. Planerad

Arets virdeférindring pd fastighetsportféljen blev -1,6% och -26
miljoner kronor. Samtliga fastigheter har externvirderats. Vid sidan
av bestandet i Skellefted som haft en specifik nedskrivning ar
vardenedgangen jamnt férdelad i portféljen. Skellefted har drabbats
hardare pd grund av utveckiingen med Northvolt. En osdkrare lokal
arbetsmarknad har lett till 6kade bostadsvakanser. Beddmningen
ar att en period av hbgre vakanser i kommunen ar trolig innan
en ny marknadsbalans etableras, vilket ocksa reflekteras i de nya
varderingarna i Trappan.

signerat GB, ML, LS, DA HM
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

De konjunkturella f8rutséttningarna for fastighetsmarknaden har
forbattrats infor 2025, Inflationen &r tillbaka pa laga och stabila nivaer,
rantenivaerna tycks ha normaliserats och det noteras en dkad riskaptit
pa kapitalmarknaden. Samtidigt dr konjunkturen generellt avvaktande
i Sverige och internationellt har osdkerheten dkat efter nya inslag av
handelshinder och fertsatt geopolitisk oro.

Den trevande utvecklingen har inneburit att farre aktdrer har varit
aktiva pa transaktionsmarknaden. Det ger ocksa Bkade mdjligheter
till intressanta férvérv. Trappan bevakar utvecklingen och avgorande

for foérvdrvstakien blir viljan hos nya investerare att ga in med nytt
kapital i bolaget.

Transaklion 082221 1555754726436

Styrelsen avser inte foresla nagon utdelning t6r 2024, Prioritering ges
at att bibehallna sdkerhetsmarginal da makroekonomisk osakerhet
kvarstar samt for att snabb kunna inta f6rvirvsberedskap nér ritt
investeringsmoiligheter visar sig.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Under férsta kvartalet 2025 har Trappan genomfdrt refinansieringar
om totalt 690 miljoner kronor. Det motsvarar ca 75% av totala
skuldportféljen. Refinansieringarna har skett genom banklan pa 3 ars
|bptid, Efter refinansieringen uppgick Trappans totala kapitalbindning

till 24 ar.

Signerat GB, ML, LS, DA, HM



1.1 Fastighetsvarde

Eventuella framtida nedskrivningar kan leda till negativa konsekvenser
for bolagets finansiella stéllning. Orsaker till nedskrivning kan vara:

+  Forandrade marknadshyror eller avkastningskrav

«  Fordndringar i kontrakts- och hyresgaststruktur

»  Utvecklingstakt pa fastigheterna

Riskhantering:

«  Diversifierat bestand &ver savdl segment som geografi

+  Lépande marknadsanalyser och bevakning av
fastighetsportfdljen vardeutveckling

«  Extern marknadsvirdering av alla fastigheter minst en gang
per ar, reglerat i styrelsens varderingspolicy

1.3 Hyresmarknaden
Sjunkande marknadshyror och tkade vakanser kan paverka intjdningen
och bolagets finansiella stéllning negativt.

Riskhantering:

»  Lbpande kontakt med hyresgaster

»  Arlig genomlysning av hyresgésternas kreditstyrka
»  Analys av delmarknaders forutsattningar

1.2 Portfdljsammansattning

Specifik fastighet eller geografi som inte &r l6nsam kan paverka hela
portféljen negativt utdver sina egna negativa konsekvenser genom:
«  Tar mycket av ledningens fokus

«  Minskar bolagets méjlighet att uppna skalfordelar

« Inverka negativt pa bolagets mdjlighet att atnjuta
portfdljpremium

Riskhantering:

»  Arlig versyn av portfdljen; 16r de fastigheter som inte bidrar
till helheten utvdrderas atgdrdsplan och/eller avyitring

«  Analys av delmarknaders forutsattningar

«  Fokus pa att behalla etablering 1 likvida marknader med
befolknings- och ekonomisk tillvaxt

1.4 Transaktionsmarknaden

Konjunktursvingningar kan paverka prissattning och likviditeten pa
transaktionsmarknaden vilket kan leda till férséamrade méijligheter till att
genomftra affdrer pa énskade nivaer

Riskhantering:

«  Majlighet att investera pa flera geografiska delmarknader och
inom olika fastighetssegment

»  Investeringar kan styras mer till den egna portfdljen, t ex
hyresgdstanpassningar och prajektutveckling

+ Inga ataganden att genomfdra ett visst antal forvarv under en
viss tidsperiod.

2.1 Fastighetsforvarv

Risker fran fastighetsforvary kan vara brister | beddmningar och felaktig

information vid férvérvstillfallet. Det kan paverka fastighetsportfoljens

varde och den finansiella stallningen negativt. Exempel bedtmningar

och information som analyseras ar:

»  Bed®mning av hyror, vakansrisk, teknisk skuld och
avkastningskrav

+  Genomgéng av bolagsrelaterade risker sasom skatt och
revision

Riskhantering:

»  Férvarv foregas av en genomlysning av bade fastighets- och
bolagsaspekter med saval interna som externa specialister.

»  Framtagande av en affarsplan fér hur avkastningsmalet ska
uppnas samt med uppfélining av planen l&pande.

»  Bolaget féljer den av styrelsen antagna policy for
investeringsbeslut som reglerar process for genomiysning av
en affar och specificerar underlaget f6r bes|ut.

9222 1 15557547026436

Transaktion

2.2 Fastighetskost

Okade eller oférutsedda fastighetskostnader kan ha en negativ

effekt pa intjaningen och paverka bolagets finansiella stéllning.

Fastighetskostnader utgors framst av

«  Kostnader direkt fran fastigheten sasom driftkostnader,
fastighetsskitsel och underhall

+  Kostnader indirekt fran fastigheten som baseras pa politiska
beslut sasom fastighetsskatt och tomtrattsavgalder

Riskhantering:

»  Underhéllsarbete genomfGrs utifran framtagen underhallsplan,
ofta tillsammans med hyresgdsten.

«  Energieffektivisering av fastighetsbestandet

«  Analys och prissdkring av elférbrukning dkar forutsagbarhet
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2.3 Projektkostnader

Risker relaterade till genomférande av projekt kan vara forhdjda
kostnader for byggnationen och férseningar av fardigstallande, Det
kan paverka den finansiella stéllningen negativt.

Riskhantering:

+  Begrénsa investeringar i projekt till marknader dar Trappan har
god marknadskannedom

« Ej genomfdra investeringar beroende av spekulativ uthyrning

+  Projekten sker primért i formen av totalentreprenad, med
kreditgenomilysta parter.

2.4 Beroende av nyckelpersoner

Om bolaget tappar nyckelpersoner och/eller har svart att attrahera
personal med nyckelkompetens, kan det inverka negativt pa
mojligheter att gbra vardeskapande investeringar vilket ger en negativ
paverkan pa verksamhet och finansiell stéllning.

Riskhantering:

«  Anstéllda ges hdg grad av frihet och far stort ansvarstagande.
Formagan att paverka sin arbetsmiljé &r stor for ett hogt
engagemang

«  Anstdlining kopplas till incitamentsstruktur som dels likstaller
den anstélldes bonusmal med bolagets mal, dels premierar en
langsiktighet | anstaliningen

¢  De anstéllda bereds mdjlighet att sjdlva investera |
verksamheten

2.5 Forsakringsrisker

Vid olyckor och skador pa Trappans fastigheter finns risk att
forsédkringsskyddet inte ar tillrackligt vilket kan paverka den
finansiella stdllningen negativt.

Riskhantering:

»  Fullvardesforsikring av samtliga fastigheter

«  Genomfdrande av egenkontroller och férebyggande arbete for
att minska risken f6r skador

» Infor férvdry genomfors en genomlysning av miljé- och
teknikomraden

3.1 Tillgang till extern finansiering

Om bolaget inte kan erhalla 1an | den utstrackning som planerat kan
bolagets [6nsamhet paverkas negativt genom att:

«  Mindre 1an an berdknat leder till farre/mindre affdrer &n planerat

«  Vid oférutsedda hiindelser som gbr att laneavtalens finansiella
villkor ej kan uppratthallas riskeras en dyrare refinansiering eller

forsdljning av fastigheter till ogynnsamma villkor som f&ljd

Riskhantering:

+  Bolaget f8ljer den av styrelsen antagna finanspolicyn fér att
minimera den finansiella risken, som bland annat anger ramar
for kapitalbindningstid

=  Ldpande rapportering till styrelsen hur skuldportféljen
utvecklas avseende befintliga lan och kapacitet fér nya affdrer

«  Ldpande utvdrdering av andra mbjliga finansieringskallor pa

kreditmarknaden

3.2 Finansieringskostnader

Bolagets externa finansiering ar exponerad mot eventuellt stigande
rantor och Skande finansieringskostnader, Det kan ha ne
pa den finansiella staliningen

gativ inverkan

Riskhantering:

«  Bolaget foljer den av styrelsen antagna finanspolicyn som
bland annat anger ramar for rdntebindning

«  Lopande rapportering till styrelsen hur skuldportfélien
utvecklas och dess finansieringskostnader

« Lopande analys av ranteutvecklingen och dess péverkan pa
finansiella nyckeltal; atgérder vidtas vid behov som sinker
ranteexponeringen

4.1 Forandrad lagstiftning

Det finns flera lagar och f6rordningar som &r tilldmpliga pa
bolagets verksamhet, bland annat Aktiebolagslag (2005:551) och
Arsredovisningslag (1995:1554). Eventuella betungande férdndringar
i de regelverk som ar tillimpliga kan medféra negativa konsekvenser
fér Bolaget och investerarna,

Riskhantering:
»  Bolaget féljer lbpande forslag till férandringar i lagar och regelverk
for att i god tid kunna vidta atgarder och anpassa verksamheten

Transaktion 092221 1555754 7826436

4.2 Regelefterlevnad
Brister i regelefterlevnad, affarsmoraliskt beteende och ett generellt

gott uppfdrande kan leda till {drsédmring av bolagets rykte och

varumarke samt finansiella stélining.

Riskhantering:

«  Bolaget féljer den av styrelsen antagna anti-korruptionspolicy
samt policy for bolagsstyrning som inkluderar attestinstruktion

+  Bolaget har en anvisad kanal dit verksamma pa bolaget sékert
kan véanda sig till for att rapportera brott mot elier diskutera
oklarheter kring regelefterlevnad




Koncernen Koncernen
EMM 2023-12-31

~« Fastighetsrelaterade

i Antal fastigheter

Marknadsvirde fastighetshestand TSEK
Uthyrningsbar area kvim
Marknadsvérde/kvm

% Mettoomsatining TSEK

™ Utgaende snitthyra, SEK/kvm
Genomsnittlig aterstaende Bptid, ar
Driftnetto, TSEK

Ekonomisk vakans

Direktavkastning

Finansiella
Belaningsgrad 54% 55%
Genomsnittlig rénta 5% 5%
Balansomslutnng TSEK 1 584 264 1621 232
Soliditet % 4% 43%

MNYCKELTALSDEFINITIOMNER
Driftnetto

ar ett nyckeltal som anvands for intern 18nsamhetsuppfdljning.

Belaningsgrad
Rintebirande skulder i relation till fastigheternas bokférda varde. Ger indikation pa om koncernen har en belaningsgrad som &verensstammer
med deras riktlinjer.

Genaomsnittlig ranta
Fastighetslanens genomsnittliga ranta per bakslutsdagen.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Genomsnittlig aterstaende I6ptid
Vagt genomsnitt pa hyresnivan for |optid kvar pa kommersiella hyreskontrakt, exkl pa

Direktavkastning
Arets driftnetto i realtion till marknadsvirdet pa fastighetsbestandet.

Ekonomisk vakans
Samtliga kontrakterade hyresintakter avseende bashyra och tillhérande inflationsupprakning vid en given tid
hyresintdkter fast vid full uthyrning.

punkt 1 relation till motsvarnde

Utgaende snitthyra/kvm for komersiella kontrakt
Genomsnittlig hyra/kvm avseende bashyra och tillhdrande inflationsupprékning f6r kommersiella kontrakt vid en given tidpunkt, exklusive pa

Transaktion 09222115557 547826436
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Bolagets moderbolag och huvudigare Coeli Investment AB innehav per 31 december 2024 motsvarar 83,5 procent av rdsterna och 40,0 procent
av det totala antalet utestaende aktier, Per bokslutsdagen finns det 500 000 stamaktier utgivna och 687 353 preferensaktier, bolagets stamaktier
berdttigar till tio réster vardera och preferensaktier berdttigar till en r&st vardera,

| forsta hand ska preferensaktier erhilla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sadan preferensaktie erhéllit utdelning motsvarande

féretridesrdnta. | andra hand ska preferensaktier erhalla 1

motsvarande féretridesbelopp. | tredje hand ska preferensaktier erhalla 807

utdelningar.

Forslag till disposition av vinst eller férlust SEK
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhallit utdelning

o av samtliga utdelningar och stamaktier ska erhalla 20% av samtliga

Balanserat resultat 2B 689 9458
Overkursfond 657 417 182
Arets resultat _ 36 891 578

722 998 708

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 722 998 708
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Nettoomsattning
Cvriga rorelseintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Central administration
Rarelseresultat

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Farvaltningsresultat
Vardefdrandring fastigheter
Vardeforandring rantesakringar
Resultat fére skatt

Skatt

Arets resultat

Arets resultat

Summa totalresultat hanforligt till:

Maoderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestammande Inflytande

33

56,7

e Qo

30
3

Noterna pa sidorna 14 till 32 utgbr en integrerad del av redovisningen f6r koncernen.
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Mot

2024-01-01
2024-12-31

2024-01-01

2023-01-01

114 319

2 902
-27 918
89 303

-14 126
75 17117

I 826
50 012
32 991
-27 881
-10 849
-5 739

b 522

783

2021-07-01
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella till

gangar

Summa immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Derivatinstrument

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa kortfristiga fordringar

Eéﬁgﬁf

Summa omsattningstill

SUMMA TILLGANGAR

KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserat resultat (inklusive arets resultat)
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga langfristiga skulder
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Derivatinstrument

Leverant&rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30, 31

12

14
15
16
17
18

20
21
22

20
15

23
24

2024-12-31

1 851
1 851

1 541 800
224
1542 024

1 543 875

866
0
4 hb7
b 835
28 121
40 389

40 389

1 584 264

2024-12-31

1187
657 417
45 327
703 931

3 300

3 300

837 608
3 &35
5274
1 798
5 422

&1 376

877 033

1 584 264

2023-12-31

1 382
1 382

156

4 800
0
1 564 800

20

20

1 566 202
1 37

0

4 497

11 877

37 419

55 030
55 030

1621 232

2023-12-31

1187
657 417
38 385
696 989

836 051
2 649
13 455
852 155

21 831
3 300
4 309
4 678
9 996

27 974

72 088

1621 232



Ingaende balans 2023-01-01
Arets resultat

Balanserat resultat

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Myemission

Emissionkostnader

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2023-12-31

Ingdende balans 2024-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission

Emissionkostnader

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2024-12-31

Noterna pa sidorna 14 till 32 utgdr en integrerad del av redovisningen fir konernen.

7

7
1 187

1187

L

1187

78 369
-5 138
73 231
657 417

657 417

b

b

0

657 417

38 385
6 943
b 942

45 327

622 898
783
783

18 446
-3 138
73 308
696 989

696 989

6 943
b 942

703 931
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Belopp i TSEK

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erbidllen rédnta

Betald rénta

Kassafléde fran den l6pa

-----

ékﬁiﬁmﬁéﬁskmﬁg av rirelseskulder
Summa fordndring av rorelsekapital
Kassaflide fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission

Emissionskostnader

Upptagning av lan

Amortering av lan

Minskning av langfristiga fordringar

Okning av langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/Gkning av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

MNoterna pa sidorna 14 till 32 utgdr en integrerad del

nde verksamheten fére firdndring av rérelsekapital

av redovisningen for kocernen.

192221 15557547826436 Signeral GB, NL, LS, DA, HM

2023-01-12
2023-12-31

71 051
b 763
-48 282

35 532

5 343
-13 092
-7 749
27 783

-509
-2 863
-3 372

«33 129
20

~-33 708
-9 298

37 419
28 121

15177
7 826
-49 972

33 031

-232
-54 998
-55 230




i1 Denna koncernredovisning omfattar moderféretaget Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ), organisationsnummer 559309-1316 samt dess dotterféretag,

ed sate | Stockholm med adress ¢fo Coeli Investment AB,

Fastighetsaktiebolaget Nappart ar ett moderbolag registrerat | Sverige n

wo  Box 3317, 103 66 Stockholm

Muoderbolagets och dess dotterbolags verksamhet omfattar férvaltning och uthyming av egna fastigheter.
Styrelsen har den 28 maj 2025 godként denna koncernredovisning for offentliggtrande.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp | tusen kronor (KSEK)L Uppgift inom parentes avser jdmifSrelseperioden.

OVISNINGSPRINCIPER

Moten innehaller en forteckning dver de vésentliga redovisningsprinciper som tillampats nér denna koncernredovisning har uppréttats, Dessa principer har tilldmpats

konsekvent for alla presenterade ar. Koncernredovisningen omfattar det legala moderbolaget Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) och dess dotterfretag.
Grund for rapporternas uppréattande

Koncernredovisningen fér Trappan-koncernen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen,
Intermational Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee {IFRS IC) sadana de antagits av EU.

:

RFR. 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt

er &r redovisade till historiska anskaffningsvirden, forutom vissa finansiella tillgdngar och skulder sorn vérderas till verkligt vdrde, Férvaktningsfastigheter
bokslutstillfdllet,

Tillaangar och skul
redovisas till verkligt virde, i enlighet med IFRS. Verkligt vdrde baseras pa externa virderingar som 8r gjorda vid

Féregaendes ars kancerniredovisning var bolagets férsta finansiella rapport och koncernredovisning som upprittas | enlighet med IFRS. Moderbolaget bildades den 25
mars 2021, vilket dven &r startpunkten fér koncernen.

Att upprétta rapporter i Gverensstdmmelse med IFRS kriiver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare krivs att ledninge

bedémningar vid tilldmpningen av koncernens redovisningsprinciper, De omraden som innefattar en hiig grad av bedéimning, som 3r komplexa eller sddana omraden
lse fér koncernredovisningen anges i not 2,

n gir vissa

dar antaganden och uppskattningar &r av visentlig betyde

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Moderbolagets funktionella valuta 8r svenska kronor som dven utgéir rapporteringsvalutan r koncernen. Det innebdr att den finansiella rapporteringen presenteras

i svenska kronor, Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till nérmaste TSEK.

Nya redovisningsprinciper
Nya eller reviderade IFRS standarder eller dvriga IFRIC tolkningar som trétt | kratt s
rapporter

edan 1 januari 2023 har inte haft ndgon ndmnvird effekt pa koncernens finansiella

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu inte tritt ikraft
Féretagsledningens bed&rmning &r att inga nya och dndrade standarder och tolkningar kommer att fa nagon vésentlig effekt p& koncernens finansiella rapporter for
den period de tillimpas forsta gangen.

Transakiion 092221 155575478 Signerat GB, ML, LS, DA, HM




KOMNCERNREDOVISNING

Dotterféretag

Dotterféretaq &r alla fiiretag linklusive strukturerade faretag) Sver vilka koncernen har bestdmmande inflytande, Koncernen har bestimmande inflytande Sver ett foretag
nér den exponeras fr eller har ridtt till rorlig avkastning frén sitt innehay i fdretaget och kan paverka avkastningen genom sitt bestdmmande inflytande i férataget.
Dotterfiretag inkluderas | koncemredovisningen frin och med den dag da det bestimmande inflytandet Sverférs till koncernen, De exkluderas ur koncempredovisningen

w, fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Tillgangsférvarv

lgdngar som inte omfattar rérelseverksamhet fordelas anskaffningskostnaden pé de enskilda identifierbarz

Mar farvéry av dotterfGretag innebdr forviry av nettotil

tillgangsfbrvary och firdndringar av villkorade ersétiningar efter fdrvirvet laggs till anskattningsvirdet av férvarvade tillgéngar.

De férviiry av dotterbalag som hittills skett har varit tillgdngsidrvarv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Koncerninterna fériuster kan vara
en indikation pd nedskrivningar som méste tas upp i koncernredovisningen. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i férekommande fall ndrats for att garantera
en konsekvent tilldmpning av koncernens principer,

Innehay utan bestdimmande inflytande | dotterfaretagens resultat och eget kapital redovisas separat | koncernens resultatrikning, rapport dver totalresultat, rapport
dver fordndringar | eget kapital och balansrkning.

Segmentsrapportering
Ett riéirelsesegment 8r en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intikter och adrar sig kostnader och for vilka det finns fristaende
finansiell information tillganglig. Koncernen faljs upp och redovisas som ett enda segment.

4

Koncernledningen féljer upp driftrasultatet och pé tillgangssidan virdet pa fastigheterna och investeringar. Finansieringen gdrs centralt och férdelas inte pa segment.

Till félid av att bolaget och koncernen endast har en verksamhetsgren och att uppf&ljining sker per tillgdng och inte per geografisk marknad upprattas ingen
segmentsredovisning. Koncernen har inga stérre kunder,

Intakter

Hyresintakter

Hyresintédkter periodiseras linjdrt Gver hyresperioden. Férskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter har | férekommande fall reducerat de redovisade
intdkterna. Alla hyror faktureras i forskott.

FastighetsiGrsdljning
Intdkter frin fastighetsférsidlining bokférs pa tilltridesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten &vergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle.

Utdelning
Erhallen utdelning redov

Ranteintakter
Rianteintdkter ach rdntebidrag resultatfors 1 den period de avser,

Fastighetskostnader och kostnader for central adminstration
Fastighetskostnader avser fastigheternas drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt. Kostnader for central administration avser Svriga kostnader som inte gar
att hirleda till fastighetskostnaderna,

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt beriknad pd periodens skattemdssiga resultat enligt géllande skattesatser justerad fér férdndringar i uppskjutna

skattefordringar och -skulder som hinfér sig till tempordra skillnader och outnyttjade underskott.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade | de linder dir moderféretaget och
dningen utvdrderar regelbundet de _wmmm som gjorts | deklarationer avseende situationer
idighet kommer att godta en osdker skattemdssig behandling.
lken metod som bist fbrutser

dess dotterfdretag &r verksamma och genererar skattepliktiga intdkier Le
dar tillampliga skatteregler &r féremal for tolkning och beddmer om det dr troligt att en skattemyr
Koncernen varderar sina redovisade skatter antingen baserat pd det mest sannolika beloppet eller det férvantade virdet, beroende pé v
utfallet av osdkerheten,

Uppskjuten skatt redovisas pd alla temporféra skillnader som uppkommer mellan det skattemdssiga vardet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden |

.

koncernredovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid inte om den uppstar till fo[jd av den forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas

heller inte om den uppstdr till f8ljd av en transaktion som utgdr den férsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte dr ett rorelseforviry och som, vid
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tidpunkten f&r transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemdssigt resultat. Uppskiuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser {och -lagar) som

har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla ndr den berrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras,

Vid tillgangsfdrviiry redovisas ingen uppskjuten skatt hinférlig till fastighetsforvirvet, utan eventuell rabatt minskar istéllet fastighetens anskaffningsvirde. Det innebdr
naverkas av skatterabatten vid efterfdljande vérdering.

att vardefGrandringarna kommer att

géngliga, mot vilka de temporédra

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det &r sannolikt att framtida skattemdssiga dverskott kommer att finnas till
skillnaderna kan utnytijas.

Uppskjutna skatter som hénfér sig till tempordra skilinader avseende innehav i dotterforetag, intresseftiretag och joint ventures, redovisas inte da

styra tidpunkten fér 3terféring av de tempordra skillnaderna och det inte bedims sannolikt att en sddan aterféring sker inom en Gverskadlig framtid.

moderféretaget kan

Uppskiutna skattefordringar och -skulder nettoredovisas nér det fdreligger en legal kvittningsrétt fér aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanftr sig till skatter debitera gen samma skattesubjekt eller clika

de av en och samma skattemyndighet och avser antin
skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalnir

yjar.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas | resultatrékningen, utom ndr skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. | sadana fall
redavisas dven skatten i Svrigt totajresultat respektive eget kapital. |

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter aoch/eller virdeste
varde faststills genom oberoende externa viirderingar. Vardeférandringar redovisas helarsvis | koncernens rapport dver totalresultatet, Lopande underhall, reparationer
ach byte av mindre delar kostnadstirs { den period de uppkomimer.

gring. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde per balansdagen. Verkligt

IFRS vérderingshierarki &r uppdelad i tre nivder dir det enligt niva 1 finns noterade priser tillgéngliga for identiska tillgdngar pd en aktiv marknad. Vid niva 2 baseras
virderingen inte uteslutande p3 observerbara priser utan justering krdvs for den specifika tillgangen. Vid virdering enligt niva 3, icke observerbara inputs, finns inte
identiska tillgdngar utan vérderingen baseras pa uppskattningar och vérderingstekniker. Samtliga forvaltningsfastigheter &r klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att
vardet baseras pa en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation.

Varderingsmetodik

Bolagets marknadsvérderingar &r upprittade | enlighet med IVSC internationella virderingsstandard, nionde upplagan och Samhillsbyggamas etiska regler. Metoden
ir en avkastningsbaserad kassaflédesmetod som innebér att fastighetens framtida betalningsstrémmar analyseras. Intikter och kostnader, risker och investeringsbehov
ach dess forandringar Gver tiden bed&ms, En kalkyl omfattande en viss tid, normalt 5 eller 10 ar, uppréattas, Driftnettot f&r respektive ar berdknas liksomn restvardet vid
kalkylperiodens slut. Alla driftsnetton och restvardet nuvdrdesberdknas och summeras till fastighetens marknadsvérde,

Kalkylstart

Muvarde av driftnetton

+ Muvarde av rastvarde

+ Varde av byggratt

= Varde enligt avkastningsbaserad kassatlddeskalkyl

Metoden innebér att transaktioner av likvirdiga fastigheter analyseras. Kép av fastigheter med samma anvandning inom orten véljs i forsta hand. Om detta ger fér
fa jamfbrelser kan dven kdp pd andra orter analyseras. Ofta berdknas nagra nyckeltal for att fa en enklare jimforelse. Nar det géller bostadsfastigheter berdknas ofta
askillingen,

priset per total area. En annan vanlig parameter 8r direktavkastningskravet. Detta beraknas utifrén ett uppskattat driftsnetto dividerat med kdp

Virderingsparametar

Vid nyttjande av metoden 8r det wiktigt att dterspegla marknadens synsatt vid virdetidpunkten pd vardegrundade parametrar som inflation, hyresutveckling, drift- och
underhallskostnadsutveckling, vakansutveckling, kalkylrinta, direktavkastningskrav mm. Direktavkastningskrav beriknas utifran jamforbara transaktioner. Kalkylrdntan
&r en produkt av inflation och direktavkastningskrav. Kalkylrdntanarwvinds for nuvardeberdkningen av driftnetton och restvirde. Direktavkastningskravet appliceras pa
sista drets driftnetto och ger restvirdet. Avkastningsberdkningen girs utan hinsyn till belining. Kalkylriintekravet 3r sdledes rantekravet pa totalt kapital. Vi presenterar
inga kinslighetsanalyser specifikt kopplat till inflation, hyresutveckling eller driftskostnader. Vi bed@mer att dessa faktorer framst paverkar driftnettot respektive
avkastningskravet, kinslighetsanalys for dessa framgar nedan | not 31. Se dven kdnslighetsanalys for langsiktig vakans i not 37,

Den forenklade modellen tillimpas f&8r hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvintade aterstiende
15ptid. Ingen 1B/UB-analys har uppréttats di Koncernen har laga hyresfdrluster, varfor detta ej beddmts visentligt.

ickande faktorer, Forvantade

irderingen av férvantade kreditfériuster fér kundfordringar och hyresfordringar baseras pa historiska kundfériuster kombinerat med framatbi
kreditfrluster virderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsamrade tillgangar
ach fordringar gbrs en indviduell bedBmning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av frvantade kreditfdriuster beakiar
eventuella sdkerheter och andra kreditférstérkningar | form av garantier,
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De finansiella tillgngarna redovisas | balansrdkningen till upplupet anskaffningsviirde, det vill siga netto av bruttovirde och férlustreserv. Forandringar av fdrlustreserven
redovisas | resultatrdkningen. Bokfort virde motsvarar verkligt virde for samtliga finansiella instrument.

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS krdver att le
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnad
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds seda
att bedéma de redovisade virdena pd tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor, Verkliga utfall kan avvika fran dessa uppskattnings

och beddmningar, Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period @ndringen gérs om dndringen endast

paverkat denna period, eller i den period &ndringen gdirs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

démningar ach uppskattningar i de finansiella rapporterna
dningen gor beddmningar och uppskattningar samt géir antaganden som pa
baserade pa historiska

verkar tillampningen

er, Uppskattningarna och antagandena ar

£
A

09100

1y

Férvaltningsfastigheteras viirdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka &r att betrakta som viisentliga fbr redovisnings@ndamal. Vid
farvarv av bolag girs en bedémning av om férviirvet &r att betrakta som ett tillgangsforviry eller ett rérelseférviirv, Bolag innehallande endast fastigheter uta
tillhéirande fastighetsférvaltning/administration klassificeras i normalfallet som tillgangsférviry

Se vidare nedan stycke bendmnt Anldggningstillgangar - Férvaltningsfastigheter samt not 31 for kanslighetsanalys.
FINAMSIELLA INSTRUMENT

a) Forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och fdrsdlining av finansiella tillgangar och

skulder redovisas pd affirsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kdpa eller silja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid foirsta redovisningstillfallet till verkligt varde plus, for en tillgang eller finansiell skuld som inte redovisas till verkligt virde via
ader som &r direkt hanférliga till farviry eller emission av finansiell tillgéng eller finansiell skuld, till exempel avgifter och provisioner.
stniadsférs i resultatrikningen,

resultatrakningen, transaktionskostr

Kornicernen klassificerar och vérderar sina finansiella tiligangar i kategorin upplupet anskaffningsviirde samt verkligt vérde via resultatrdkningen, Klassificeringen av
investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell fér hantering av finansiella tillgdngar och de avtalsenliga villkoren for tillgangarnas kassaflGden.

Finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvarde
syftet att inkassera avialsenliga kassafléden och dir dessa kassafldden endast utgtr kapitalbelopp och rdnta virderas till upplupet
qangar justeras med eventuella forvintade kreditforluster som redovisats. Koncernens finansiella tillgangar som

Tillgangar som innehas me
anskaffningsvirde, Det redovisade vérdet av dessa till
varderas till upplupet anskaffningsvirde utgdrs av posterna:

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas inle
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvirde me

Iningsvis till det belopp som ar ovillkorligt, om inte vasentliga finansieringskomponenter ingar da de redovisas till verkligt vérde. De
d tilldmpning av effektividantemetoden minskat med kreditreservering.

Likvida medel
| likvida medel ingdr, | sdvil balansrikningen som | rapporten Gver kassafléden, banktillgodohavanden. Checkrdkningskredit redovisas i balansrdkningen som laneskulder

istiga skulder.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde via resultatrdkningen

Koncernen virderar alla egetkapitalinstrument till verkligt vérde. Dessa redovisas dven i efterfdljande perioder till verkligt varde och virdetdrandringen redovisas |
resultatrikningen. Der

L3

edovisas | balansrdkningen pa affarsdagen och varderas till verkligt virde, bade initialt och vid efterféljande omvarderingar.

wat r

¢) Finansiella skulder - Klassificering och virdering
strakningen.

Kancemnen klassificerar och virderar sina finansiella skulder [ kategorin upplupet anskaffningsvirde samt verkligt varde via resuliz

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrdkningen klassificeras som kortfristiga skulder om de férfaller inom 12 manader fran balansdagen om dessa

forfaller senare 8n 12 manader fran balansdagen klassificeras dessa som langfristiga skulder,

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde
Koncernens finansiella skulder varderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivridntemetoden, eventuell
davisas | resultatrikningen dver [aneperioden. Avgifter som betalas

skilinad mellan erhillet belapp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet re

i5r lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader f6r upplaningen | den utstrickning det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnytijas.

| shdana fall redovisas avgiften ndr kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger ndgra bevis f&r att det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer
att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning f6r finansiella Yjanster och fardelas Gver det aktuella lanelGftets 16ptia.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde bestar av féllande poster:

———e Transaklion 0922211555754 7826436 Sipnerat GB, NL, LS, DA, HM I .
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Leverantéirsskulder
Leveranttirsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tidnster som har fBrvirvats | den lopande verksambeten fran leverantdrer Beloppen dr osikrade och

betalas oftast inom 30 dagar. Leverantdrsskulder och Gvriga skulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under narmal
verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet

anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden,

Finansiella skulder virderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Derivat redovisas i balansridkningen pa affdrsdagen och virderas till verkligt viirde, bade initialt och vid efterféande omvdrderingar. Alla fdrdndringar i verkligt varde

av derivatinstrument som inte uppfyller kraven fir sikringsredovisning redovisas direkt | finansiella kostnader i resultatrakningen.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis ill verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas direfter till upplupet anskafiningsvérde och eventuell skillnac

rhallet belopp (netto efter transaktionskostnader} och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fiirdelat &ver lanepert
effektivrintemetoden. Avgifter som betalas for lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader fér upplaningen i den utstrickning det &r sannolikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sadana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas, Nir det inte tdreligger nagra bevis 6r att det 8r sannolikt att delar

av eller hela kreditutrymmet kammer att utnyttjas, redovisas avgiften som en frskottsbetalning for finansiella tj@nster och fdrdelas dver det aktuells lanelbftets [Gptid.

aden, med tilldmpning av

srna har reglerats, annullerats eller pd annat sdit upphtrt, Skillnaden mellan det redovisade virdet for en

Uppléning tas bort frdn balansrdkningen nér férpliktelse
I

finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som utslackts eller Gyerfdrts till en annan part och den ersdtining som erlagts, inklusive dverfirda tillgdngar som inte

ar kontanter eller patagna skulder, redovisas | resultatet.

umé‘éﬁing klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 maéanader efter
rapportperiodens slut.

d) Bortbokning av finansiella tiligangar och finansiella skulder
Finansiella tillgdngar tas bort fridn rapporten Gver finansiell stéllning nér ratten att erhd
Gwerfért i stort sett alla risker och f&rmaner som &r forknippade med Bganderétten,

Arts ach koncermen har

lla kassafibden fran instrumentet har 18pt ut eller &verf

Finansiella skulder tas bort fran rapporten &ver finansiell stdllning nér frpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat s&tt utslackts. Da villkoren f6r en finansiell skuld
omférhandlas, och inte bokas bort frdn balansrdkningen, redovisas en vinst eller férlust i resultatrdkningen. Vinsten eller farlusten beréknas som skillnaden mellan de

och de modifierade kassaflbdena diskonterade till den ursprungliga eff

gktiva rintan.

ursprunglige avtalsenliga kassafiddena

e) Kvittning av finansiella instrument
5 och redovisas med eftt nettobelopp i balansrkningen, endast nir det finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och en
gala rittigheten far inte vara beroende av framtida héndelser

Finansiella tillgangar och skulder kvitta
avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Den le
och den miste vara rittsligt bindande for foretaget och motparten bade i den normala afférsverksamheten och i fall av betalningsinstéllelse, insolvens eller konkurs.

ﬂ Nedskrivning av ﬁnammi

Tillgangar som redovisas till upplupet ammﬁﬂémwﬁ%m
Koncernen beddmer de framtida férvantade kreditforluster som &r kopplade till tillgangar redovisade till upplupet anskaftningsvarde. Koncernen redovisar en
reditfériustresery for s3dana forvantade kreditbiriuster vid varje rapporteringsdatum, W‘f kundfordringar tillampar koncernen den férenklade ansatsen t6r kreditreservering,
det vill séga, reserven kormmer att motsvara den férvéntade forlusten dver hela kundfordrings livsléngd. For att mata de forvdntade kreditférlusterna ha
grupperats baserat pa fordelade kreditriskegenskaper ach forfallna dagar. Koncernen anvénder sig utav framatblickande variabler {6r forvintade kreditfériuster,

r kundfordringar

Finansiella tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde
Verkligt varde bedéms motsvara bokidrda virden

Som | E@Ma medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank. Redovisning sker till nominellt virde.

Kundfordringar

Koncernen innehar kuncfordringarna i syfte att inkassera avialsenliga kassafldden och varderar de darfGr vid efterféljande redovisningstidpunkter till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektiveintemetoden. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som driftkostnad.

Leveranttrsskulder |
Leverant8rsskulders férvantade 16ptid &r kort, varfor skulden redovisats till nominelit bel

mngmt@% rﬁﬁmwmnw skulder och kortfristiga rantebdrande skulder varderas till s,swmmt anskaffningsvirde. Rantekostnader kostnadsférs normalt I6pande | rapport

tbrevs kostnader inrdknas | anskatiningsvirdet fér fastigheten

tver totalresultatet, férutom | de fall nér rantekostnaden kan hiniors till ﬁyw W Eﬁ waar
i de fall pantbrevsutgiften beddms upptylla tillgdngskriterierna i 1AS 40. Langfristiga gmldm mf en forvantad

loptid langre an stt ar.
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Ersédttningar till anstalida

Kortfristiga erséttningar till anstallda
Skulder far ldner och ersdttningar, inklusive icke-monetdra férméner och betald franvarg, som forvantas bli reglerade inom 12 manader efter rdkenskapsarets slut,
redovisas som kortfristiga skulder till det odiskonterade belopp som firvintas bli betalt nér skulderna regleras. Kostnaden redovisas i rapporten Gver totalresultat |
takt med att tjdnsterna utfors av de anstillda. Skulden redovisas som forpliktelse avseende ersdtiningar till anstalid

da | koncernens balansrikning.

Pensionsfbrpliktelser
Koncernen har endast avgifisbestimda pensionsplaner.

FGr avgiftsbestimda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt eller privat administrerade pensionsférsdkringar pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig
hasis. Koncerner har inga yvitedigare betalningstirpliktelser nér avgifterna vél &r betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader ndr de forfaller till betalning,

Farutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i den utstriickning som kantant aterbetalining eller minskning av framtida betalningar kan komma koncernen tillgodo.

Kostnader avseende tjdnstgdring under tidigare perioder redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Aktiekapital
Stamaktier och preferensaktier klassificeras som
efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden,

eget kapital, Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya aktier eller optioner redovisas, netto

Finansiella riskfaktorer
Korcernen utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker sdsom: olika marknadsrisker, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk, Koncernen

efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat, Malsttningen med koncernens finansverksamhet &r att:

» sikerstdlla att koncernen kan fullgéira sina betalningsétaganden,
’ hantera finansiella risker,

» sakerstélla tilloang till erforderliy finansiering, och

»  optimera koncernens finansnetto,

Koncernens riskhantering skéts av en central finansavdelning som identifierar, utvirderar och sékrar finansiella risker i ndra samarbete med koncernens operativa enheter.
Styrelsen har utarbetat bade skriftliga instruktioner fér generell riskhantering och riktlinjer for specifika omraden sdsom valutakursrisk, ranterisk, kreditrisk, likviditetsrisk

anvandningen av derivata och icke-derivata finansiella instrument och placering av dverskottslikviditet,

samt refinansieringsrisk och

Finansiell riskhantering

Bolaget ska ha en stark finansiell stélining, och

balansen mellan eget kapital och [dnat kapital &r viktig for foretaget.

Finansierings- och [ikviditetsrisk

Finansierings- och [ikviditetsrisk definieras som det ldnebehov som kan tackas i ett anstréngt marknadslage. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga lan eller
nyupplaning. Bolagets likviditetsrisk bestar | att koncernen kan sakna likvida medel for betalning av sina ataganden. For att begrinsa likviditetsrisken har bolaget ett
kassakrav. Likviditetsplaneringen anvands fér att hantera likviditetsrisken och kostrnaderna f6r koncernen. Malsdttningen 8r att koncernen ska kunna klara sina finansiella
taganden | uppgangar savdl som nedgangar utan betydande oférutsebara kostnader och utan att riskera koncernens rykte. Likviditetsriskerna hanteras centralt fér hela
koncernen. Den externa finansiering som koncemen har dr villkorad av ett antal nyckeltalskopplade kovenanter. Bolaget bevakar nyckeltalen |6pande f6r att sdkerstilla

att dessa uppfylls. Koncernen har inte brutit mot dessa nyckeltalskopplade kovenanter under 2023,

Marknadsrisk

Marknadsrisk 8r risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknads:
indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som frémst paverkar koncernen utgdrs av rinterisker. Kon
mot valutarisk eller andra prisrisker bedéms som ej visentlig.

oriser. Marknadsrisker
Cernens exponering

Ranterisk
Skulder till kreditinstitut utgdrs av lan 1 5EK som utgér med rirlig rinta och utsBtter koncernen for riinterisk avseende kassafldde. Koncernen sdkrar delvis sin ranterisk
den, Effekten av rdntebindning genom derlvat dr inte inkluderad i nedanstaende tabell,

avseende framtida kassafl

Transaktion (089222115557547826436
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KANSLIGHETSANA

Ej forfall
fordring

Per 231231

Féarvintad fSriustnivd | %
Redovisat vdrde brutto - kundfordringar
E8rlustresery

Per 241231

Férvdntad fordustnivd | %
Redovisat virde brutto - kundfordringar

Ej forfalina
fordringar

na
ar

Mer an 30 dagar

Mer an 30 dagar

ﬁirfaéﬁm

farfalina

Forlustresery

Fordndrigen i forlustreservan under rdkenskapséret specificeras nedan;

Ku mmmmgm 2024

Per 1 januan

Okning/Minskning av férlustreserven, fordndring redovisad §
Under dret bortskrivna kundfordringar

Aterféring av %j &tﬂyﬂ:ﬂgﬂs%‘t belopp

KANSLIGHETSANALYS LIKVIDITETSRISK

Mellan 6 och 12
manader och
~tolv manader

Mindre dn &
manader

Avtalsenliga l6ptider for finansiella
skulder per 2023-12-31

5 &r

Mellan 1 och

Mer an 5 ar

LeverantSrsskulder
Ug:agﬁ% ning

Mellan 6 och 12
manader och
tolv mémdw

Mindre 3n 6
manader

Avtalsenliga loptider for finansiella
sMMM pw zuzM 2*&1

Leverantbrsskulder 5274 :
Upplaning

Rantor

Signerat GB

ML, LS, DA, HM

Mer dn 90 dagar

Mer dn 20 dagar

Effekt kassaflade

Mer 2n 120 dagar
mﬁmm

fmfmna

‘Mn‘a!ma

forfalina

Kmdfm&mwf 2023

Summa

" vtaﬂ&mi;g& Redovisat virde

fo Mﬁmgayfﬁkaldm

4 307
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Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet, s& att den kan fortséitta att generera avkastning till aktiedgarna
och nytta fér andra intressenter ach att upprétthalla en aptimal kapitalstruktur t6r att halla kostnaderna fér kapitalet nere,

For att uppritthélla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foréndra den utdelning som betalas till aktieBgarma, dterbetala kapital till aktiedgarna, utférda nya
aktier eller sdlja tillgangar fér att minska skulderna,

Kancermen bed&mer sitt kapital pa basis av skuldsétiningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total
upplining {omfattande posterna Langfristiga skulder till kreditinstitut och Kortfristiga skulder till kreditinstituf) med avdrag fér likvida medel. Totalt kapital berfknas

som Eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden.

Koncernen har en strategi att ha en balanserad kapitalstruktur dér skuldsattningsgraden f8ljs |5pande utifrdn koncernens behov av kapitalskuldsattningsgraden per
respektive boks

lutstilifalle var som féljer:

2024-12-31 2023-12-31

Total upplaning 837 608
Avagar: likvida medel | -28 121

809 487 820 463
703 931 696 989

703 931 696 989

2024-01-01 2023-01-01

Revisionsuppdraget 732 1148
Arvode tor revisionsndra tjanster « 12

NOT 6 ERSATTNING TILL ANSTALLDA, M.M.

2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

Ersattning till anstélida

Loner och andra ersédttningar
sociala avgifter

Pensionskostnader; -
Avgiftbestdmda planer HO5 452
Formansbestdmda planer _ - "

smmmmm—————— e aletinn 09222 1 1555754 TRI6436 Signerat GB, ML, LS, DA, H¥




2023-01-01 ~ 2023-12-31 2023-01-01 - 2023-12-31

Léner och andra Sociala Loner och andra Sociala
ersattningar kostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelseledamdter, verkstillande direktérer och andra ledande _ - y are
befattningshavare < 834 310 3 476

Kencernen totalt " 4 066 1278 4 580

~) fordelning per land anstillda

delantal anstdllda med geografisk Medelantal
anstallda

Antal pa

Kénsfardelning i koncernen (inkl dotterforetag) for Antal pa
styrelseledamoter och &vriga ledande befattningshavare balansdagen

Pensions-  Aktierelaterade
kostnad ersdttningar

Styrelsearvode ersattning

Ersdttning och dvriga férmaner

Styrelsens ordférande 500
Werkstdllande direki6r 1814 >80 281 2 675

Aktierelaterade
ersattningar

Grundlén/ Rarlig Ovriga

Styrelsens ordfdrande 250 250
Verkstillande direkisr 1630 1 596 _ 264 3 450

C L 2024-01-01  2023-01-01
mflgﬁ externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

FastighetsfGrvaltningskostna
Revisionskostnad 732 1 160

Signeral GB, NL, LS, DA, BM
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Rintekostnader och finansiella kostnader f8r leasingskulder och finansiella skulder

sam inte virderas till verkligt varde via resultatrikningern

Avstimning mellan teoretisk skattekostnad o

1 redovisad skatt

Skatt vid svensk skattesats p& 20,6% (2023: 20,6%5)

Pesultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige 20,6%

Skattesffekt av;

Ej skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgilla kostnader
Ei bokfarda men avdragsgills kostnader

Andra skattepliktiga men gj bokforda intakter
Schablonintdkt periodiseringsfond

Effekt av 3ndrad skattesats

"Effektiv skattesats tir koncernen var 2024 8,58% (2023: -113,6 %)

Transaktion 092221 15557547826436

Signerat GB, NL, LS, DA, HM

2024-01-01

2024-01-01
2024-12-31

2024-01-01

2024-01-01

2023-01-01
2023-12-31

2023-01-01
2023-12-31

2023~-01-01
2023-12-3

2023-01-01
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Koncernen hade féljande dotterforetag den 2024-12-31:

Coeli Fastighets{Grvaltning AEB
Mappart Holding 1 AB
LinkBoing Prislappen AB
Karlstad G5 AB

Karlstad 8 AB

Karlskoga Spinnaren AB
Hallsberg Mejerigt AB
Uricehamn Tvingern AB
Mappart Holding 2 AB
Nappart Holding 2.4 AB
Nappart Hogsbo 1 AB
Mappart Holding 2.3 AB
Nappart Holding 2.4 AB
Mappart Holding 2.5 AB
Mappart Holding 3 AB
Nappart Holding 3.2 AB
Mappart Holding 3.4 AB
MNappart Holding 3.5 AB
WNappart Skellefted 1 AB
Mappart Skelleftea 2 AB
MNappart Holding 2.1 AB
Seaside Karlskrona AB
Mappart Kalmar AB

HE MNappart Sisjén 1
Mappart Link AB
Nappart Astorp AB

Registrerings- mh
verksamhetslan

Sverige
Sverige
Swerige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
sverige
Sverige
sverige
Swerige
Sverige
Sverige
Sverige
Swerige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Lverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Andel stamaktier som direkt
ags av moderforetaget (%)

Holdingbolag 100
Haldingbolag

Aga & férvalta fastigheter -
Aga & forvalta fastigheter
Aga & férvalta fastigheter .
Aga & forvalta fastigheter -
Aga & forvalta fastigheter
Aga & fbrvalta fastigheter -
Holdingbolag .
Holdingbolag .
Aga & forvalta fastigheter ;
Holdingbolag .
Holdingbolag "
Holdingbolag "
Holdingbolag -
Holdingbolag -
Holdingbolag -
Holdingbolag -
Aga & fdrvalta fastigheter -
Aga & forvalta fastigheter -
Holdingbolag .
Aga & forvalta fastigheter -
Aga & firvalta fastigheter ;
Aga & fbrvalta fastigheter -
Aga & fbrvalta fastigheter -
Aga & férvalta fastigheter “

ﬁgﬁ av k@ﬁﬁﬁmgﬁ g%)

tamaktier som

Anskaffningsvirde
Méwmﬂ%mée Mgmm ingar

Ingdende redovisat varde
%mtﬁ -

Anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat varde
Arets anskaffningar
Amtz avskrivni awr




Ingaende redovisat varde - -

Arets anskaffningar 228 228
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Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Koncernen tilldmpar inte sikringsredovisning utan innehas endast fér ekonomisk sikring av risker. Derivatinstrumenten klassificeras som att de “innehas fér handel”.

Konicernen har fdljande innehav | derivatinstrurment

Bolagets innehav av derivat klassificeras virderas baserat pd kommunicerade berdkningar och varderingar frin emitterande bank, Innehaven klassificeras som ett
instrument | vrderingshierarki 2 eftersom det verkliga virdet pa koncernens ranteswappar har uppskattats baserat pd observerbara terminsrantor och rintekurvor.

S

Rintederivat finns upptagna dels ger ed rantederivaten dr att minska exponeringen mot férandringar i den rorliga réntan

iom swap, dels genom rantetak [cap). Syfte
i [anen. Beloppen och |18ptiden pd derivaten harmaoniserar med motsvarande villkor | ldneavialen,




2024-12-31  2023-12-31

Momstordran, vilande moms - 3118
Avrdkning siljare 1 449 177
Vidarefakturering - 408

Forutbetalda forsaknngskostnader 233 118
Upplupna intékter 3057 4 150
Qvrigt 3 545 7 609

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ pyve 11 877

Antal aktier

Aktiekapitalet bestar per 2024-12-31 av 500 000 stamektier med kvotvardet 1 kr, samt 687 353 preferensaktier med kvotvardet 1 kr.

Alla aktier som emitterats av moderfretaget ar till fullo betalda.

| frsta hand ska preferensaktier erhdlla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sadan preferensaktie erhallit utdelning motsvarande féretrédesrdnta. |
andra hand ska preferensaktier erhdlla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sadan preferensaktie erhallit utdelning motsvarande foretradesbelopp. |

tredje hand ska preferensaktier erhilla 80% av samtliga utdelningar och stamaktier ska erhalla 20% av samtliga utdelningar,

Transaklion 092321 155575478204 36 Signerat GB, NL, LS, DA, HM




Langfristiga lan med stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut (banklan} - 837 6BE
Finans ﬁmgﬁmﬁmmw | - -1 B35

_ - 836 051

B37 608 21 831

837 608 35?’ B82

Skulder till kreditinstitut firfaller fram till 2025-09-30 och léper med en genomsnittlig rénta om 6 % per &r (2023-12-31; 5 % per &r). Koncernens uppldning ar i SEK.
For skulder till kreditinstitut har sékerhet stéllts i form av fastighetsinteckningar till ett virde av 963 783 (963 783). For ytterligare upplysningar se not 24,
Koncernen uppfyller samtliga lanevillkor under 2024 och 2023,

Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt féljande:
Uppskjuten s&aﬁasmw 252-@42*3‘@ 2023-12-31

Avseende aktiverade underskottsavdrag -5 540
Avseende vdrdefSrindring fastighet 0 415
Avseende obeskattade reserver 559
Avseende rﬁ&%@&%hr ﬁg&r o . -1 144

Ovriga langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Upplupen kostnad enl markanvisningsavtal 13 455
Ovriga poster ; 1

Likvidavrakning kop/forsdlining 232 5137
Mamsskuld ' 3 68
Mottagna depositioner 814 764
émga kortfristiga skulder ) 521 414




Upplupna rantekostnader & 248 6 602

5 Férutbetalda hyresintakter 13 134 15 502
L~ Upplupna semesteriner 212 172

- Upplupna sociala avgifter &7 54
= Owriga poster ,

Bolagets enskilt stirsta dgare &r Cosli Investment AB som kontrollerar 84% av riisterna och 40% av kapitalet. Nidrstdende parter 8r samtliga dotlerfd

samt ledande befattningshavare i koncernen och deras nirstdende. Transaktioner sker pd marknadsméassiga villkor.

Féljande transaktioner har skett med nérstadende:
(a) Forsaljning av varor och tjdnster 2024-12-31 2023-12-31

CQEE Investment AB , ’

Coeli Investment Management AB - portfolio management fee 2 164 5
Coeli Investment Management AB - emissionskostnader - 5138
il =

Transaktion 09222115557547826436




2023-01-01 Kassainflode Kassautflode 2023-12-31

g Okulder till kreditinstitut 892 279 - -25 943 BE6 336
3 Skulder till nérstaende - - -5 000 -5 000
o

L )

Skulder till kreditinstitut 857 882 - -20 274 7 GOR
Ovriga l&ngfristiga skulder 13 455 . -13 455 .

Under forsta kvartalet 2025 har Trappan gen

mfort refinansiering om totalt 690 milioner kronor, Det motsvarar 75% av den totala skuldportfélien. Refinansieringarma

har skett genom bankldn pa 3 ars [6ptid. Efter refinansieringen uppgick Trappans totala kapitalbindning till 2.4 ar.

Hyresavtalen | bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationellz leasingavtal. Avtalen avser uthyming av lokaler och bostéder. Nedan tabell visar

llas pa arsbasis fran koncernens leasingskontrakt de kommande aren:

odiskonterade betalningar som ska erha

2024-01-01 2023-01-01
20243-12-31

Hyresintékter inom 0-1 ar 96 387 106 389
Hyresintakter inom 1-2 ar 74 190 80 762
Hyresintdkter inom 2-3 ar 65 465 50 923
Hyresintdkter inom 3-4 ar 40 696 40 368
Hyresintdkter inom 4-5 ar 30 578 20 919
Hyresintakter senare @n 5 ar 92 607 47 328

Summa 399 922 346 688

Odiskonterade leasingavgifter inkluderar kommersiella hyresavtal | sin helhet under kontraktstiden. F&r koncernens bostadsbestand inkluderas endast 3 manader

per kontrakt da dessa |opande kan sdgas upp med tre manaders uppsdgningstid. Koncemens kommersiella fastigheter bestar av samhdllstastigheter och lager- och
logistikfastigheter.

| nedan tabell dterfinns kontraktsférfallostrukturen f6r koncernens kommersiella fastigheter. Samtliga kontrakt kopplade till bostader har 3 manaders férfallotid,

Antal kontrakt  Kontraktsvarde

Signerat GB, NL, LS, DA, HM




Anekdoten 1
Brevet &
Burea 4:268
Burea 4:26%
Grasstraet 5
Grésstraet 8
Hedenstorp 2:25
MHedenstorp 2.4
Kobbegarden 17111
wWejeriet 2

Prislappen 2
Spinnaren 6
Stadsparten 1
Tvingen 12
Astarp 112:89
Hégsbo 7:22

Astorp
Kalmar
Skellefted
Skellefted
Karlstad
Karlstad
Jankdping

Jonkéiping
Giteborg
Hallsberg
Link&ping
Karlskoga
Karlskrona

2023-01-01

2023-01-01

-25 6354 -7 881

Mappart Astorp AB
Mappart Kalmar 1 AB
Nappart Skelleftea 1 AB
Mappart Skellefted 2 AB
Karlstad G5 AB

Karlstad G8 AB

Mappart Link AB
Mappart Link AB

HB Nappart Sisjon 1
Hallsberg Mejeriet AB
Link&ping Prislappen AB
Karlskoga Spinnaren AB
Seaside Karlskrona AB
Ulricehamn Tvingen AB
Mappart Astorp AB
Mappart Hogsbo 1

06,/04/2022
01/05/2022
010772022
13/09/2022
01/02/2022
D1/02/2022
05/04/2022
05/04/2022
01/06/2022
01/02/2022
0170272022
0170272022
29/03/2022
0170272022
06/04/2022
30/06/2023

-27 881

2023-12-31

Ing&ende verkligt virde
Férvdry av fastigheter
Investeringar | fastighetear

2024-12-31 2023-12-31

Kommersiella
fastigheter

Kommersiella
fastigheter

Ingdende verkligt varde 109 033 1 455 767 106 B33
Forvéry av fastigheter . . _
Investeringar i fastigheter 2 463 .
Omklassificering =32 191 .
-3 839 2 200

1 426 200 109 033

T

Fastigheter dgda av Trappan-koncernen
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhdlla hyresintdkter eller virdestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar férvaltningsfastigheter best

av kassaflédesgenererande forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter (kassaflédesgenererande)
Koncaernens fastigheter som kategoriseras till Forvaltningsfastigheter (kassafliidesgenererande) redovisas vid f&rvdrvstiliféliet till anskaffningsvérde inklusive utgifter
som &r direkt hantdrliga till forvdrvet med avdrag f6r eventuell skatterabatt. Efter frvdrvstilifallet redovisas dessa till verkliga vdrden i enlighet med 1AS 40, enligt niva

3 i virderingshierarkin,

Signeral GB, NL, L5,
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Varderingar av fGrvaltningsfastigheter 4r baserad pa en kassafiddesmodell med en individuell bedOmning for varje fastighets framtida intjaningsfdrmaga. Virderingar
baseras dven pa en analys av genomfdrda fastighetstransaktioner f8r jAmfarbara fastigheter, for bed@mning av marknadens avkastningskrav. De exterra varderingama
har utférts med en kalkylperiod om 10-14 &r. F8r bedBmning av restvirdet vid utgangen av kalkylperioden har &ven driftnettot fér &r 2034 ~ 2038 berdknats, Vid

"

bedGmning av en fastighets framtida intjaningsformaga har, uttver ett inflationsantagande om 2,0 procent for 2024 och langsiktigt, hénsyn tagits till eventuella
férandringar | hyresnivaer, uthyrningsgrad och avkastningskraw,

Extern vérdering

samtliga fastigheter | koncernens bestind externvirderas minst en gang per &r av oberoende aukioriserade fastighetsvirderare med erkinda kvalifikationer med

= undantag fér de fastigheter dér avtal om forsilj

ning har tecknats, Under dret har Newsec Advisory Sweden AB genomfért den externa virderingen.

& En extern fastighetsvirdering baseras pé fa|jande varderingsunderlag:

. KvalitetssBkrad information om skick, hyreskontrakt, [Bpande drift- och underhillskostnader, tomirdttsavtal, vakanser, planerade investeringar samt en analys av
befintliga hyresgaster.

«  Aktuella bedémningar av [dge, hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskray tr relevanta marknader samt normaliserad drift- och underhdllskostnad.

’ Uppgifter fran offentliga kdllor om fastigheternas markareal, samt detaljplaner tdr obebyggd mark och exploateringsfastigheter,

»  Besiktningar av fastigheterna genomfbrs {opande. Syftet &r att bedbma fastigheternas standard och skick.

«  Vid forhandvarderingar géller beddmda ytor, hyresnivaer och hyrestilligg samt bed@mda driftskostnader. Om hyresavtal inte finns anvands bed&md marknadshyra

tér kommersiella fastigheter samt presumtionshyra for bostader.

Virdering sker enligt nivd 3 i virderingshierarkin och grundar sig pd en kassaflddesanalys innebérande att fastighetens viirde baseras pd nuvirdet av prognostiserade
kassafldden jSmte restviirde under kalkylperioden 10-15 ar,

Véarderingsantaganden

Marknadsvirdena beddms huvudsakligen med en avkastningsbaserad varderingsmetod grundat pa marknadsanpassade kassafiddesanalyser med en kalkylperiod om
10-16 ar, vilket frimst &r tillimpligt pd f6rvaltningsfastigheter | normal drift. Kalkyldntan och direktavkastningskrav 4r baserade pa virderarnas erfarenhetsmaéssiga
bedtmningar av marknaden fGrrdntningskrav pd jimfdrbara fastigheter, | prognostiserade framtida kassafléden tas det hinsyn till objektets anvindning, &lder samt
underhallsstatus, Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hyreskontrakt och nir kontrakten léper ut antas en marknadsmdssig hyresniva. Kostnader fir drft, underhall
ach administration baseras pa faktiska kostnader | kombination med prognoser, beddmningar och erfarenheter fran jdmftirbara objekt. Direkta avkastningskrav och
kalkylrntor som anvands i kalkylen har hérletts ur jamférbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av férrdntingskrav &r lige, hyresniva,

vakansgrad och fastighetens skick. Framtida investeringar bedBms utifran det behov som foreligger.

2024-12-31 2023-12-31
Kommersiella Kormimersiella
lokaler lokaler

Sammanfattning varderingsantaganden Bostider

Antal varderingsobjekt 3 13 3 13
Vardetidpunkt 31122024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
Inflationsantagande 2024 2% 2% 2% 2%
Kalkylperiod 11-14 ar 11-13 &r 11-14 &r 1113 ar
Direktavkastning ar 520% 641% 5. 07% 6, 28%
Langsiktig vakans 1,33% 4.92% 4,85%
Marknadshyra T 463 kr/kvm 1 429 kr/kvm 1 870 kr/kvm 1 475 krfivm
DoUH-kostnader 450 krfkvm 287 kr/kvm 413 krfkvm 84 kr/kvm

Férvaltningsfastigheter virderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i nivé 3 i varderingshierarkin. Varderingarna har gjorts utifrn niva 3 | vrderingshierarkin
tda det inte anses finnas observerbara data som mbjliggér vardering enligt niva 1 eller niva 2. Fiirdindringar | icke observerbar data som anvands i vérderingarna har

ligénglig information frén planerade och genomibrda transaktioner och information fran de externa varderarna. Det &r bolag

analyserats av fOretagsledningen mot t
bedb&mning att virderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytia,

Kanslighetsanalys

Bolaget baserar sitt rapporterade fastighetsvirde enbart pa externa marknadsvarderingar. Fastighetsvarderingarna &r berdkningar gjorda enligt
vedertagna principer utifran vissa antaganden. Det finns ett antal icke observerbara data | varderingarna dér férandringarna i antagandena kan
paverka virderingen av fastigheterna. Det ir direktavkastningskravet som &r den enskilt viktigaste parametern vid vérdering.

| tabellen nedan beskrivs pdverkan pé varderingen vid féréndringar i viktiga antaganden. Om ingiende data modifieras skulle fastigheternas vérde
paverkas pa nedanstidende satt:

________________________________________________________________________________________________________ Féréndring +/-

Direktavkastning 0,5%-enheter
Hyresintakt 59,
Driftskostnader 10%
Vakansgrad 2%-enhet

Signerat GB, NL, LS, DA, HM




2024-01-01 2023-01-01
L . ]

Fastighetskostnader 2024-01-01 2023-01-01

Mediakostnader 11 729 12 502
Fastighetsskbtsel 3 946 3 846
Fastighetsskatt 5 853 5 796

Transaktion 0922211555754 7826436




091

20235

Ovriga rérelseintdkier
Summa intikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Owriga risrelsekostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat
Ovriga rinteintikter och liknade intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pd Arets resultat

Arets resultat

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som Gvrigt totalresultat varfr summa totalresultat Hv

Transastion 092221 1555754T826436

46
36
37

3B
38

39

MNaterna pa sidorna 45 till 51 utgdr en integrerad del av redovisningen 8r moderbolaget,

signierat GB, ML, LS, DA, HM

grensstimmer me

2024-01-01

233
533

-3 298
-571
-657

-3 993
20724
-3 480
17 244
28771

42 022
-5 130

36 892

| drets resultat.

2023-01-01

425
425

-1 584
-1 615
-329

-3 1032
18212

18 206
10 731

25 834
2130

30 264




TILLGANGAR
 Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar pa koncernfiretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortsiktiga fordringar
Fordringar pa koncernfiretag
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Belopp 1 TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Civerkursfond

Balanserad vinst eller f&riust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10, 40

41
47

43

45

Noterna pa sidarna 34 till 43 utgdr en integrerad del av redovisningen f6r moderbolaget.

T A T Ry i T T P T P T P T TP TP T P Sy TP T )

Signerat GB, ML, LS, DA, HM

2023-12-31

140 313
672 034

0
812 347
812 347

30 788
192
101

31 081

28 121
59 202

871 549

1187
1187

657 417
28 650
36 892

722 9585

111
146 554
698
147 363

871 549

95 565
231

952
96 748

3 808
100 556

792 722

1187

657 417
-2 274
30 964

686 107

73

105 208
145

105 428

192 722




Transaktioner med aktiedgare
MNyemission

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ted aktiedgare

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission

- ¥ |

Summa transaktioner med aktiedga

2024-12-31

Noterna pad sidorna 34 1l 43 utgdr en integrerad del av redovisningen for moderbolaget.

Transaktion D9222 11555754 7826436

- Hanférligt till Moderbolagets aktiedigare

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond

657 417

057 417

657 417

Signerat GB, NL, LS, DA, HM

687 294

687 293
36 892

724 186



2025081007611

Kassaflode fran den lépande verksamheten
Riresleresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflgdet:
Erhallen rdnta
Betald réanta

Kassafléde fran den l8pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital

Kassaflde fran férdndring av rérelsekapital
Frdandring kortfristiga rérelsefordringar
Frandring kortfristiga rérelseskulder

Summa forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran den [Bpande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Férvary av dotterforetag
Erhallet koncernbidrag
Ladmnat koncernbidrag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission

Emissionskostnader

Limnade lan koncerninternt

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Minskning/ékning av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida mede] vid arets slut

Noterna pa sidorna 34 till 43 utgdr en integrerad del av redovisningen for moderbolaget.

" NOT 34 NETTOOMSATTNING

Moderbolaget har redovisat féljande belopp i resultatrdkningen hanfirliga till intakter:

2023-01-01

-3 993

20 724
-3 480

13 251

58 327
78 046
136 373
149 624

g

0
~125 317
-125 311

24 313
3 808
28 121

Vidarefakturerade kostnader mot dotterbolag 533

Oresavrundning | -

2023-01-01

78 446
-5 138
-83 910
~-10 602

3 599
208
3 808

2023-01-07
2023-12-31




gol1007612

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillAmpats nar denna arsredovisning har upprattats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent

for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen for moderforetaget &r upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen. | de fall
~ moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernens redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2 i koncernred

ovisningen, anges
dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvardemetoden.

Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med RFR 2 kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs
att ledningen gdr vissa beddmningar vid tillBmpningen av moderféretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hig grad av
beddmning, som ar komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse fér arsredovisningen anges |
koncernredovisningens not 2.

*

Moderféretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och réinterisk), kreditrisk och likviditetsrisk.
Moderftretagets Gvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa ofbrutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat, Fér mer information om finansiella risker hinvisas till koncernredovisningen nat 3.

redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstéllningsformer

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens uppstiliningsform. Rapport dver fordndring av eget kapital féljer koncernens uppstéllningsform
men ska innehalla de kolumner som anges i ARL, Vidare innebar det skilinad i ben@mningar, jamfért med koncernredovisningen, framst avseende
finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

bokslutsdisposition. Ldmnat aktiedgartillskott redovisas | moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade vdrde och i det mottagande
foretaget som en Bkning av eget kapital.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas ¢ | moderforetaget. Moderforetaget tillampar istallet de punkterna som anges i RFR 2 {(IFRS 9 Finansiella instrument, p, 3-10).
Finansiella instrument virderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade
med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas | enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas till detta varde.

Vid berdkning av nettoférséljiningsvardet pa ford

och farustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebér detta att den
forlustriskreserv som redovisas i koncernen | enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp | moderforetaget.

Leasade tillgangar

Mcderbolaget har valt att inte tilldimpa IFRS 16 Leasingavtal, utan har i stdllet valt att tillampa RFR 2 IFRS 16 Leasingavtal p. 2-12, Detta val
innebar att ingen nyttjanderatistiligdng och leasingskuld redovisas i balansrdkningen utan leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.

Transaktion 092221 15557547826436

Signerat GB, NL, LS, DA, HM



oy
e

o
Py

PwC
Revisionsuppdraget
Skatterddgivning

Ovriga tjfinster

Loner och andra
ersittningar

Loner och andra ersdttningar samt
sociala kostnader

styrelseledambter, verkstallande direktrer och andra ledande £00
befattningshavare |

Ovriga anstélida .

Mederbolaget totalt 500

Medelantal anstillda med geografisk Aﬂm Fé

fmmmmg per land

awx totalt -

Medelantal an Smﬁd a med
fordelning per lanc

Styrelseledamdter 3
Verkstallande direkttr ach dvriga ledande befattningshavare | -

mmmmmw totalt 3

Fér upplysning om ersdttningar till ledande befatiningshavare se not 6 | koncernredovisningen.

Rénteintdkt, koncernféretag

Ranteintakter, dvriga
Totala r@nteintakter

Rantekostnader

Rantekostnader, koncernféretag
ﬂém&kﬂmmm externa
: inansiella kostnader

2024-01-01
2024-12-31
Sociala
kﬁsmmw

Signerat GB, NL, LS, DA

HM

2024-01-01
EﬁZﬂ»ﬂ% 2-31

Léoner och andra
amatmmgm

250

Antal pa
balansdag

2024-01-01
2024-12-37

20 597
127

20 724

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Sociala
kmmmar

£023-01-07
2023-12-31

2023-01-01
2023-12-31



: 4 2024-01-01 2023-01-01
Redovisad skatt h 2024-12-31 2023-12-31

Fesultat fore skatt 42 022 25 834
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige 20,6% B 657 g 322

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter 26 bo
Ej avdragsgilla kostnader 0 -81
Andra g) boktdrda kostnader 3 553 4 807
skatt hdinfordig till tidigare ars redovisade resultat ~53 5 659

Summa redovisad skatt ~ ' - 130 5 130

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag eller andra avdrag i den utstrickning som det 3r sannolikt att de kan
tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster, Uppskjuten skatt pa outnyttjade underskottsavdrag uppgar till O TSEK 2024-12-31 (31
december 2023; 5130 TSEK). Underskottsavdragen fdrfaller ¢) vid nagon tidpunkt. De outnyttiade underskottsavdragen uppgar till 0 TSEK.

Bokfort virde

Antal aktier 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 140 313 140 313
FOrvarv aktier | dotterforetag - .
Lémnade aktierdgartillskott - "
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 140 313 140 313

Ingaende ackumulerade nedskrivningar . .

Arets nedskrivningar . .

Saldo skattexonto 1 2
Momsfordran 121 65
Qvriga kortfristiga fordringar o L E

Totalt 192 231




zm'au'a -3 2023-12-31

Skulder till ndrstéepde 146 554 105 208

Summa kortfristig _ 146 554 105 208

Summa upplaning 146 554 105 208

Summa ‘Eﬁ EM 105 208 146 554 105 ﬁ'

2023-12-31

Upplupet forvaltningsarvode 622
Upplupet revisionsarvade 76 120

Upplupna konsultkostnader %
Upplupen rantekostnad ’

(Jyriga poster o I .




2025091007616

Bolagets moderbolag &r Coell Investment AB. Maderbolaget har B8 procent av résterna och 42 procent av antalet aktier. Nédrstdende parter &r samtliga dotterférelag

inom koncernen samt ledande befattning

Foliande transaktioner har skett med nirstaende:

Portfolio management fes
Emissionskostnader

shavare | koncernen och deras ndrstiende. Transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor,

2024-12-31

2023-12-31

Fordringar pd nirstdende;
Kundfordringar koncernidretag
Upplupna ranteintdkter koncernfiretag

Skulder fill ndrstaende:

Lan frén dotterbolag och Coeli Investment AB:
Vid arets borjan

Lin som upptagits under aret

Amorterade belopp

Rantekostnader

Lan till dotterbiolag:

Vid arets birjan

L&n som upptagits under arat
Amorterade belopp
Réntekostnader

Konicernen har inte nagra avsattningar for osdkra fodringar hantérliga till nérstéende. Koncernen har inte heller redovisat nagra
pé nirstdende under perioden. Ingen sdkerhet dr 5tdlld for fordringarna,

Fardringar pd nérstdende hdrrdr till stérsta delen frén frsdljningstransaktioner och farfaller 1 manad efter forséliningsdagen.

Skulderna till nérstéende hdrrdr till strsta delen frén inkdpstransaktioner och forfaller 1 ménad efter inkbpsdagen.

Transaktion 0922211555754 TR26436

105 208
51 205
-13 322
3 463

624 082
125 304

105 208

513 234
110 848
18 206
18 206

624 082

kostnader avseende osékra fordringar
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Arets resultat
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28 68S 948
657 417 182



Koncerens resultat- och balansrikningar kommer att foreldggas arsstimman 2025-08-18 tér faststillelse.

Styrelsen och verkstillande direktéren férsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits

av EU och ger en rittvisande bild av kencernens stillning och resultat. Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med god redovisningssed och ger en réttvisande

bild av moderbolagets stélining och resultat.

Forvaltningsberittelsen for koncernen och moderbaolaget ger en rittvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens ach moderbolagets verksamhet, stilining och

resultat samt beskriver visentliga risker och oskerhetsfaktorer som moderbolaget och de thretag som ingdr | koncernen stér infir,

091007618

Stockholm, det datum som framglr av var digitala signering

2025

Styrelseordfbrande Styrelseledamot VD och styrelseledamot

gf/fw ﬁﬁf}

Lennart Sten o Miklas Lantz GGustay Bio .I-“?‘ém

Var revisionsherittelse har limnats det datum som framgar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR

Daniel Algotsson Herman Mattsson
Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor

Transartion 092221 1555754786436 Signeral GB, NL, L5, DA HM B —
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Kokt

Fastighet

Kobbegarden 171:1
Anekdoten 1
Prislappen 2
Spinnaren &
Grasstraet 5
Hedenstorp 24
Tvingen 12
Brevet &
Higsbo 7:.22
Grasstraet 8
Astorp 112:89
Hedenstorp 2:25
Burea 4:269
Mejeriet 2
Burea 4:268
Stadsporten 1

Kommun

GHteborg
Astorp
Link&ping
Karlskoga
Katlstad
Jéonképing
Ulricehamn
Kalmar
Gothenburg
Karlstad
Astorp
Jénképing
Skelleftea
Hallsberg
Skelleftea
Karlskrona

Massgatan 2
Tjdlvegatan 5
Hasdngsvagen 26
Vippgatan 3
Strandgatan 32
Foretagarevagen 7
Viktor Hasselblads gata 9B
Gransdalsgatan 2
Bronsgatan 2
Vitmossevdgen 3
Strandvagen 2

Tradgardsgatan 1A-5B
Strandvdgen 7-9
Blekingegatan 1

Summa

1 444 Bostdder
Bostéder
1372 Bostider
b 509 kontor
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025091007623

)
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Personnummer 197110086910 5 Personnummer 8507282435
gustav.bjorkman@trappan.se | niklas.lantz@coeli.se
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Lennart Sten (LS) Daniel Algotsson (DA}
| 481 | Personnummer 198204075959
&l | lennart@elivagor.se | daniel.algotsson@pwc.com
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Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2025-05-27 12:34:23 CEST (+0200)

"Lennart Arne Sten"
Signerade 2025-05-27 11:50:47 CEST {+0200)

{erman Mattsson (HM)
Personnummer 1952032013598
herman.mattsson@pwec.com

BanklD var "Karl

| Johan Herman Mattsson”
| Signerade 2025-05-27 12:36:56 CEST (0200
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Till bolagsstamman i FastighetsAB Nappart (publ), org.nr 5593091316
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfart en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for FastighetsAR Nappart {publ) fér ar
2024. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 4-43 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden ratlvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovigningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
moderbolaget ach koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har | vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

en och koncernredovishingen

Annan information an arsredovisning
Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 2-3 samt 44-46. Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for denna

andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart ansvar att l&sa den
information som identifieras ovan och Oovervaga om informationen | vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

relsens och verkstallande direktorens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér bedémningen av bolagets och koncernens formaga atf fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktGren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av defta.

W Signerat 2025-05-27 103510 UTC Onetiow 1D 10BY94.2 7




Vi tillstyrker att .

+# Slgnerat 2025-0

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

%

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas paverka de

akonomiska beslut som anvandare fattar med arund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Hevisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en gel
av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Littalanden

IJtbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
ach verkstallande direktorens forvaltning for FastighetsAB Nappart (publ) for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner befraffande holagets vinst eller foriust,

holagsstamman disponerar vinsten enligl torslaget | torvaltningsberattelsen ach beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Den verkstallande direktoren ska skota den lbpande forvaliningen
enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras | overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaliningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

jort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
aget, eller

bt

+ foretagit nagon atgard eller g
ersattiningsskyldighet mot bo

b

» pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sake
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranle
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yHterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisarnsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen,
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