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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor i Fastena Stockholm Botkyrka AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamman
den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten ska

disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.

Stockholm den 30 juni 2022

Olle Lindahl
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastena Stockholm Gustavsberg AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Aréredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alia belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget Fastena Stockholm Gustavsberg AB (559046 -6438) ar ett svenskt registrerat aktlebolag med séte
i Stockholm. Bolaget ska dga och forvalta fast egendom och ddrmed forenlig verksamhet, Bolaget dger
fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:523. Fastigheten dr fullt uthyrd.

Koncernen forvaltas av extern leverantor, ABG Fastena Asset Management AB. Foretaget har inte nagon

anstilld personal.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under éret forvirvats av Fastena Stockholm AB. Fastigheten har fardigstillts och mflytt av

samtliga hyresgister skedde under fjdrde kvartalet 2021.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1702 0 0 G
Resultat efter finansiella poster -1 566 -95 -2 -1
Balansomslutning 131 281 53 968 50 047 0
Soliditet (%) 0,5 0,1 . 97,4 100,0 100,0

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 87 161 -95 312 41 849
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Balanseras i ny rakning -95 312 85 312 0
Erhallna aktieagartillskott 1341 151 1 341 151
Aretsresultat -696 639 -696 639
Belopp vid arets utgang 50 000 1 333 000 -696 639 686 361
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Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 333 000

arets foriust -696 639
636 361

disponeras sa att

| ny rakning overfcres 636 361
636 361

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2021-01-01 2020-01-01
| -2021-12-31 ~2020-12-31
Rorelsens intakter -
Nettoomsattning 1701578 0
1701578 0
Rorelsens kostnader 2
Fastighetskostnader ~-131 6§80 0
Ovriga externa kostnader -502 105 -44 851
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immaterielia anlaggningstiligangar 3 -308 354 0
-942 039 -44 851
Rorelseresultat 759 539 -44 851
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 025 859 731
Rantekostnader ach liknande resultatposter 4 -2 334 478 -8910 192
_ =2325453 -50 461
Resultat efter finansiella poster -1 565 914 -95 312
Resultat fore skatt -1 565 914 95 312
Skatt pa arets resultat 8 869 275 0
Arets resultat -696 639 -95 312



2022071927035

Fastena Stockholm Gustavsherg AB
Org.nr 559046-6438

4 (9)

| Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
“TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar |
Byggnader och mark 3 121 805 276 29 607 386
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materielia aniaggningstillgangar 5 0 17 453 789
121 805 276 47 061 175
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 869 275 0
869 275 0
Summa anlaggningstillgangar 122 674 551 47 061 175
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 847 306 3 970 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 26701 0
5 874 007 3 970 337
Kassa och bank 2732 582 2 936 894
Summa omsattningstillgangar 8 606 589 6 907 231
SUMMA TILLGANGAR 131 281 140 53 968 406
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Balansrdakning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 333 000 87 161

Arets resultat -696 639 -95 312
636 361 -8 151

Summa eget kapital 686 361 41 849

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 0 10 308 370

Skulder till kreditinstitut 6 89 761 911 0

Summa langfristiga skuider 89 761 911 10 308 370

Kortfristiga skuider

Leverantorsskulder 2778174 0

Skulder tili koncernforetag 37 430 215 43 675 187

Aktuella skatteskulder 4 384 43 000

Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter 7 620 095 0

Summa kortfristiga skulder 40 832 868 43 618 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 281 140 53 968 406
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfdrt med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhaliits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materielia anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 4%

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avialsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen
nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med 8ganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphaort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas via
forfaliotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handeiser.,
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskuider endast om de kan betalas med
eft nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resuitatférs | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anidggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

e
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

overskott,

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltaisdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllida och nagra ioner har e utbetalats.

Not 3 Bygghader och mark

2021 2020
Ingaende anskaffningsvarden 29 607 386 28 756 351
Inkop 75 062 455 1680 376
Omklassificeringar - 17 453 789 -829 340
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 122 113 630 29 607 386
Arets avskrivningar -308 354 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -308 354 0
Utgaende redovisat virde 121 805 276 29 607 386
Uppgifter om forvaltningsfastigheter |
Redovisat varde 121 805 276 29 607 368
Verkligt varde 157 000 000
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020

Rantekostnader till koncernforetag 445 789 36 505
Ovriga réntekostnader 1 888 679 873 687
2334478 910 192

Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

2021-12-31 2020-12~31
Ingaende anskaffningsvarden 17 453 789 0
InkOp 0 17 463 789
Omklassificeringar ] -17 453 789 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 17 453 789
Utgaende redovisat varde 0 17 453 789

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare | 2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar 1812 000 0
Skulder som férfaller efter ett ar men inom fem ar 87 949 911 0

: 89 761 911 {3
Byggnadskreditiv | 0 10 308 370

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 223 110 D
Ovriga upplupna kostander 396 985 0
620 095 0

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2021 2020

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skattefordran avseende skattemassigt underskott 869 275

-

L

Totalt redovisad skatt 869 275
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Not 9 Koncernuppgifter

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Fastena
Stockholm AB med organisationsnummer 559323-8790 med sate | Stockholm.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Efter rakenskapsarets utgang har Rysslands invasion av Ukraina skapat oro | Sverige och i variden, vilket
paverkar den ekonomiska utvecklingen. Det &r inte kant hur situationen kommer att utvecklas och det
finns darfor en os@kerhet om den ekonomiska utvecklingen och foretagets ledning utvarderar lopande
situationen. Det ar svart aft beddéma de direkta och indirekta effekierna av kriget pa bolaget efter -
balansdagen och hur det paverkar bolagets framtida utveckling, men pa kort sikt ar det dock ingen eller

begransad paverkan pa bolaget.

Not 11 Stallda sakerheter

1

2021-12-31 2020-12-31
For foretagets egen rakning:
Fastighetsinteckninggr ... - 90 600 000 84 000 000
90 600 000 84 000 000
Underskrifter
Stockholm 2022-04-27 P
Andreas Birg Olle Lindahi
Styrelsgopdforande Styrelseledamot & VD

Pl ’

L

/ reiseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats CQ,D&QV“OH “"%

atrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

TiI bolagsstamman | Fastena Stockhotm Gustavsberg AB, org.nr 559046-6438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {&r Fastena
Stockholm Gustavsberg AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdtivisande bild av Fastena Stockholm Gustavsberg ABs
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen 8r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker daérfdr att bolagsstdmman faststadller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanten

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastena Stockholm
Gustavsberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vil anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalseniiga som grund f8r vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av en
annan revisor som (dmnat en revisionsberdttelse daterad 25
mars 2021 med omodifierade uttatanden i
Revisjonsberdttelse,

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
{or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdilande direktdren ansvarar dven f&r den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka fé6rmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styreisen och verkstéllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphSra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter elier
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h8g grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

A crapraoer i G genst & Young Gobal Linuted

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8r-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk Installning under
hela revisionen, Dessutom;

» Identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som dr tilirickliga och &ndamalsenliga f6r att
utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrofi,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r 1dmpliga med hé&nsyn till om-
standigheterna, men inte fér ati uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvien stutsats om iampligheten i att styreisen och verk-
stallande direkidren anyéinder antagandet om fortsati drift
vid uppréattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
siutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndeiser eller f6rhallanden som kan leda tilf
betydande tvivel om holagets férmaga att fortsétta verk-
samheten, Om vi drar slutsaisen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lvsningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida hdndelser elfer f8rhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o Ulvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndeliserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttageiser under
revislonen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens fdrvalt-
ning av Fastena Stockholm Gustavsberg AB f6r ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fOriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten eniigt
fOrslaget | foérvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens
ledam&ter och verksiailande direktbren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende | férhallande till Fastena Stockholm
Gustavsberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r illrdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande dlrektérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or fdrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f0rlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bed8mning av om
utdeiningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i vrigl,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolageis ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ¢vrigt kontrolleras pa eft befryggande s&tt. Verkstéllande
direkttren ska skéta den i6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nédvandiga {0r att bolagets bokfdring ska fullgdras
| Overensstammelse med {ag och for att medelsforvaitningen
ska sk&tas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktdren i nagot vésent-
lat avseende:

o foretaqit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sakernet beddma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Acmpmbor fmn of Breal & Young Globas Lomied

Rimiig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitld kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som
kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av holagets vinst
eller f8riust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa& var professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situatlon, Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Anmarkningar

Vid ett flertal tilifallen under rdkenskapsaret har avdragen
mervardesskatt och debiterad skatt inte betalats i rétt tid,

Stockholm den 28 april 2022 e

Ernst @Jng B

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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