Rikenskapsaret

Jag intygar ocks3 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med

Stockholm den 7 juli 2022
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Savana IX Fastig
Org.nr 559266-2349

ighets AB

Styrelsen for Savana IX Fastighets AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret
2021-05-01 —2022-04-30.

Arsredwmmngﬁﬂ dr uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1(8)

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende dr.

Forvaltnin --sberatfelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling,.

Fdoretaget har sitt site i Stockholm.,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Bolaget kontrollerar, indirekt, fastigheterna Soderby 2:61 och S&derby 2:777 1 Haninge kommun.

Under éret har entreprenaden for nyproduktion av bostadslidgenheter forlopt enligt plan.

Hela projektet dr under pagaende entrerenad vidaretorsalt till Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden
{publ). '

Agarforhillanden
"fai&&t}m %ﬁ: halag& clattarfaramg t:t.];]. Sm'éma I-Itldmg AR, 556658-2317, med site
kh gsgruppen upprittas av Savana Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster <2781
Eget kapital 240

Balansomshu ning &4 974

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 000 5000 000
Disposition anhgt baslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rikning
Erhdllna ' -
aktiedgartillskott 2000 000 2 000 000
' -2 780 624 -2 780 624
2995979 -2 780 624 240 355

1020979

-4 004 021 4004 021 0

Arets resultat.
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Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 995 979

arets forlust -2 780 624
215 355

215355
215355

ot framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Savana IX Fastighets AB
Org.nr 559266-2349

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag

Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

981 313

-2 780 624

3(8)

(9 man}

-5 004 021
-5 004 021

-4 004 021



Savana IX Fastighets AB
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Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag:

Summa anlig

Gmaaﬂnmstﬂlgangm

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

2022-04-30

gningstillgdngar

84 320 129

55975 000

#2399

2021-04-30

82 020979



Savana IX Fastighets AB

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intlikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-04-30

25 000

-2 780 624
215356

1 000 000
80 000 000

3733 333

84 733 333

2021-04-30

-4004 021
1020979

10

82 020 979
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Aliménna upplysningar
ﬁmmdﬁwmmgm dr upprétiad { enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ammdwmnmg

och k@mammdcmsnmg (K3)

Intdktsredovisning
.'En‘mkmr hm' ta_-itsupp till Varkh_ iQ le erhallas och redovisas1

i-ﬁd@f Evanmell;a

amkaffmngsmmet mgar kapask_ﬂlmgen som arlagts fm al{twma samt f’ﬂwawskast-z.
kapitaltiliskott liggs till anskaffningsviirdet nir de uppkommer.

Nﬁdsknmmgwmmmg av finanstella aniaggmnggtaﬂgﬁngar
Vid varje balansdag bed6ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viirdenedgangen bedoms vara bestiende och prévas

individuellt.

Koncernbidrag
Erhallna och lAmnade kmcamhdmg redovisas som b-kslu‘tsdlspemtmner

Kémmmf“ﬁrhﬁilmd Eﬂ

mﬁmsatmmnummar 556 65 8-—23 1?" mﬁd sate i Stﬁﬁkhalm uppmttar kﬁm&rmedmusmn;,

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2021-05-01

1 000 000
1 000 000

Resultat vid avytiringar

‘Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-05-01

-2022-04-30

Rinteintdkter fran koncernforetag 981 313
981313 0



Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Not 7 Uppluj

Savana [X Fastighets AB 7(8)

2021-05-01
-2022-04-30

Ovriga rintekostnader 3733 333 0
3733333 0

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Utgfiende redovisat viirde 653 560 50 000

Kapital-  Ristriitts- Antal Bokfirt
Namn andel andel  andelar viirde
Savana Stderby 2:60
Forvaltnings AB 100% 100% 25000 87082
Savana Stderby 2:61
Férvaltnings AB 100% 100% 25000 566 478
653 560

Eget
Org.nr Biite kapital Resultat
Savana Sdderby 2:60
Forvaltnings Al
Savana Stiderby 2:61

Forvaltnings AB 5592662323  Stockholm 25000  -541478

559266-2315 Stockholm 25 000

pna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-04-30 2021-04-30

Upplupna réntekostnader 3 733 333 0
3733333 0



Savana IX Fastighets AB

Christiei Lamrin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revi smn av arsredéwsmngﬁﬂ for Samna X Fastsghets ABfar mk@nﬁkapaérat 1 maj 2021 t:ll. 30
april 2022,

Enligt var uppfattr _
mg@nmga avseanden r&ﬂvmande bi id av Sam na l}{ Fast;ghﬁts Als f” inansiel ?a stal]nmg par dan 3’* apnl 2922 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisni ngslagen Férvaliningsbersttelsen &r térenlig med

amr@dwasnmgens dvriga delar,

 tillstyrker darfor

a%gem&ghé‘t@r efler' mmsﬁé&g
Vld tippmttan dat aw aramdwxsn ng%ﬂ ansvamf styrﬁisen fr:}r heﬁie’:amﬂ ngen mf mfag%ta ft:arm aga a‘t& fmtsaﬁa

i--'%mrkmmhemﬁ mh att amanda amt&gand@t @m f@? séit mﬁ ﬁntagaﬂdet aﬂf%i--_*fﬂrtsaﬂ dr ﬁ txilampas dmk mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

msemhga felaktzghates‘ vare sig d&asa bamr pa aegemhgheter EHE]" m;sstagm mh att [amﬁa en rev maberat’tetse

som mn@ha ller mra ﬁitalandm 5;--: i

:.rmd i m*smﬁmﬂm ngm

Em yﬁmigam b@skmmng av vart ansvm" fm g’@wsa@n@ﬁ mf argredmlﬁnmgaﬂ f’ mm pa Fiewsamms;mktlmens




_ersatmmgsskyidzghat mot bolaget, e!ler att ett f@rs[ag fill dmpm]mﬁea‘ av bolagets vinst eller forlust mm ar mreﬁ I

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utﬁver’ vér mw gim-m arsredwisn ngen har w weﬂ u?tfm eﬁ mmszm mf styreésem féwaitmng f-r Swana %X

baiagets vmst eller fm‘ Lgst

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten ﬁmigt forslaget | fﬁwaltmngsbemﬁe}sen och beviljar styrelsens
ledamﬁt ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vs har uﬁmt rﬁmsnﬂﬂm &nigg’t gﬁd rew&mnssm 1 Sws'tg@ Vart ansvar Eﬁllgt

denna beskrivs ndrmare i avsnittet
- AB enligt god revisorssed i Sverige och

.hag' i {:sw;gt fu Hgmrt mr% wkesetis ka ansvar Emlgt eﬁesm krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har apsvaret fér forslaget till dispositioner betraffande mmg&ts vinst eller foriust. Vid forslag

till utd&!mng innefattar detta bland annat en bedémni ing av om utde[ﬁmgen ar fmwarhg med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kmsaﬂid@i‘mg%

ehw Eiiw di tet ach %té!lmng wr‘igt

ma mmg@ts @kﬁmm g%{ﬁ situ mmﬁ mh att mme m ﬁﬁl&@ta m-gamgmi'ﬂ m utfm‘m& ag

:-sa a‘tt E:mkfdrmgan m@fﬁﬁlsf@maltnmgan och bolagets ekonomiska angeléigenheter i Gvrigt kontrolleras pa eit
betn

r@wmﬁmb@m fﬁbf aﬂ mﬁd en rfmhg grﬁd av- sakmh@i kmm bedﬁma om ﬁégm stymimmdamat i mgm mmnthgt
avseende;

v fﬁretag it nagm étgérd eller QJEH"E sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersaﬁmngssky dighe’t mot ha[aget

uttalande r:}m d@tﬁa m at% mad nmhg grad av sak&r“h@t’mdama @m fﬂf%iﬁgﬁt m *f@mniagtmmi akt[@mmggmg%n

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

mmgmnssm | Sverige all tté kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda

med akﬂeb&lagslagm

eu ________ fard amrin
Mkta riserad revisor




2023012305333

och

Koncernredovisning

for

Savana Holding AB

556658-2317

2021-05-01 — 2022—04-30




"
T

2

2023012303:

Konceren ar struki

Savana Holding AB | 1(35)
Org.nr 556658-2317

Styrelsen och verkstillande direktoren for Savana Holding AB avger foljande érsredowsnmg och

koncernredovisning for rdkenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30.

. Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Savana Holdmg AB ar maderbclag i bolagsgruppen Savana och bedriver forvaltning av vérdepapper och

Bolagsgruppen bygger bostider och bedriver fastighetsférvaltning, fasughetsutvecklmg och

hotellrorelse.

turerad 1 en del som bedriver byggnadsrdrelse och en del som bedriver
fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling och hotellrérelse.

Bolagsgruppens relativt omfattande fastighetsportfolj fordelar sig pA bide kommersiella fastigheter
liksom bostéder, Traditionell hyresforvaltning, centrumfastigheter och mindre respektive storre
exploateringsobjekt med byggritter eller under detaljplaneéndring.

Foretaget har sitt séte i Stockholm,

Visentliga héndelser under rikenskapsiret
Riélkenskapsaret har varit intensivt med ett flertal olika projekt och exploateringar.

Utdver fortsatt omsorgsfull produktion av bostdder har bolagsgruppens egna fastigheter fortsatt
utvecklats for expansion av kontraktsvolymer och for stringent teknisk drift.

Tidigare irs forviry av forvaltnings, exploaterings- och centrumiastigheter har under rakenskapsaret
konsoliderats, projekterats och vidareutvecklats. Vidare har stora nya projekt uppstartats inom
bostadsproduktionen.

Bolagsgruppens hyresintidkte
omstandigheter, utvecklats stabﬂt Momentum i fersalmmgen av pnvatbastader har ocksé varit gott.

Aktuella projekt och entreprenader i byggnadsrorelsen dr fortsatt omfattande, attraktwa och i linje med
obj ektsfokus. Samtliga innehav inom forvalmmgen forvintas ocksa utvecklas vil med utokade volymer

och reducerade driftskostnader. Flertalet objekt i fastighetsportféljen har ocksa substantiella
exploateringsmojligheter for tillvixt som ett alternativ eller komplement till potentiella nya forvarv.

COVID-19 utbrottet har under perioden fortsatt haft en viss paverkan pa belagets och koncernens resultat
och stillning, som foljd av hogre materialpriser och logistiska storningar i byggprodukti

onen.
Bolagsgruppens verksamheter inom hotell- och konferens har ocksd redovisat intdktsnivder under plan.
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I enhghet med Arsredawsnmgslagcns 6 kapitel uppriittades en hallbarhetsrapport for rékenskapsaret
2017/2018, vilken redovisades i en separat rapport med namnet "Héallbarhetsrapport". Rapporten
offentligg) ordes pﬁ hemsidan samma dag som arsredovisningen offentliggjordes. Hallbarhetsrapport for
pafoljande 4r har ej upprittats di detta ej krivs enligt Arsredovisningslagen.

Forviantad framtida utveckling
Affirsutvecklingen pd nya dret prognosticeras stabil med nya projekt och vidareutveckling av
fastighetsportfoljen.

Bolagsgruppens projektportfolj ir omfattande Tillvixt under god 16nsamhet forvintas inom savil
fastighetsrorelsen, byggnadsrorelsen som hotellrérelsen.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagsgruppen utsitts genom sin verksamhet direkt och indirekt for finansiella risker sisom

marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk.

Marknadsrisk
Byggnadsrorelsen, fastighetsforvaltningen och hotellrérelsen ir relativt konjunkturkénsliga. Stora
volymer pa enskilda kontrakt medfér hogre exponering vid eventuella tvister.

Inom byggnadsmrclsen produceras bostéider (inklusive "vindsvaningar"). Efterfrigan pa pmducemde
objekt dr avhingigt bdde makro- och privatekonomi liksom utbud/konkurrens och kan variera under en
produktionscykel.

Efterfrdgan pa kommersiella lokaler och hotellndtter varierar 6ver konjunkturcykler och skiftar
avhiingigt aktorers etableringsstrategier, kommunal service och minniskors konsumtionsmonster.

Kreditrisk
Bolagsgruppens omséttning f'crdelas relativt balanserat 6ver dels forsaljning av bestadcr dels
hyresintikter.

Som en forutsdttming och 1 transaktionens natur vid avyttring av bostéider ligger att kunden ér
lu'edlwﬂrdng Slutreglering av mellanhavanden sker ocksa kopplat till tilltride varfor kreditrisken ér

Inom forvaltningen finns en aktiv och beprévad metodik for att sdkerstilla att utestdende fordringar
regleras skyndsamt. Inom hotellrorelsen erldggs ofta intéikterna i forskott.

Likviditetsrisk
lewdlteten i bolagsgruppen ar centrai dé. verksmheten i dagslaget ar bemende av extemt kapltal béide
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Flerarsoversikt (KSEK)
Koncernen
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Moderbolaget
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2021/22
440 373
88 226
56 831
3743 896
1941 151

2021/22

1400

2020/21
336 631
-17 728
-82 173
3 540 425
1927 433

2020/2

-24 043
51

2019/20
408 507

2024420

2019/20
3563
54

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid drets inging
Disposition enligt beslut av
Ao

Utdelning
Indragning av aktier
Fondemission
Effekt dndrad princip ingdende
Arets resultat
Belopp vid Arets utgéing

Aktie-

kapital

100 000

9000
9 100

100 100

Ovrigt
tillskjutet
Kapital

218 834 690

218 834 690

Balanserade

vinstmedel

inkl. &rets
resultat

1 349 635 351

-5 000 0600
-19 991 000

9 100

-46 004 151
14249 014
48 364 290

1341 244 404

2018/19
439 181

21 346
-81 123

3449 475
2070 998

0
113 417
56

Minoritets-
intresse

404 867 391

-29 000 000

5104 928
380972 319

3 (35)

Totsalt

1973 437 432

-34 000 000
-20 000 000
0

46 004 151
14 249 014
53 469 218

1941151 513
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A T ke " Akfie- Balanserat -Arets-_ _
Moderbolaget kapital resultat vesultat Totalt

Belopp vid drets ingang 100 000 477 106 173 956 797 478 162 970
Disposition enligt beslut
av arets arsstaimma;
Utdelning - -5 000 000 -5 000 000
Balanseras i ny rdkning 956 797 -956 797 0
Indragning av aktier -9 000 -19 991 000 -20 000 000
Fondemission 9 100 -9 100 0
Arets resultat 1400 027 1400 027
Belopp vid érets utging 100 100 453 062 870 1400 027 454 562 997

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 453 062 871
drets vinst 1 400 027

454 462 898

disponeras s att
till aktiedgare utdelas (21 978 kronor per aktie) 20000 000

iny rdkning 6verfores 434 462 898

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d4 utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse:

Verksamhetens art, omfattning och risker stiiller i dagsléget hanterbara krav pa kapital. Koncernens
skuldsittning 1 relation till reala tiligangsvirden ar balanserad.

Finansiering av aktuella projekt dr sdkerstilld och kassaflodet prognosticeras starkt. Pagdende
entreprenader och projekt utvecklas stabilt.

Marknadsvirdet pa bolagets aktier i dotterbolag bedomes visentligt Gverstiga bokforda virden, Bolaget
och koncernen kan antas fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i $vrigt framgir av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Nettoomsétt

Handelsvaror

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansielia poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Savana Holding AB
Org.nr 556658-2317

Koncernens
Resultatrikning

g
Foréndring av varor under tillverkning, projekt i egen
regi for forsiljning

Rorelsens kostnader _
Kostnad for byggda bostidder och utforda arbeten
Révaror och fomddenheter

Fastighetsdrift
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag

Arets resultat

Hénforligt till minoritet

Not

2021-05-01
«-2022-04-30

440 373 371

20 964 885

7 152 007
477 490 263

183223 528
-7 025 486
-10 572 557

-38 577 807

54 354 547
-58 263 626
30238 177

7 008 146

-389 263 874

88 226 389

-11 287 848
2 028 092
-22 135 247
~31 395 003
56 831 386

56 831 386
-6 460 481

3098313
53 469 218

48 364 290

5104 928

2020-05-01

336 630 819

- 3435971

-221 258 959
-7 992 515
-37 140 335
35391 542
=76 059 310
-55 223 790
-31 473 327
-476 558 025
-17 728 130

-43 061 837

1534 676
-22 919 709
-64 446 870
-82 175 000

-8§2 175 000

-5 511 697
18 759 713
-68 926 984
-52 605 260
-16 321 724



Savana HolMg AH
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Koncernens
Balansrikning

Anliiggningstiligingar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m

Révaror och forndenheter

Fiérdiga varor och handelsvaror

Varor under tillverkning, projekt i egen regi for
forsaljning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Not -

o0

10,
11

12

13

14
15

16

2 558 588 908

2641272
22 986 370

699 370 848
3 283 587 398

15455117
17 355 117

679 087
4 166 000

82 346 666
87191753

27 356 664
2 120 455
145 815 725
103 809 809
7044 178
286 146 831

69 614 599
442 953 183

3 743 895 698

2021-04-30

2570510 589

3 001 464
14 404 358

316 288 406
2 904 204 817

1 900 000
15455117
2921 559 934

330 982
7 873 965

214 997 089
223 402 036

24 999 495
4108 071
34 132 973
58 353 688
11332518
132 926 745

262 535 823

3 540 424 538
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Konicemens-

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive rets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Eget kapital hanfdrligt till minoritet -
Minoritetsintresse

Summa eget kapital
Avsiittningar

Ovriga avsittningar

. Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Byggnadskreditiv
Checkrikn

ningskredit

Skulder till kreditinstitut

Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

ITAL OCH SKULDER

Not

18

19

21

23

2022-04-30

100 100
218 834 690

1 341 244 404

1560179 194

380 972 319
1941 151 513
367 901 708

12 730 230
150 000

380 781 938

505 460 681
647 643 953
35 816 522
1188 921 156

29 699 999
460 542

48 519 671
17 675 001
25974 114
0

72915 034
37 796 730
233 041 091

100 000
218834 690

1927 433 281

368 326 178

- 13164 104
150 000

381 640 282

204-:‘-3_1;4 3._051
596 929 735

35 816 522
837 560 558

57 697 883
3266 499
83 752 714
45 551 762
49 051 200
3496 371
104 298 048
46 675 940
393 790 417
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet m.m

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar
Forindring av kortfristiga fordrix
Farandrm g;- levemﬁtﬁrsskulder

gar

Kassaﬂode i‘rﬁn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Forsdljning av materiella anldggningstiligingar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av l4n

Utbetald utdelning

Indragning av aktier

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid Arets bdrjan
Likvida medel vid &rets slut

Not

24

25

2021-05-01
-2022-04-30

79 100 327

153 885 284

-129 098 680

-23 077 086
-89 102 456
-10 649 780

-409 620 758

0
-409 620 758

0
-34 000 000
-20 000 000
227 349 314

-192 921 224

262 535 823
69 614 599
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2020-05-01

-2021-04-30

74 535 164
-5 356 040

-12 995 876

-65 516 133
-4 835 329
-46 480 456
27 659 783
116 698 352
14 530 341

-267 297 274

332 965 480

227 325 807
-103 836 920
-14 570 000
0

108 918 887

189 117 434

73 418 389
262 535823



Moderbolagets
Resultatrikning

Rairelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

_Rae_sul;?taztf fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

26

27

28

2021-05-01
~-2022-04-30

-723 015
0
-723 015
-723 018

5 000 000
3491 814
-6 368 772
2123 042
1400027

1400 027

0
1 400 027

2020-05-01

-46 691 598
-46 691 598
-46 691 598

1 465 476
-8317 081
22 648 395

-24 043 203

25 000 000
956 797

0
956 797
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Moderbolagets Not SRS Balaeas
Balansrikning

Anliiggningstiligingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncemforetag 30 454 725 346 400 261 806

Omsitiningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag 547437 922 534 257 508
Aktuella skattefordringar 795 223 795223
Ovriga fordringar | 0 734 932
548 233 145 535787 663

Summa omsittningstiligingar 548 607 020 535 827 596

1003 332 366 936 089 402
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Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till koncemfSretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Savana Holding AB

Org.nr 556658-2317

Moderbolagets Not

Balansriakning

ITAL OCH SKULDER

2022-04-30

100 100

454 462 898

532 837 204
15 301 625
630 539
548 769 368

1003 332 366

11 (35)

2021-04-30

100 000

477 106 174
956 797

478 062 971
478 162 971

444 585 456
12 806 489
534 486
457 926 431
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide frin den Idpande verksamheten fare
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgidngar

FiﬂanSieﬂﬂgsverkSamh eten
Erhélina (lmmadE) kemembldrag
Indragning av aktier

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

25

2021-05-01
-2022-04-30

1400 027
0
0

-12 445 482

90 842 937

-34 463 540

0

-25 000 000

333 942

39933

373 875

12(35)

2020-05-01

-24 043 203
-24.500 000
-906 998

-49 450 201

49 638 720
-6 411 536

-8 783 038

-10 000 000
25 0006000
0

-194 574

234 507
39 933
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redemsnmgsprmcnp

randrade redcmsnmgspnncipen m.nebar att mmkter frén ombyggnanon av révmdar redcmsas som mtakt
,nar vasentll ga nsker och fbrdelar avergétt t111 koparen normalt vid tilltridet. Tidigare redovisades

Posterna som i balansrikningen paverkats (i irsredovisningens jimforelsedr) i och med 4ndringen &r:

Varor under tiliverkning, projekt i egen regi for forsiéljning (Nu 2 14 997 089 kr; tidigare 51 533 720
kr,

Upparhetad intikt péd s&lda projekt i egen regi (Nu 0 kr; tidigare 176 557 265 kr),

Uppskjuten skattefordran (Nu 15 455 117 kr, tidigare 3 665 108 kr) och

Forskott frian kund (Nu 45 551 762 kr, tidigare 851 498 kr).

_Pastema som i resultatrahnngen péverkats (1 érsredowsnmgens jamforelsedr) 1 och med dndringen ér:

Forﬁndring av lagervamr under tillverkning, fardiga vamr och pigdende arbete fér annans
rikning (Nu 118 763 105 kr; di 0 kr),
Uppskjuten skatt (Nu 18 759 713; da 6 969 704 kr) och

Arets resultat: Nu -68 926 984 kr, d3 -22 922 833 kr).

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedomningen

gm's Uppskaﬁnmgar ech bedemmngar ar baserade pé hlstﬁnska erfarenheter och ett antal andm fakmrer,

redcmsade vardena pé tﬂlgénga.r och skulder som mte annars framgér tydllgt fr&n andm kallm' Det
verkhga utfallet kan avvlka frdn dessa uppskattnmgar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

Komemen nllampar successiv wnsta_ riky -:a.. g dar pmjektets intdkter och resultat redovisas successivt
under projektet baserat p3 en slutldgesprognos och projektets aktuella firdigstillandegrad och i vissa fall
dven forsiljningsgraden. Detta kriiver att projektets intékter och kostnader och didrmed marginal kan
uppskattas pé ett tnllf‘arhthgt satt Datta bygger pﬁ mtmer och system for kalkylenng, uppf'oljmng och

bedanmmgar som garé

Kencemen har under éret teck‘nat avtal om avyttnng av dotterbelag med en werenskammen ﬁ'amnda
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*mndell

Forvaltningsfastigheter

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande péverkan.
Virdering av forvaltningsfastigheter sker frimst med utgingspunkt i ett virderingsutlatande frin extern,
oberoende fastighetvirderare med erfarenhet av aktuell marknad samt aktuell fastighetskategor:.

tuella

Fastighetsvirdet har beddmts med st6d av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom

simulering av de beriknade framtida intikterna och kostnaderna (10 &r) analyserar marknadens
forvintningar pd virderingsobjektet.

Faktorer av stur betydelse vnd val av ﬁ':-rranmmgslﬁ'av dr bedemnmgen av abjektets ﬁ'amtnda
hyresutveckling, viirdeférindring och eventuella férhandlingsméjligheter samt fastighetens
underhdliskick. Viktiga parametrar ér lage, hyresniva och vakansgrad.

A

V?érderingm utgérfrﬁn,nwa;rmzde intjiningsformaga. For varje fastighet upprittas ett kassafldde som
stricker sig tio 4r i tiden. P4 intidktsidan anviinds géllande hyresavtal. For vakanta ytor gor en berdkning
genom individuell bedomning for varje fastighet. Inflationsantagandet &r 2,0% for 2022 och 2,0% for
2023 och framat.

Kostnaderna bedoms utifrén en érllg historik. Som drifts- och underhaliskostnader har nyttjats
schabloniserade kostnader for varje lokalslag med hidnsyn tagen till fastighetens specifika egenskaper.

Bostadsprojekt

Bolagsgruppen bedriver bAde smaskalig och storskalig bostadsproduktion. Aktiva projekt under aret
inkluderar konverteringar av forvaltningsfastigheter till fastigheter for bostadséindamal inom ramen for
gemensamt dgande 1 form av bostadsrattsforeningar.

éverlételse av fastighetema kan ske 1 tldlga skeden“ av exploatenngar Exakthet m:h héllbarhet wd

koncemens redmnsade ﬁnanswlla resultat och stéllnmg ska bll rattwsande ach karrekt

Management inom bolagsgruppen har extensiv erfarenhet av och kunskap kring forsiljning av bostédder
till privatpersoner. De ekonomiska planerna for sjosatta bostadsrittsforeningar, till vilka
konverteringsfastigheter forsalts, har ocksa samtliga modellerats med viktiga parametrar som insatser
och bel&ning i samridd med professionella rddgivare for balanserat utfall. Planerna intygsgives ocksa av
behoriga intygsgivare som héllbara och vilande pa sunda och tillforlitliga grunder varefter de registreras
hos Bolagsverket.

Intﬁ'ktsredmrisning

Varuforsiljning inklusive projekt i egen regi
Ombyggnation av rdvindar och forséljning av fardigstillda lagenheter redovisas som intidkt ndr
vasanth ga nsker uch ferdela: wergér frﬁn saljare till kipare, normalt vid tilltrddet. Férsiljningen
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I balansriikningen redovisas for ej firdigstillda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med
fakturerade belepp som varor under nllveﬂmmg, pmjekt 1 egen regl fm‘ f@rsal_] ning. Om ett uppdrag

Nedlagda kestnader med kalkylméssigt paldgg for indirekta kostnader pa dnnu icke sélda projekt
sveras utan vrikning och redovisas i balansrdkningen som varor under txllverlmmg, projekt i
egen regl ﬁar ﬁamahnmg

Pagiende entreprenadarbeten och liknande
Uppdmg pd lapan d£ mkning

levereras eller f‘erb }f"-f f'as

Om det inte ﬁr-s'gnnaf.likt.-_a,tt betalning kommer att erhéllas for belopp som redan har redovisats som intékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhdllas som en kostnad.

I 'ba'lanSrakningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen oversnger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intékt. Om intéikten Gverstiger de fakturerade

beloppen utgor mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.

Uppdrag till fast pris

Inkomster frin uppdrag till fast pris redovisas som intdkt enligt uppdragens respektive
firdigstillandegrad, s kallad successiv vinstavrikning. Férdigstillandegraden faststills huvudsakligen
genom att jimfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

balansdagen

Om det ekonmmska utfallet av ett uppdrag mte kan beraknas pé ett tﬂlfnrhthgt satt redwnsas en mtakt

av bestallaren :0* det ar sammhkt att de totala uppdmgsutgnﬂzema kommer att oversnga den totala
uppdragsmkemsten frin ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i

resulta & rai _mgen

rerats bestiillaren under samma
urerade beloppen werstlger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,

emd men 33 upparbetad mtakt Om m'{_ 1 f ten werstlger de f_ ”-f__,;'“-.-erade

I balansrikningen jamfors redovisade intékter med de belopp som fakt
period. Om de fak
wlken reddwsas som f
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;Koncemredowsnmgen har upprattats enhgt f’orvawsmetoden
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enhgt upprittad forvarvsanalys.

dérmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i sy
ekonomiska fordelar.

Savana Holding AB
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chemredofviming

Detta innebir att forvarvade verksamheters

Overstiger verksamhetens anskafﬁungsvarde det berdknade marknadsviirdet av de forviintade

nettotillgdngarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Fasagkem' pd" kaneemmvd

Uppsknvmngen basems pﬁ mdmdu&lla vardenngar av kanmhderade fasngheter ﬁ'én professwnella
viirderingsinstitut.

Ingen uppskrivning har skett i underliggande dotterforetag utan bokfort virde utgdrs av faktiskt
anskaffningsvirde med tlllhm'ande aktiverbara kostnader.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
fie att erhélla

Ett dotterforetags intékter och kostnader tas in i koncemredovisningen frin och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunk

'd& moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande Gver

dotterforetaget.

Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotilligdngar i koncernredovisningen
hiinforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterfretag, dgs av

moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sérskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangp

unkt i koncernen som en enhet enligt den sd kallade enhetsteorin,
Samtliga tillgingar som koncernen har bestdimmande inflytande dver inkluderas i koncemens
balansrékning, dven de som delvis har andra #gare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas
separat som minoritetsandel.

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag riknas sddana foretag dir foretaget har ett betydande men inte bestimmande

mﬂytaade Ett betydande inflytande anses normalt foreligga néir foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna i eft annat foretag.

Innehav i mtresseforetag redowsas i kencenuedewsnmgen enhgt anskaffnmgsvardememden Metoden
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Transaktioner mellan koncernforetag
Kencemmtema f@rdnngar och skulder samt transaktmner mella.n kancemforctag hksum oreahscrade

Omrikning av utlindska dotterforetag
Utldndska dotterforetags bokslut har omriknats enligt dagskursmemden Samtliga poster i
balansrdkningen har omriknas till balansdagskurs. Alla poster i resultatrikningen har omréknats till

genomsnittskurs under rikenskapsaret. Differenser som uppkommer redovisas direkt i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Matcnella anlaggmngsnllgéngar redt'msas tlll anskafﬁlmgsvarde mmskat med ackumulerade

ﬁkan hanf'oms tﬂl fgrvarvet av tﬂlgéngen

Anldggningstillgingarna har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiliging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tiligdngens bedémda nyt

Stomme och grund 1,0 %
‘Virme och ventilation 2,0%
Vatten och aviopp 2,0%
Elforsorjningssystem 2,5%
Inre och yttre ytskikt 2,5%
Fasad, fonster och yttertak 2,0 %
Hissat och rulltrapport 4,0 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20,0 %
Inventarier, verktyg och installationer 20,0 %

Lineutgifter
Laneutgifter som uppkommer di foretaget lanar kapital for att finansiera forvirv och tillverkning av
projekt i egen regi som tar betydande tid att fardigstilla aktiveras under projekttiden.

Finansiella instrument

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet ndr de limnas. Utdelning frdn

dotterforetag redovisas som intikt,

Nedsknmngspmmmg av finansiella anliggningstillgingar
Vid varje balansdag bedémes om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nidgon av de
finansiella anléggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedomes bara bestdende och

provas individuelit.
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Fordnngar redmnsas som nmsatmlngstﬂlgéngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
minader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anska i'u ngsvarde) Skﬂ_]er sng det redmrlsade beloppet ﬁ'én det belepp som ska éterbetalas wd

instrur "'entets effektwranta Hangenom overensstammer wd fbrfallandpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska terbetalas. |

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Leasmgavtal

leasmgavtal Opemmnclla Iaasmgavtal redowsas som en kﬁstnad lm_]art dver leasmgpenoden

Varulager

Fardiga varor och handelsvaror -.

Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsviirde och dess nettoforséljningsvirde p4
balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas beridknade f'orsaljnmgSpns minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Varor under tillverkning, projekt i egen regi for forsiljning

Varulagret avseende projekt i egen regi for forsiljning avser forvirvade ravindar och mark for framtida
exploatering. I anskaffningsvérdet for innehaven ingér forviirvskostnader, proj ektenngskesmader for ny-,
tlll- ellcr Gmbyggnad samt mvestenngar 1 pégéende pmj ekt Vamlagret ay pm_]ekt i egen regn f‘m

om Aret genomﬁ:rs en mdmduell vardermg for att bedoma om det f‘m'ellgger nedsmvmngsbehw for
nagot av innehaven. Vérderingen gors projekt for projekt och utgir frén de vid varje tillfille kénda
forhallandena som rader for enskilda objekt och marknader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.




2023012305354

eller ndzgare rikenskapsar och som pd balansdagen antingen dr s
men oviss till belopp eller till den udpunkt da de ska infrias.
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Uppskjuten skatt

GCh uppskjuma skattefm' . gar pﬁ tempmara sklllnader som uppsté.r mellan bokfhrda respektwe

skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett netmbelepp Uppskjuten skatt beriknas utifrin géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

'redawsas i den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Avsiittningar
Som avsittning har redovisats fétphktclser gentemot tredje man som dr hinforliga till rakenskapséret

kra eller sannolika till sin forekomst

Ersittningar till anstiillda . .
Ersat‘mmgar tﬂl anstallda avser aﬁa former ay ersattningar som férctaget lamnar til'l de anstallda

T?'f'suga crsattnmgar redowsas som kostnad och en skuld di det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersitining till foljd av en tidigare hindelse och

en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

,Ers‘ann mgar tdl an stallda eﬁ'er avs!utad an staﬂmng

Bldrag frén staten redcmsas till verkligt viirde nér det &r rimligt och siikert att bidraget kommer att
erhillas och f‘metaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att

tidcka investeringar i matenella eller immateriella anldggningstillgingar reducerar tillgdngarnas

anskaffningsvirden och ddrmed det avsknvnmgsbara beloppet.
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Moderbolagets redovisnings- och viirderingsprinciper
Koncernbidrag och obeskattade reserver
Forindring av obeskattade reserver liksom erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Eget kapital _ _
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med &rsredovisningslagens indelning.

K‘assaﬂi‘idesanalys

ech andra k:redltmstltut samt k@rtﬁmsuga hkwda placermgar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudmtakter fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Re.sultat efter _ﬁnans;.ldla mtak.ter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, .
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Not 1 Hyreskontraktsduration och nettoomsittningens fordeining
Koncernen

enhgt ﬁ)ljande

2021-05-01
-2022-04-30

Tnom ettdr _ 128812933
Senare én ett 4r men inom fem & 210 184 063
338 996 996

21(35)

2020-05-01

-2021-04-30

115 021 040
280 547 819

fastlghetsfawalnung,f 'tﬂl 4 (f _é 38;__) mkr v h_andelsmrelscech tﬂl 53 (f 3 34) mlcr ay hote;llverksamhet

Av koncernens ackumulerade nettoomséttning avser 433 (f 4 480) mkr Sverige och 45 (fa 33) mkr

Montenegro.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
-verksta]]ande chrelctarcns fcrvalmmg, ovnga arbetsuppglﬂer som det mkommer pé balagets rewsm' att

: gemmforandet av sﬁdana amg_a arbetsuppglfter

2021-05-01
-2022-04-30

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag £ 45k

Konsultationer 0
1278 558

Revico doo |
Revisionsuppdrag 112 770
112770

2020-05-01
-2021-04-30

1410 527
: 0
1410527

102 669
102 669
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Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltming, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konsultationer

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstidllda
Kvinnor
Min

Liner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér
Pensionskostnader for 6vnga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala lner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Pensionsforpliktelser
Tidigare styrelse och verkstillande direktor

2021-05-01
-2022-04-30

0

2021-05-01
-2022-04-30

81
148

4 870 000
37 495 226
42 365 226

745 528
11 768 255

13 543 783

55 909 009

L=

-2021-04-30

308 438
0
308 438

2020-05-01
-2021-04-30

49
65
114

1323 000
37 746 773
39 069 773

903 926
435 719
13 007 223

52 076 996
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Moderbolaget
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra léner har ej utbetalats,

Konsfordelning biand ledande befattningshavare :
Andel kvinnor i styrelsen 40 % 40 %
Andel min 1 styrelsen 60 % 60 %

Andel mén 1 styre

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avytiring av bolag tidigare tillhérande koncern
Utstillda optioner

Mederbolaget

Anteciperad utdelning
Nedskrivningar

Utdelning

Not 5 Skatt pd drets resultat

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

2021-05-01

-8 236

2021-05-01
-2022-04-30

0
0
5 000 000
5000 000

2021-05-01
~2022-04-30

6 460 481
6 460 481

0
-43 061 837

2020-05-01
-2021-04-30

25 000 000
-500 000

5 000 000
29 500 000

2020-05-01
-2021-04-30

3311697
5511 697
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt pa temporira skilinader
obeskattade reserver

Skatt pa avskri
Under 4ret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Redovisning av tillging avseende
underskottsavdrag

Effekt av utlindska skattesatser
Justering avseende skatter for
foregdende ar

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pd drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for
foregdende ar

Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang

Redovisad effektiv skatt

ivning dvervirde fastighet

Procent

20,60

11,37

Procent

20,60

0,00

2022-04-30

Belopp
56 831 386

-11 707 266

-1 351 873
16 742 433

245 765
-3 131272
121 635

-6 162

523612

-6 460 481

2021-05-01
-2022-04-30

Belopp
1400 027

-288 406

-20 600
1030 000

-720 994

Procent

21,40

0,00

24 (35)

2021-04-30

-82 175 000

17 585 450
-10 106 136
15 716 500

-3 580 864
-3 296 416

-10 345 200

-11799 009
304 978

o oo

Belopp
956 797

-204 755
6 420 000
0

-6 106 159
"
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Not 6 Uppskjuten skatt
Koncernen

2023012305360

Not 7 B
Koncernen

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader .

yggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utglende ackumulerade anskafifningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar |
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

IngAende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

véirderas Over en tredrsperiod.

2021-05-01

3098 313

2022-04-30

1 098 246 222
16 230 973

0

1114 477 195

-76 461 131
-12 952 305

-89 413 436

0

-15 200 349
1551316 934

2558 588 908
635 562 060

469 941 455
1 105 503 515

2020-05-01

18 759 713

2021-04-30

1 131 745 526
7 559 497
-41 058 801

1098 246 222

-60 619 154
-15 841 977
-76 461 131

1581 920797
0

0

-15403 514
1566 517 283

-17791 785

2 570 510 589
633 541 858

1103 483 313

Av bolagsgruppens kommersiella fastigheter har ett antal objekt varit och ér fortfarande ett antal objekt
taxerade som specialenheter, Dirfor dr ration ackumulerat taxeringsvirde 1 relation till totalt bokfort
vérde lag.
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Not 8 Firbiittringsutgifter pd annans fastighet
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Ingiende anskaffningsvérden 11 587 849 11 587 849
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden 11 587 849 11 587 849
Ingdende avskrivningar -8 586 385 -8 240 186
Arets avskrivningar -360 192 -346 199
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 946 577 -8 586 3185

Utgdende redovisat viirde 2 641272 3 001 464

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaft
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-04-30

58 610 030
10 312 502
68 922 532

-44 205 672
-1 730 490
-45 936 162

22 986 370

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

1900 000

1 900 000

2021-04-30

54 670 955
3939075
58 610 030

-42 624 705

-1580 967 -

~44 205 672

14 404 358

2021-04-30

1900 000

1 900 000
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2 Not 11 Uppskjuten skatt p4 temporiira skillnader
Koncernen

2022-04-30

Uppskjuten
skattefordran

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
15455117

-7301872

Skattemissiga underskottsavdrag
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
Uppskjuten skatt pi temporira skillnader
fastigheter

-5 428 354

15455117 -12 730 226
2021-04-30

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran
15455 117

Temporira skillnader

15455 117
-7056 111

Skatteméssiga underskottsavdrag
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
~ fastigheter

-7 056 111

-6 107 993
-13 164 104

15455117 2291 013
Foriindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

Skattemissiga underskottsavdrag
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver
Uppskjuten skatt p& temporira skillnader
fastigheter

15455 117
-7056 111

-6 107 593

2291013

resultatrik.

-245 761

679 639
433 878

drets utging

15455 117

-5 428 354
2 724 891

Not 12 Fiirdiga varor och handelsvaror
Koncernen

2022-04-30 2021-04-30

4223 965
3 650 000
7 873 965

Handelsvaror 516 000
Firdigstillda lagenheter infor/under avyitring 3 650 000
4166 000

Avser fotbrukningsmaterial i fastighetsforvaltningen samt lagerldgenheter i bostadsproduktionen.
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Not 13 Varor under tillverkning, projekt i egen regi for forsiljning

Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Aktiverade nedlagda utgifier 82 346 666 214 997 089
82 346 666 214 997 089

Nﬁedla-gda.kﬁsmad'cr med kalkylmissigt palige for indirekta kostnader aktiveras utan vinstavrakning tills
projekten fardigstalits.

Not 14 Upparbetad men ej fakturerad intiikt

Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Upparbetade intikter 165 995 150 177 062 067
Fa -62 185 345 -118 708 379

Fakturerade belopp
103 809 805 58 353 688

" Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Forutbetalda hyreskostnader 650 000 1316 809
Upplupna avtalsintikter forsdlda fastighetsbolag |
(brf-konverteringar) 0 0
Ofakturerade entreprenadarbeten 5 000 000 9 000 000
Ovrigt 1394178 1015 709

7044 178 11332518

Not 16 Tillgangliga bankmedel
Koncernen

beviljade, outnyttjade byggnadskreditiv per balansdagen. P4 nya éret har beviljade byggnadskreditiv
utdkats.

Not 17 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier viirde

Antal A-aktier 910 110
" 910
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Not 18 Avsiittningar for uppskjuten skatt
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Allokering mot latent skatt vid uppskrivning av
forvaltningsfastigheter 367 901 708 368 326 178
| 367 901 708 368 326 178

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Forfaller senare dn fem dr efter balansdagen
Investeringsldn och fastighetskrediter 0 0
0 0

Fastighetskrediterna forldnges l6pande i takt med forfall men har en generell 16ptid pa 2 ar i taget.

Not 20 €

Reverslén/fastighetsmezzaniner
Investeringslan, kapitalpartner ASI

Férfaller senare én ett &r men inom fem Ar efter balansdagen.

Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Koncernen

Koncernen

Ravindsfinansiering och fardigstélld produktior
Kortfristig del av Iangfristig skuld

tionsfinansiering

2022-04-30

0
35316522
500 000
35 816 522

2022-04-30

32 334 562
16 185 109

]
0
0

48 519 671

2021-04-30

0
35316522

500 000
35816522

2021-04-30

67 964 028
15 788 686
0
0
83 752 714
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Not 22 Ovriga skulder

2003013305363

>y
L

Koncernen

Investeringslan, kapitalpartner ASI

Lan frdn aktieigare och nérstiende i moderbolaget
Kontraktsskulder ravindsforvirv

Erhdllen handpenning

Mervirdesskatt

Ovrigt

Moderbolaget

Lan frin aktiedgare och nirstidende i moderbolaget

2022-04-30

0

15 301 625
3 474 000
17 814 660
13 700 771
22 623 978

72915034

2022-04-30

15 301 625
15 301 625

2021-04-30

17 000 000
12 806 489

3 474 000
44 368 134
14 483 943
12 165 482

‘104 298 048

2021-04-30

12 806 489
12 806 489

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Forskottsaviserade hyresintikter 13 199 701 12 027 278
Personalrelaterade kostnader med tillhérande bikostnader 3977303 4 646 782
Taxebundna kostmader fastighetsdrift 3 830 539 3 820438
Beriknade fastighetsskatter och avgifter 4 538 235 4219672
Befarade projektférluster 0 0

Upplupna avtalskostnader
Mervirdesskatt uttagsbeskatining

3474 000
8 776 952

0
37 796 730

0
21 961 770
46 675 940
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Not 24 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Avskrivningar . _ 30 238 177 31473 327
Resultat vid avyttring av bolag tidigare tillhdrande koncern 0 43 061 837
30 238 177 74 535 164

Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30

Anteciperad utdelning 0 -25 000 000
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgingar 0 500 000
0 -24 500 000

Not 25 Likvida medel
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30

Likvida medel
Banktillgodohavanden 69 614 599 262 535 823
69 614 599 262 535 823

2022-04-30 2021-04-30

Likvida medel
Banktillgodohavanden 373 875 39933
373 875 39 933

Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
20220430 -2021-04-30

Rénteintikter frin koncernforetag 3491 814 1 464 655
Ovriga rinteintikter 0 821
3 491 814 1465476
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Not 27 Riintekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rintekostnader frin koncernforetag
Ovriga riintekostnader

Not 28 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utglende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-05-01

-2022-04-30

1089 024
5279748
6 368 772

2021-05-01
-2022-04-30

2022-04-30

408 253 740
54 463 540

-7 991 934
0

7991 934

454 725 346
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2020-05-01
-2021-04-30

4196 091
4120990
8317 081

2020-05-01
~2021-04-30

25 000000
235 000 000

399 470 702
8 783 038
408 253 740

-7 491 934
-500 000
7991934

400 261 806
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Not 30 Specifikation andelar i koncernfiretag
-:Mﬁﬂ;erb'o.l_agg_et
Bokfort

Rostriatts- Antal

2023012303368

Namn
Savana Invest AB

Savana Tykopparen 11

Holding AB
Férvaltnings AB ProjCo
_'Savana v Fastlgheter AB

.Inc
Savana Group Holdings Inc
_.Savana C@nunercml Rctaﬂ

_Lymﬂ'nea Invest AB
Anastasia Holding AB

Savana IX Fastighets AB

Savana Séderby 2:60
Forvaltnings AB

Savana Soderby 2:61

Forvaltnings AB

Savana Invest AB

Savana Tykopparen 11 Holding

Forvaltnings AB ProjCo
Savana IV Fastigheter AB

Savana Group Holdings Inc
Savana Commercial Retail
Savana Continental Property
Mgt

Lysithea Invest AB
Anastasia Holding AB
Savana IX Fastighets AB

Savana Saderby 2:60
Forvaltnings AB

Savana Stderby 2:61
Forvaltnings AB

Kapital-
andel
100%

100%.
97%
100%

100%
100%
100%

Org.nr
556232-9754

559011-7080

N/A

N/A
N/A

N/A

559047-1776

559088-2543

559266-2349

559266-2315

559266-2323

andel
100%

100%
97%

100%

1 00%
100%

100%
100%

50%
100%
100%
100%

Siite

andelar
250 000
1 000 000
485

500

2000

2000
1 000

1000

250
500

250

250

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Weston,
Florida
Weston,
Flonida
Podgorica

virde
75 200 000

16 750 000
602 500
50 000

203 902
11730472

275 486 995

57551477
25 000

10 050 000
7025 000

25 000
454 77125 346

Eget
kapital

17 738 386

259 976
4898 310

96 364

325 080 000

44 892 000

-17 572 431

19 850
1979 546

0

-3 100 500

-5 ] 60090

-516 000

Sto.ckl;mlm-

Stockholm

Stockholm

Stockholm

;|

Stockholm

2044937
4959 146
240 356

22 975
-2 780 624

25000  -62082

25 000 -541 478
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Not 31 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

r-érets vmst

disponeras si att
till aktiedgare utdelas (21 978 kronor per aktie)
1ny rikning 6verfores

Not 32 Stiillda sakerheter
Koncernen

For skulder tili kreditinstitut:

Foretagsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Stilld pant som garanti for hyresforpliktelser
Uppléitelseavtal; rivindar under forddling
Nyttjanderittsandelar; byggnadskreditiv for produktion
Pantstéllda aktier

Entreprenadgaranti

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut;
Pantstiillda aktier

Moderbolaget

Generell obegriinsad proprieborgen for skulder till

kreditinstitut

2022-04-30

453 062 871

20 000 000
434 462 898
454 462 898

2022-04-30

1 600 000

1100 061 500

250 000
42 705 216
29 700 000

600 000
1174 916 716

2022-04-30

e o

© 2022-04-30

1241 784 846

1241 784 846

34 (35)

2021-04-30

1 600 000
1175586 500
250 000

47 297 071
57 697 882

0

600 000

1283 031 453

2021-04-30

2021-04-30

1048 558 167

1048 558 167
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Varav for koncernbolag 1 241 784 846 kr, dvriga 0 kr. Totalt beviljad kredit uppgdr till 1,2 mdr kr.
Utdver proprieborgen for skulder till kreditinstitut har moderbolaget ldmnat kapital- och

likviditetsgaranti till koncernbolagen Swedmart AB och Haringe Slott AB. Likviditetsgaranti har ocksé
limnats till Lysithea Invest AB och Hiringe Fastigheter AB.

Not 34 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen
Moderbolaget

P4 nya dret har en kommersiell fastighet i segmentet logistik forsalts med gott resultat.

Stockholm den 30 juni 2022

Sofié Seitamo Mijac

. 5 it i B 1 E h . ok Wt

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 7 juli 2022
Ohrljhgs PwatouseCO ers AB

C < ({an Lamrin
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

U.ttaliaindéein.

rékenskapséret 1 maj 2021 ml 30 apm 2022
Enlzgt vér uppfattmng har érsradawsningen mch koncernredowsnmgen upprattats l enllghet med

ﬂnanslella stailnmg per den 30 apni 2022 ﬁch av dessas finansnella resultat ach kassaﬂbda ftir éret enhgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ach koncernredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen.

G’rund’ for uttalan.de-n'

ansvar enlsgt_desse standarder beskrivs nﬁrmare | avsmttet Rawsarns ansvar. Vl ér ebemende 1fﬁrhéllande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt: arsredawsmngslagan Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprattaen
arsredovisning och koncemredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

\(:_d uppréttandet av érsredtwtsnmgen ach kencemredawsmngen ansvarar styrelsen cch verkstéllande dlrektaren
tillémphgt om farhéllanden som kan péverka fﬁrmégan att fm’tsétta varksamheten och att anvénda antagandat
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négct av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncemnredovisningen som
helhet inte innehdéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegenthgheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterllgara beskmnmg av vért ansvar far rmnsuonen av érsredewsmngen ﬁch kancamredwnsmngen ﬁnns pé

rewsnansberattelsen




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

§ Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens férvaltning for Savana Holding AB for rakenskapséaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagssiémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direkitren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Ravisorns ansvar. Vi dr oberoende i fdrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fu!!gjart var yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r férslaget tilt dlspﬂsmaner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medeisfdrvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s#ft. Den verkstéllande direktoren ska skota den lépande fdrvaltningen
enligt styrelsens. nktllnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets
bokftring ska fullgéiras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Vért mél batréffande revisionen av fﬁwaltnmgen cch darmed vért uttalande om ansvarsfrlhet ér att inhdmta

mot balaget
* p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakemet ér en hag grad av sﬁkerhet men mgen garanti fﬂr att en rewsmn som utfbrs enl:gt god

ersaﬁnlngsskyldlghet mot bo[aget eller att eft farslag tm dtspusmener av bﬁiagets vmst elier'fbr(ust inte &r forenligt
med akliebolagslagen.

En ytterligare beskrwning av vért ansvar f-r reuismnen av fdwaltmngen ﬁnns pa Rewsarsmspektwnans
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