Arsredovisning

for

Nx3 Invest AB

559299-8198

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nx3 Invest AB intygar att resultatrékningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Nx3 Invest AB
Org.nr 559299-8198

Styrelsen for Nx3 Invest AB avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, lokaluthyrning, handel med fastigheter samt handel med

véardepapper.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Nx3 Group AB, org.nr 559110-1117. Moderbolaget upprittar ej

koncernredovisning med hédnvisning till reglerna i &rsredovisningslagen 7 kap 3 §.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(11 mén)
Nettoomséitining 969 105
Resultat efter finansiella poster -241 -207
Soliditet (%) 0,2 0,3

Okningen av nettoomséttningen beror pa att man under ridkenskapsaret fakturerat lokalhyra och

markhyra.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25 000

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rikning 2 177

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000 2 177

Arets
resultat

2 177

-2 177
-10 568
-10 568

Totalt

27 177

-10 568
16 609
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Nx3 Invest AB 2 (7)
Org.nr 559299-8198

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 2177

arets forlust -10 568
-8 391

behandlas s& att

1 ny ridkning §verfores -8 391
-8 391

Foretagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med noter.



Nx3 Invest AB
Org.nr 559299-8198

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Hyresintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Raorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
~2022-12-31

968 740
968 740

-472 431

-355 627
-3 124

-831 182
137 558

-378 775
-378 775
-241 216

234 000
234 000
-7 216

-3 352
-10 563
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2021-02-03
2021-12-31
(11 mén)

105 000
105 000

-115 8438

-158 410

0
-2'74 258
-169 259

-38 164
-38 164
-207 423

318 903
318 903
111 480

-40 536
70 944
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Nx3 Invest AB 4 (7)
Org.nr 559299-8198

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark 2 8 402 073 & 359 009
Inventarier, verktyg och installationer 3 245 607 0
Summa materiella anliggningstillgangar 8 647 680 8 359 009
Summa anliggningstillgangar 8 647 680 8 359 009
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 500 0
Fordringar hos koncernidretag 1 865 178 318 903
Ovriga fordringar 1 076 2 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 000 105 000
Summa kortiristiga fordringar 1 879 754 426 449
Kassa och bank

Kassa och bank 2124 765 361
Summa kassa och bank 2124 765 361
Summa omsittningstillgangar 1 881 878 1191 810
SUMMA TILLGANGAR 10 529 558 9 550 819
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Nx3 Invest AB
Org.nr 559299-8198

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Burndet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25000
25 000

2 177
-10 568
-8 391
16 609

7943 391
1723 687
9667 078

264 000
52 207
29 010
52 668
21 804

426 182

845 871

10 529 558
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2021-12-31

25 000
25 000

0
2177
2177

27 177

4 623 000
2 467 667
7 090 667

240 000
14 881
1456 205
40 536
631 352
0

2 432 975

9 550 819
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Noter
t«‘ii}
5 Not 1 Redovisningsprinciper
- Allménna upplysningar
o= Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

202

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

'ﬁ
3

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inké6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omlklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25 ar
5-10 ar

2022-12-31

8 637 069
577 510
-230 419
8 984 160

-278 061
22727

-326 753
-582 087

8 402 073

2022-12-31
44 111
230419
274 530

-28 923
-28 923

245 607

2021-12-31

8 637 069
0

8 637 069

0
0
-278 061
-2778 061

8 359 008

2021-12-31

0

-

W
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 887 391 3 663 000
6 887 391 3 663 000

Sundsvall 2.0230630

o, V00 eSSy

Linus Nordstrom

Min revisionsberittelse har 1dmnats 20 / L-20Z3

[ 4

Lars Skoglun
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman 1 Nx3 Invest AB , org. nr 5569299-8198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherdtteise

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nx3 Invest AB fdr ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Nx3 Invest AB s finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansieila resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor ait bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jdag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhallande {ill Nx3 Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvéandig {or att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sé&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vadsentlig felakitighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

— [dentifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
tillrdckiiga och dndamaisenliga f6r att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hdnsyn {ill
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Nx3 Invest AB , org. nr 559299-8198, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

— drar jag en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisnhingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram lill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséita verksamheten.

— Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identiﬁeratzf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nx3 Invest AB or ar 2022 samt av

forslaget {ill dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Nx3 Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedbémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Reavisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— f6retagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 30 juni 2023

L

Lars Skoglund
Aukioriserad revisor

Revisionsberédttelse Nx3 Invest AB |, org. nr 559299-8198, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Defta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. '

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller 16rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder
jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
peddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets sifuation. Jag
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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