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Styrelsen for Nordhemsstigen 3 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremaélet for bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fast egendom samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt site i Hedemora.

Agarférhallanden
Bolaget égs till 100% av Nordhemsstigen Invest AB med organisationsnummer 559393-4705
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23
(17 mén)
Nettoomséttning 4723 4 805
Resultat efter finansiella poster -762 -193
Soliditet (%) 45,7 43,8

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Inbetalt aktiekapital 25000 15 791 465 82 941 15 899 406
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 82 941 -82 941 0
Arets resultat 38922 38 922
Belopp vid arets utgiang 25000 15 791 465 82 941 38 922 15938 328

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri dverkursfond 15791 465

balanserad vinst 82941

arets vinst 38922
15913 328

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 15913 328
15913 328

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivninga av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4723 250
4723 250

-3 613277
0

-1305 032
-4 918 309
-195 059

1472
-568 356
-566 884
-761 943

900 000
138 057

-99 135
38 922

3(11)

2022-08-23
-2023-12-31
(17 man)

4 804 951
4 804 951

-3070 808
0

-1 413 788
-4 484 596
320 355

2964
-516 565
-513 601
-193 246

400 000
206 754

-123 813
82 941
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

33094 503
33 094 503

33 094 503

1 568 698
74 602
166 667

1 809 967

1 809 967

34904 470

4(11)

2023-12-31

34399 535
34 399 535

34 399 535

1328 348
472 340
81012

1 881 700

1 881 700

36 281 235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

11

25000
25000

15 791 465
82941
38922

15913 328

15938 328

12 3540 711
3540 711

13, 14
13 700 000
15 490 574
14 190 574

14
500 000
98 590
180 803
28 561
16 426 903
1234 857

34904 470

5(11)

2023-12-31

25000
25000

15 791 465
0

82941

15 874 406
15 899 406

3682 387
3 682 387

14 200 000
1400 753
15 600 753

500 000
17 781
123 474
53 624
403 809
1098 688

36 281 235
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintékterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomsskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, fordndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sédkerhet kommer att faststéllas.

Matriella anliggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar.
Fo6jande avskrivningstider tillimpas:

Forvaltningsfastighet

Stomme och grund 50 ar
Virme sanitet 20 ar
Fasad 10 ar
El 10 ar
Fonster 20 ar
Yttertak 10 ar
Ventilation 10 ar
Hiss 5ar
Restpost 20 ar
Inventarier, verktyg och instalationer 5ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Forvaltningsfastigheter

Foretagets fastigheter ér en fastighet som innehas for langsiktig uthyrning och hyrs ut till externa
hyresgéaster. Forvaltningsfastigheternas redovisade vérde uppgér till 33 095 tkr. For upplysningsdndamal
gors arligen en vérdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Beddmningen av det verkliga virdet
utgors av diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vérdering gors nér forutséttningarna har forandrats
pa ett sitt som kan antas visentligt paverka fastighetens verkliga vérde. Fastighetens verkliga vérde
bedoms dverstiga det bokforda vardet.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Niér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvérde som é&r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de l4gsta nivéer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och 1&neskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har verfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt
upphort.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Koncernuppgifter
Foretaget ar heldgt dotterbolag till Nordhemsstigen Invest AB Org nr 559393-4705, med séte i

Hedemora. Ingen koncernredovisning upprittas med hénvisning till ARL 7:3. Bolaget ingr i koncernens
cash pool konto dér Nordhemsstigen Invest AB dr innehavare av cash pool kontot.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2022-08-23
-2023-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyror 4723 250 4795 858
Ovrigt 0 9093

4723 250 4 804 951
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Not 4 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 5 Réiintekostnader

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skillnader mellan
bokfort véirde och skatteméssigt vérde

Totalt redovisad skatt

Not 8 Forvaltningsfastighet

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

2024

-568 356
-568 356

2024

900 000
900 000

2024

-240 811

141 676
-99 135

2024-12-31

35813323
0
35 813 323

-1413 788
-1305 032
-2 718 820

33 094 503

8 (11)

2022-08-23
-2023-12-31

0

2022-08-23
-2023-12-31

-516 565
-516 565

2022-08-23
-2023-12-31

400 000
400 000

2022-08-23

-2023-12-31

-277 296

153 483
-123 813

2023-12-31

0
35813323
35 813 323

0
-1 413 788
-1413 788

34 399 535
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Not 9 Ovriga fordringar

Ovriga poster

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
fri 6verkursfond

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Under éret aterforda belopp
Belopp vid arets utgiang

Not 13 Langfristiga skulder

Skuler som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2024-12-31

74 602
74 602

2024-12-31

81 386
85 281
166 667

2024-12-31

15 791 465
82941
38922

15913 328

15913 328
15913 328

2024-12-31
3682 387
0

-141 676
3540 711

2024-12-31

11 700 000
11 700 000

9 (11)

2023-12-31

472 340
472 340

2023-12-31

69 278
11734
81012

2023-12-31

0
3682 387
0
3 682 387

2023-12-31

12 200 000
12 200 000
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Not 14 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 14 200 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Skulder till koncernforetag
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordhemsstigen 4 AB

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

13 700 000
13 700 000

500 000
500 000

Léanebelopp
2024-12-31
490 574
490 574

2024-12-31

328 061
98 842
426 903

2023-12-31

14 200 000
14 200 000

500 000
500 000

Léanebelopp
2023-12-31
1400 753
1400 753

2023-12-31

286 199
117 610
403 809
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Hedemora 2025-06-17

Stig Hjalmarsson
Stig Hjalmarsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-17

Thomas Nielsen
Thomas Nielsen
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Nordhemsstigen 3 AB, org.nr 559393-6577

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordhemsstigen 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Nordhemsstigen 3 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Nordhemsstigen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,



avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordhemsstigen 3
AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Nordhemsstigen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:



o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Falun 2025-06-17

KPMG AB

Thomas Nielsen
Thomas Nielsen
Auktoriserad revisor
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