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Neobo Viola Fastighet 1 Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Styrelsen och verkstiillande direktoren fr Neobo Viola Fastighet I Kariskoga AB avger foljande drsredovisning
for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AR 4ger och bedriver fastighetstdrvaltning i fastigheterna Fasanen 4,
Tornfalken 6, Tomfalken 8, Vaffeljmet 1 samt Vispen 1 i Karlskoga Kommun.

Bolaget har inte haft nagra anstalida under rikenskapsiret.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga visentliga hiindelser har intrdtfat under dret.

Forviintningar avseende den framfida utvecklingen

N_;:Gbn“Vio'lzi..Fasti-g._het'I. Karlskoga AB féher de faststiillda planema och strategierna inom Neobokencernen.
Verksamhetens visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Verksamibietens risker dr tall stor del kopplade till tastigheterna. Bolaget har bra rutinéer for-att hantera riskerna och tilthor en koncem
med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Vivdering av fastigherer

finansieringskostnader. Kriget i Ukraina haren fortsatt negativ mverkan pa vérldsekonomin. Ligre tillvixt, hégre indlation,
stérmingar 1 leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknadema utgor nagra av faktorerna som tynger fériroendet 1or en
dterhdimining under den nirmaste tiden, Tillgangen till [&nat kapital har varierat, till 161jd av en relativt sett stingd kapitalmarknad,

med stigande kreditmarginaler som fold. Saledes Ar den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hdgre in
vad de senaste dren uppvisat. Hogre finansicringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hoere
avkastiingskrav och dirmed ligre fastighetsvirden. '

Hyresintéikter

Uthyrningsgrad och hyresnivier paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivi-med hyressitiningen och med sma
bostadsomraden.

Fastighetskostmader

Driftkostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader sont 4r taxebundna sdsom Kostnader £6i el, viirme, vatten ach renhillning,
Bolaget atbetar kﬁﬂtiiﬁueﬂigt; med _f‘ﬁfgbyg gﬂndg fitg srder, investeringar och ¢ ffe"ktﬁiéﬁiseriﬁ;gar : -S'yﬂﬂ-ﬁ;ﬂt’f{ et il i
minst pi energiomradet.

Vad giller risker och osakerhetsfaktorer t 6vrigt hiinvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsnitiet Risker och
riskhantering.




Neobo Viola Fastighet I Kariskoga AB
Org.nr 556786-2486

Agarférhillanden 3 __ g _ _ e
Bolaget 4gs ull 100% av:Neobo Holdeo 1.1.]1 AB {559408-9830) som: ingdr i en koncern dér toppbelaget utgdrs av Neobo Fastigheter

AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprittar konceinredovisning, Samtliga bolag har site i Stockholm.

Flerarstversikt 2023 2022

Hyresintker 12 745 11900

Drifinetto 5532 5473

Resuliat efter finansiella poster 1807 3678

Soliditet (%) 7% 50,

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
Balanserad viust

Arets resultat

(ﬁﬂpﬂﬂﬂfﬂ'ﬁi Siatt
1 ny rikning Sverfores

2021 2020

11330 10 349

4 540 4 278
2 794 2517
l'-‘yﬁ 0%}

3 866 129

1 984634

5 850 763

5850763
5850763

2019
9879

4 383

1327
0%
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Org.nr 556786-2486

Resultatriikning
Tkr

Hyresmtakter

Fastighetskostnader
Driftoverskott
Administrationskostnader

Avskriviingar

Rirelseresultat

Riéntemtikter och hiknande resultatpostes
Réntekostnader och liknaide resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Avrets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Nm

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

3.6

12 745
-7 213

11900
-6 427

G

5

393

625

-5

4 341

292

o143

1917

2597

3678

-612

3678

1985
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Neobo Viola Fasti ghet 1 Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Balansriitkning

Thr

- Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anligoningstiliodngar

Forvaltingstastigheter

Summa materiella anliiggningstiligdngar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordrmear
Kundfordrmgar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna mtikter

Summa omsiittningstillgangay

Sumia tillgdngar

10

11

13
1

s

14
15

64 384
18

60 987
3 746

64 402

64402

103

64 732

34
18073
129
35

18272

18272

83 005
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Neobo Viola Fastighet [ Karlskoga AB.

Org.nr 556786-2486

Balansriikning
Jkr

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
et kanial
Bundet eget kapital

Aktickapital
Summa bundet egef kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Suinma frit eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till koneemnidretag

Summa Yingfristiga skulder

Kortfristiga skalder
Leverantorsskulder
Skulder till keneernfSretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

18

100

100

946

3866

796

796

71320

3966

580
6293

1699

104
1245

9920

87 987
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Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB

Rapport dver foriindringar i eget kapital

Tkr

Aktiekapital

Reserviond

LU PPsSKnivnngsion
s

Balanserat

resultat

Summa eget

R

'iIn:gﬁ.é ﬁ_de e g_ef -.kﬂ-pi-f-al;.

Arets resultat

100

0

0 0

o0

946

2921

1046

2921

Utghende eget kapital,

2022-12-31

Ingaende-eget kapital,
2023-01-01
Arets resultat

100

1o

3 866

3 866
1985

3966

3 966
1985

"Utg;;“lf.e_ﬁde‘-égzet;Lﬁpi‘tﬂl;

2023-12-31

| 1 00

5 851

5951

kapital
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Neobo Vigla Fastighet 1 Karlskoga AB
Org.ur 556786-2486

Kassaflodesanalys
Tk

_Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Lipande verksamhet
Resultat fore skatt

Justeringar for poster som iite ingdr 1 kassaflidet

Betald imkomstskatt

Kassaflgde frin den Ispande verksamheten

fore forindringar i rovelsekapital

Forindring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksambhet
Investering 1 fastighet

Kassaflade frin investeringsverksamheten

Kassaflide fran finansieringsverksambhet

Forindring av koncernfordran

Férindring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel 1 borjan av aret

-

Likvida medel vid arets siut:

2]

22

23

625

-y
=}

3 678
626
54

3 213 -'

55
2341

T

2932

294

-294

-5 368

2730

418

-} 469

-1-887

oo @
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Neobo Viola Fastighet [ Karlskoga AB

Org.nr 556786-2486

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Allmiin information

Neobo Viola Fastighet | Karlskoga AB (556786-2486), dr ett aktiebolag registrerat 1 Svenge med site 1 Stockholm. Bolaget dgs til)

100%:av Neobo Holdco 1.1.1 AB (559408-9830). Bolaget tngdr i koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samtliga med
site 1 Stockliolm. Necbo Fastigheter AB upprittar koncernredovisning: Arsredovisningen avseénde akmiellt rikenskapsar har

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet oni fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder @ir varderade till sina
historiska anskaffhingsvérden. De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dé bolaget dr ett

dotterfSretag tifl Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning,

Viisentliga bedomningar och antaganden vid tillimpning av konceruens redovisningsprinciper

Nar styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och

antaganden goras som paverkar det redovisade viirdet av tillgdngar, skulder, intikter och kostuader. Uppskatiningar och antaganden

baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets

‘med visentliga tillgang fr dess fastighetsbestind. Upplysningen om fSrvaliningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden

Intiikisredovisning

Foretagets: intakter bestar i all viisentlighet av hyresintdkter. Intikter redovisas da det dr troligt att ekonomiska tordelar kommer

foretaget tillgodo och att intikterna kan faststillas pa ett tillforlithiot sitt. Hyresintikterna aviseras i forskott och periodiseras linjirt

sver aktuell period. Foérskottshyror rédovisas som forutbetalda intdkter. Samtliga hyresavtal @r att betrakia som operationella

leasingavtal.  de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats med vardet av limnade hyresrabatter.

Resultat fran fastighetsiorsdlningar redovisas 1 samband med att kontrollen gir dver till képaren, vilket 1 normalfatlet sammantaller
med tlliridespunkten, da det vanligivis finns villkor tavtalet som ska vara uppfyllda for att kopet ska fulltsljas.

Ranteintikter redovisas tordelat Sver loptiden med tillimpning av effeitivrintemetoden. Effektivrdntan 4r den ranta som gor att
nuvirdetav alla-framtida 1n- och uthetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighetskostnader
I fastighetskostnader ingdr bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestar av
driftskostnader, underhdllskostnader, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadministration.

9 (19)



Org.ar 556786-2486

Inkomstskattey
Periodens skattekostnader eller skatteintike bestar av aktuell skatt och uppskjiten skatt. Aktuell skatt a5 den skatt som berdknas pa det
skatteindssiga resultat som dr yusterat for ej skattepliktiga intikter eller avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansiikningsmetoden, vilket innebir att en jdmforelse gérs mellan redovisade och
skattemassiga vitden pd bolagets tillgangar respektive skulder. Skilinad mellan dessa viirden multipliceras med aktuell skattesats och

ger diirmed den uppskjutna’skattefordtan och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal

tillgangliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Limnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieiigartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av

aktier | koncernforetag och hos mottagaren som Skning av fritt eget kapital.

utdelning kommer att beslutas pa kommande Arsstimma i det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tidigare, sa kallad

anteciperad utdelning.

Férvaltningsfastigheter
Eorvaltmingsfastigheter 8r fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter. Rubriceringen 1 balansrikningen &r

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskafiningsviirde, mkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter lages till det redovisade vardet f6r fastigheten om det &t sannolikt att den ¢konomiska nyttan som it

torknippad med fastigheten f6rbittras 1 forhallande till den miva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Atla andra

tillkemmande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskatfningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskriviingar ach eventuell nedskrivning samt med

ullagg for eventuell uppskavning. Uhgifter for reparationer och opande uaderhall kostnadstors 1 den pertod de uppkommer.

10 (19)



Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB

Avskrivningar
Avskriviingar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdknmgen.

Foliande avskrivaingstider tilldmpas: Antal-ar

Forvaltningsfastigheter 100 ar

Inventarier S4r
Skillnaden mellan avskriviingar enligt plan och skatteméssiga avskriviningar rédovisas som bokslutsdisposition, Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden {61 byggnader och markanldggningar redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdlningen och som uppskjuten

Finansiella instrument
Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphov till ¢n finansiell tillging eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

mstrument klassificeras enligt I6fjande och specificeras i not.

* Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskathingsvirde
*Ovriga Finansiella skulder

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enlipt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet justeras med transaktionder som

hytesrabatter, redovisas linjirt 6ver hyresperioden.
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

=7 LA . : A e

‘Hyresintikter

Summa hyresintikter

Framtida odiskonterade hyresintikter. exklusive variabla hyror, avseende icke uppsiigningsbara operationella hyresavtal per den 31

december dr enligt foljande:

Kontraktforfallostruktur . - | ———— o HyraTkr  Andel%

Mindre 3 1 ar 10170 76%

b-5ar 3 168 24%
- 0%

Mer4n 5 ar

12745 11900
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Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not3 Fastighetskostnader

7023-01-01
2023-12-31

mgstﬂadér

Reparation och underhal]

Fastighztsskait 379

4761
781
| 292

12066

315

Tﬁtﬂit i e Rl i ; e e N e e W B Wby e 7 2"}-3

6427

20230101

2022-01-01

_ _ — . . _ k123l
o — — — _ S

- 2022-12-31

626

Totalt 625

Notd

Ersittning till vevisorer

626

Revisionsarvode samt annan ersittning avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not o Anstillda och personalkostnader

-

Bolaget har inte haft niera anstallda under aktuellt rikenskapsér, diirav har varken I6ner eller arvoden uteftt,

.Eft? R:ﬁn-tﬁn-tﬁ'kteg och ]j“l{llﬂ-lld_? _-l*esgitatposter

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

-, A L i i i i 5 - § 2 s b s

PO by

Rinteintikter, koncernfiretag | | | | 0

2072

Summa riinteintikter och liknande resultatposter 0

292

Riintekostnader och liknande resultaiposter
2023-01-01

s

3022-01-01

2022-12-31

Rintekostnader, koncernforetag;

1 908

Rintekostnader, 6viigt 10

1454

1

Summa rinfekostnader-och liknande resultatposter

1918

2022-12-31
e
322

1455
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Neobo: Viola Fastighet I Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not 9 ___ Aktuell och uppskjunten skatt

2023-01-01

o 20231201

2022-01-01
2022-12-31

P S r - ey

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt

Forindring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader-

Summa redovisad skait

Avstimning av effektiv skattesats

e e

Resultat fore skatt

Ey skattepliktipa intdkter
Ejavdragsgiila kostirader

Skatteetfekt av temporira skilinader

Redovisad skatt
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Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop under dret

Omklassificeringar, drets aktivering av nyproduktion

71291
138
3 884

70 625
291

Far

Utgiende ackumulerade anskaffuingsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgiende ackumulerade avskrivningar

-10 304

<625

626

10929

Utgaende ackumulerade nedskrivaingar

0

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om [Grvaltningsfastigheter
Verkligt virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviirden mark

e e ro— — e

Lo R

‘Totalt taxeringsvirde

— T = £ —

150030

68 731

60987

150 162

68731

Forvaltningsfastigheter, det vill saga fastigheter som innehas i syfte att genetera hyresintikter och virdestegringar, redovisas initialt

forvaltningsfastigheter il verkdigt virde. Verkligt viirde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aldiv marknad och #r det belopp il

vilken en tllging skulle kunna verlitas mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har et intresse av att

transaktionen genoinfors.

Fastigheternas verkliga vérde faststills vid varje enskilt bokshustillfille genom en marknadsviirdering av vage enskild fastighet.

kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kép och torsilining av fastichet wtedy 1 stillet avtalat fastighetsviirde grunden {61

marknadsviirdet vid kommande kvartals bokslut. Extern virdenng utfors i enlighet med internationell virderingsstandard (IVS) samf

RICS. virdenngsfOreskrifier {the Red Book]. Parallelit med den externa virderingen genonifors en iitern rimlighetskoniroll av

575

71291

10304

88 615
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Neobo Viola Fastighet I Karlskopga AB
Org.nr 556786-2486

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott

avseende materiella ﬂnlaggnmgstlllgﬁngm

PACRET e o P P —— LA ; ; Sy ""'""‘ = i

_2023- 12~—31

- 2022-12-31

| Inga,ande anskaffiin gsvarde

__-Onﬂdﬁsmﬁwrm ar__ | __ o .. -=3884

Arets mvﬂstermgﬂr 1 5_6;

375
| 3 746

Not 13 | _______Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

[nkop frdn koncernbolag 329

Riantemtikter fran koncernforetag o

Rintekostnader till koncernforetag 1.908

Fordringar hos koncernfbretag 23 44]
Skulder till koncernforetag '

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

721
292

1 454.

¢  — o

2023-12-31

zfm 1= 31'

i 2

Fordringar pd hyresgiister 399

Ovriga kundfordringar 158

Reservering for osdkra fordringar _ . 455

379

0
-245

Sy . . o _ 183

34
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Neobo Viola Fastighet [ Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

‘Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31

2022-12-31

Oviga fordtingar

=

B

129

“Summa

o il i, el Tl Wit O L et

Not 15

-

Y

s e it i e

2023-12-31

b -

g

2022-12-31

. Forutbetalda kostnader

35

129

Summa

Not 16 Disposition av vinst eller forfust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen {oresldr att t1]] forfogande stdende vinstmedel (kronor):
Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras sa aft

i ny rikning 6verféres

2023-12-31

3866 129
1 984 634
5850 763

5 850763
5850763
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Not17 Uppskjuten skﬂtteslmid
Uppskjuten skatt pd tempor: sra skillnader avseende. bj{ggllﬂd och mark

Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

"Belupp vid drets mg';% o T - : - T 378 371

_Fomndrmﬁredowsad vlaiesulmtmknmgen - . _ . 213 - 207
Belﬁpp vid arets utgang 796 578
Not18 _ Finansiella instrument och finansiell riskhantering L

K"tpitﬂ’[fdl vai’tnin‘g

tlﬂ’ll]biﬂ”'l mbtmment Ar aﬂm'lde att lmllas l:111 fbrtall

Risker
Bolaget 4r exponerat for foljande finansietla risker:

Finansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sikerstillandet av kapitalbehov samt refinansieringen av

utestiende lan forsviras eller fordyras, exempelvis begrinsning till olika typer av finansieringskélior. Bolaget har tillgang till kredit

via Neobo Fastigheters cashpool.

Rinterisk - avser exponeringen for forindringar i marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar- enligt
finanspolicyn med rintebindning utifrin bedomd rinteutveckling, kassafiéde och kapitalstruktur,

Kredm 151{ - avser rlsken att mntparter mte kan fullgﬁm Ieveranser cller betalmngsi‘mphktelser Demm mk ar pmmrt hanﬁ:::rlzn nll att

Kapitalstruktur
| | R | _ L . L _22-02?2_-41'343;1 | };._9225—-412-3'1
Skulder till koncernféretag | | , | | | 77 613 74 883

2023-12-31  2022-12-31

77613 74 883

Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31 2022-12-31

F i :

Mellan [ och 5 4r _ - T3 70320
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Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not19

m o _ ..... Lt . . A e : i ——

2023-12-31
104 0

N v Sk

2022-12-31

Momsredovisning

Summa 104 0

Not20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

o o o o o __ 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna fastighetskostnader ' 474 843
Forutbetalda hyresintakter 771 873

Summa B 1245 1716

ki - ok " ekl I e . R ' H i e i i

Not 2l

it s

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
e 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningat " ) 625 626
Sumina | | 625 626

Not22 _Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

~ Kassaflodes-
paverkande
poster

Ej kassaflodespaverkande poster
Forvirv/avytiring Ovrigt 31 dec. 2023

—-C— aatiats y it ST S T, o SO b L L

1 jan 2023
Kﬂﬂfﬂéﬁig_ﬁﬁ . -_— —_— - e - 3
Ej -rin:i_t.e.jb_:fran.da skulder., 3563 1130 o 0 6293
koncerniGretag
Langfristiga: 0
Rantebirande skulder,
koncernitretag

2w AR R _L e i G g e gmene g o ; o i _

Summa 74 883 2 730 0 g 77 613

11320 0 0 0 71 320

18 (19)



G

vy

nz;jr:. :

e
sy
W
™)
o

Neobo Viola Fastighet I Karlskoga AB

Org.nr 556786-2486

petdd o Likvida medel

Banktﬂlgodohwanden ﬂch kassamedel

2023-12-31 2022-12-31

Summa

Not 24 Vasenthga handelsen efter mkenskap.bmets slut

0 i}

Inga visentliga handelser efter rikenskapsérets utging.

Not 25 L _ __ Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fas i-i'ghetsintﬁgmiﬁgar-

2023-12-31  2022-12-31

o T o o . Py ——

o o

93 9033 8l 3;9-5‘

Summa

Stockholm, datum C@;(A, l ( / : l&, — 2/0 Q/‘ﬂ

Yiva/Westman Sarby

Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har Jamnats,

Ernst & Young AB

Mia Kerinen Larsson

Aukioriserad revisor

93903 81395

Fotokopians overensstammelse

med originalet iIntygas:

+ LW D A0 105 SK
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R-'evi:s iio:n s—b-e-rétt else

Rapport orn arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Neobo Viola
Fastighet | Kariskoga AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en’i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Viola Fastighet | Karlskoga

ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiells resultat och kassaflode for aret enligt

arsredm;snmgs!agen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och batansrékningen.
Grund {&r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

'enlzgt dessa standarder beskrws narmare 1 avsmttet Rewsams,

| Karlskaga AB enl:gt goc:l rewsorssed i Sverige och har | DWIC}t_

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen
upprattas och att den geren réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedtmer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid upprattandet av 35rsrierd:Wiisn_i_ngen- ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisdtta verksamheten ochatt anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

*V%ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet infe innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mssstag och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men.dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vdsentliga om de enskiit elter tillsammans rimligen %an

forvdntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

s identifieraroch beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-

hete'r I érsredwisningeh va re sig d’essa 'ber'o'r' pé c}'eg}eﬁtlig“
--;a.tgarder bl.a.n.d .a.nn.a.t u..tl.fr..a.n tl.e.s.s_a rlsk.er och ..mhamtar
revisionshevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till toljd av ocegent-
i‘llghe.ter ar hogre @n for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, furfalsknmgl avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti~
viteten i den interna kontrollen.

@ {Jtvér‘derar' vi Iémpl’igheten i c:i’e’ red'evismngsprinciper som-
'wsmngen ﬂch tlllharande u_pplysn_l_ngar

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdtteisen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhdllanden gora att ett bolag inte [@ngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderarvi d’en'wergrlpande presentationen, strukturen
och innehailet | arsredowsnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sadtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser

under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

U’ttwer var revisfon ay arsrednvisningen har v’i'aven u’tfo’rt en
Karlskaga AB fnr ar 2023 samt av forslaget tlII d sposutmner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

.ansvar enhgt clema beskrws narmare i avsmttet Rewsams

ansvar. Viar obemende i férhatlande t:I! Neobio Viola Fastzghet
] Kar!sk@ga AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt

'fullqmrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
'dlsposltloner betraffande bo%’agets vmst eller f"orlust Vi'd

nl_.ﬂg av om utd;e:lm_ngen &r fG_rsvarltg m_e;d ha_n_syn tl_l_l d_e krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditef och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvatiningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsfgrvaltningenoch bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa-ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart yttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard elter gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

-bolaget eller

arsredwlsn_mgslagen e!le_r b@lagserd_nmgen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
ay bolagets vinst eller foriust; och darmed vart uttalande om
detta, ar att:med rimlig.grad av sakerhet bed6ma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverlge-
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forstag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

B member-by gf Soasba Tigeg ottt L g o

-Auktonserad rewsar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt oamddme ‘och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki i

risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag; vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fortust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Fotokopians overensstdmmelse
med originalet intygas;
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