Arsredovisning

for

Norra Kusten Fastighet AB

559202-4755

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norra Kusten Fastighet AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-04 -3 0 . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Varberg 2024—0L7— N U

Thomas Hellstrom
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Norra Kusten Fastighet AB 1 (7)
Org.nr 559202-4755

Styrelsen 16r Norra Kusten Fastighet AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltmingsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har pabdorjat ett projekt avseende mdjligheten till exploatering och utveckling av en fastighet
beldgen norr om Varberg.

Foretaget har sitt sédte 1 Varberg.
Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Ostra Stadsdelen Forvaltning AB, org nr: 556828-9267.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

(9 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -25 -22 -21 -20 -13
Balansomslutning 514 489 439 395 173
Soliditet (%) 9,7 10,2 11,3 11,9 21,3

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 50 000 -248 ] 49 753
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning | -1 0
Arets resultat 50 50

Belopp vid &rets utging 50 000 247 50 49 803 /-
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Norra Kusten Fastighet AB 2 (7)

Org.nr 559202-4755

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -2477
arets vinst 50
-197

behandlas sa att
1 ny rikning dverfores -197
-197

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. anq




Norra Kusten Fastighet AB
Org.nr 559202-4755

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
~2023-12-31

-24 950
-24 950
-24 950
-24 950

) 25 000
50

S0

3(7)

2022-01-01
-2022-12-31

-21 999
-21 999
-21 999

-21 999

22 000
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Balansrﬁl{ning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Pagaende fastighetsprojekt 3 503 394 432 206
503 394 432 206

Kassa och bank 10 695 56 833

Summa omséttningstillgangar 514 089 489 039

SUMMA TILLGANGAR 514 089 489 039
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -247 -248

Arets resultat 50 I

-197 -247

Summa eget kapital 49 803 49 753

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 464 286 439 286

Summa langfristiga skulder 464 286 439 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 514 089 489 039 S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viardermgsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Varulager, Fastighetsprojekt, mm
Pagaende fastighetsprojekt uppstéar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och

aktiviteter paborjats som dr nddvindiga for att fardigstilla fastighetsprojektet.

Koncernbidrag
irhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanstella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Mottagna koncernbidrag 25 000 22 000
25 000 22 000 /M—
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Not 3 Pagaende fastighetsprojekt

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskatiningsvérden 432 206 421 580
Inkdp samt aktiverade projektkostnader 71 188 10 626
503 394 432 206

Not 4 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Derome
AB med organisationsnummer 556120-4487 med site 1 Varberg.

Varberg ?/\“1 VM 3/

~ o
/Gunnemar Karlsson

Ulf Wertner

- .
Min revisionsberittelse har limnats l‘"( OVE 2 \

i

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Norra Kusten Fastighet AB
Org.nr 559202-4755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen {0r Norra Kusten Fastighet AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Norra Kusten Fastighet ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar,
Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatriknmngen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande
till Norra Kusten Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig f6r att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ till att
odra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar mgen
garantl {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk A
instillning under hela revisionen. Dessutom:

[ (3)

Norra Kusten Fastighet AB, Org.nr 559202-4755

Baker Tilly Ahlgren & Co, parther firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly international.
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- 1dentlifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller nusstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken [o6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inmnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forsidelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
clfeltiviteten 1 den interna kontrolien.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetstakior, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen, Mma slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller térhallanden géra atl etl bolag inte ldngre kan

fortsidlta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
[6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisioncen, dédribland de eventuclla
betydande brister 1 den inlerna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisnngen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Norra
Kusten Fastighet AB {or rikenskapsaret 2023 samt av {orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 {orhallande till Norra Kusten Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har mhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Norra Kusten Fastighet AB, Org.nr 559202-4755

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly Interpational.
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Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag il utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr {6rsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat ail fortlopande bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrd ffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att mhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nacol annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen., arsredovisnineslaeen eller bolagsordningen,
]. b | P g 2 5 i o)

Mitt mal betriiffande revisionen av (orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller [6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust mte ér
[Orenligl med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa nun professionella bedomning med ulgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér ati jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliea for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
tor bolagets situation. Jag gir igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

1< g,
Varberg den 7 1171 2024
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