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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen fér Odenskog Industrifastigheter AB, 556925-5200 far h&rmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten )
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Svarven 6 1 Ostersund. Under de narmaste

aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt séate 1 Sundsvalls kKommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 4,0 mkr (2,2). Kassafléde fran den l16pande

verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick tilf 2,7 mkr (1,6).

Agarférhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP4 Foérvaltning AB, 556843-3139, med séte | Sundsvall och ingar i

den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget | koncernen tilthandahaller administrativa och tekniska
fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 5271 3 817 2 706 2 605 2518
Driftnetto 4 008 2211 1743 878 1 262
Overskottsgrad, % 76% 58% 64% 34% 50%
Resultat efter finansiella poster 1430 1 346 933 106 - 473
Soliditet, % 3% 7% 6% 6% 5%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintékter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmé&n konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgéaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk for iagre
intakter. Forandringar i réantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassaflode. Réntekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens marginaler. Finansieringsstrategl och
strategi for réntebindning hanteras gemensamt inom koncernen. FOr mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning //
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 3 289 686, disponeras enligt foljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 3 289 686
Summa 3 289 686

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 5271 3 817
5 271 3 817
Fastighetskostnader 1 -1 201 -1 544
Fastighetsskatt -62 -62
Driftnetto 4 008 2211
AvsKrivningar 2 -1 221 -237
Bruttoresultat 2 787 1 974
Central administration 34 -235 -233
Rorelseresultat 2 552 1741
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 5 1
Rantekostnader o -1 077 - =396
Resultat efter finansiella poster 1480 1 346
Bokslutsdispositioner 6 73 -869
Resultat fore skatt 1 853 477
Skatt pa arets resultat 7 -498 -125
Arets resultat 1 355 362

Arets resultat dverensstammer med arets totalresulta%/




Odenskog Industrifastigheter AB 4(13)
556825-5200

Balansrakning

Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaliningsfastighet 8 30 454 19 823
Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 - 10 926
Finansielia anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran i 436 436
436 436
Summa anlaggningstiligangar 30 890 31 185
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 64
Skattefordringar 8 -
Ovriga fordringar 10 2 597
FForutbetalda kostnader och upplupna intakter 250 117
268 2778
Kassa och bank 7 947 2 822
Summa omsattningstiligangar 8215 5600
SUMMA TILLGANGAR 39 105 36 785
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Balansrakning

Belopp | kkr Noft 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritft egetf kapital
Balanserad vinst 1934 1 582
Arets resultat 1 355 352
3 289 1934
Summa eget kapital 3 339 1984
Obeskattade reserver 11
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 726 100
726 100
Avsaéattningar
Uppskjuten skatt 12 1480 982
1480 082
Langfristiga skulder
okuider till kreditinstitut 29 4/8 14 640
25478 14 640
KRorifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 320 320
Leverantérsskulder 127 209
Skulder till koncernféretag 6 137 17 661
okatteskulder - " 11
Ovriga skulder | 246 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 1252 378
8 082 19 079
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 105 36 785
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Rapport over forandring eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
2021
Belopp vid arets ingang 50 1337 245
Disposition av foregaende ars resultat 245 -245
Arets resultat 352
Belopp vid arets utgang 50 1 582 352
2022
Belopp vid arets ingang 50 15682 352
Disposition av féregaende ars resultat 352 -352
Arets resultat 1 355
Belopp vid arets utgang 50 1934 1 355

Antal utsta
Ingen utde

lda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde &r 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rost.

ning har [Amnats under 2022. 7/~
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 480 1 346
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1221 237

2 701 1583

Betald skatt -19 -17
Kassafiode fran den l6pande verksamheten fore 2 682 1 566
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foéréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3 517 -2 705
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 538 -252
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 6 737 -1 391
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -026 -10 848
Kassaflode fran investeringsverksamheten -926 -10 848
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 13 624
Amortering av l[aneskulder -6386 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -686 13 624
Arets kassafldde 5125 1 385
Likvida medel vid arets borjan 2 822 1 437
Likvida medel vid arets slut 7 947 2 822
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor ‘
Erhallen ranta 5 1
Erlagd ranta -1 075 -395
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 1221 237
Likvida medel
Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 7947

2822%
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kKkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

Redovisning fér juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna f6r nar bolaget
ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstaliningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas
eller férfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i
allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
Resultatrakning och balansrékning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran férvaliningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskotishyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersatiningar i samband med uppsagning av hyresavtai | foriid

intakisfors direkt om inga forplikielser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktens 16ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som beré&knas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuelit tillgangssaldo samt géllande réntesats. Intikterna redovisas f6r den period de
intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan. Kostnader f6r uttagande av pantbrev betraktas ] som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter

direkt hanforbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs | den period de
hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsitskatier

Inkomstskatt i resultatrakningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskaitt belastar resuitatet
férutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da aven

skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas utifran
gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, pa

temporéra skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skatteméssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.ﬁ
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningstastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter upptas till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt hanférbara {ill

tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens beradknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden eiter avdrag f0r senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 1or forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nér
handelser eller andrade férutsattningar indikerar att det redovisade véardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
férvantade atervinningsvéardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not f6r {orvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade ekonomiska livslangden. Hansyn
har tagits till innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgastanpassningar 5-30 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 5-10 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaftningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Féretaget tillampar alternativregeln nar det géaller redovisning av koncernbidrag, vilket innebar att saval
l&mnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgitier

Av dotterforetagets totala inkdp och férsélining matt i1 kronor avser 16 % (15) av inkdpen och 0 % (0) av
forsaljningen andra foretag inom nela den foretagsgrupp som polaget tillhfjr//

B T il P e b er A
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Noter

Not1 Fastighetskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och drift -1 077 -1 395
Reparationer och underhallskostnader 124 -149
sSumma -1 201 -1 544
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter -1 072 -214
Byggnadsinventarier -149 -23
Summa -1 221 -237

Not3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode

Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas i moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernforetag -573 -/3
Réantekostnader till bank -504 -318
Summa -1 077 -396
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-017-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 909 -
Lamnade koncernbidrag ~ -863
Forandring avskrivningar utéver plan -626 -1
Summa 373

-869/
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-371
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekosinad - -
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -498 -125
[ fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde
Total redovisad skattekostnad -498 -125
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 1 853 477
Skatt enligt géllande skattesats -382 -98
Ej avdragsgilla kosthader -130 -20
Ej skattepliktiga intakter - 1
Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiverats - B
Utnyttjande av tidigare g| aktiverade rante-carryforwards 14 -
Ovriga poster - -2
Summa -498 -125.
Not 8 Forvaltningsfastighet

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan 21 542 21 542
-Nyanskaftningar 198
-Omklassificering fran projekt 11 654 -

33 394 21 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 719 -1 482
-Arets avskrivning enligt plan 1221 23T
-2 940 -1 719

Redovisat varde vid arets slut 30 454 19 823
varav mark 5 386 5 386

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 19 664 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 62 000 kkr. Beddmning av verkligt varde gbrs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga vardet 6éverensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 10 926 78
Investeringar 728 10 848
Omklassificeringar -11 654 -

Redovisat varde vid arets slut -

10 926&
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Not 10 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 3 289 686, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 3 289 686

Summa | 3 289 686

Not 11 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Maskiner och inventarier 726 100
Summa 726 100

Not 12 Avsatitningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaliningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfdrt varde och skatteméssigt varde.

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastighet 1 480 082
1 480 982

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 18 305
26 000 18 305

Eventualfdrpliktelser

Med eventualférpliktelse avses ett mdjligt atagande dar sannolikheten for att det intréffar eller storlek pa

atagandet ar osdker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har &r bankian, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom

hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet beddms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder 16per i huvudsak med kort

rantebindningstid innebdrande att upplupen anskaffningsvéarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk./L

everantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och upplupna
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Not 15 Handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvéll2923-06-15

Andfeas Wahlén
Styrelseledamot
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