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Stockholm 2023-05-03

Lars Olof Larson



-
o

&7,
"

[

AR e

A ErEA R T

-~

F R T

e Tato ke ¥y ¥

Arsredovisning for

Rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

it

Innehalisforteckning: Sida

Forvaltningsberéttelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansréakning 4-5
Noter 6-8
Underskrifter 8

VA Y M*f This file is sealed with a digital signature.

} ( gf gl Thesealis a guarantee for the authenticity

A efmfa [ ofthedocument,
., B f.—f

....
o I R

DocumentiD:
2089346E83DA4A6FBCAIBE1B1B4EBCAZ



Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 1(8)
559085-9442

Forvaltningshberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2, 559085-9442, far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och l6s egendom samt

darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Brannaren 8 med adresserna Karlavagen 64 och Artillerigatan 55 i centrala

Stockholm. Fastighetens marknadsvarde ar véasentligt hégre an det redovisade.
Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2022 har kriget i Ukraina samt en tilltagande inflation och stigande réntor i véstvarlden féréndrat
omvariden.
Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hogre an

det redovisade, &r bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omsténdigheter.

Flerarsdversikt o o Belopp i Tkr

e 2022 2021 0 2020 0 2019
e g T A (N T e
Resultat efter finansiella poster 6 917 6042 6 234 6 099
Soliditet, % 5.8 5,7 55 570

Forandringar i eget kapital
Aklie- Fritt eget
_ kepital  kapital
Vid arets bérjan | : 100 643

Disposition enl arsstdmmobeslut .
Utdelning 443
Arets resultat _ : - 459

Vid arets slut 100 - 659
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 2(8)

559085-9442

Resultatdisposition
e __ S Belopp Ikr
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 658 963, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 200 148
Arets resultat 458 8156

Totalt 658 963

Disponeras for -
Utdelning ( 458 kronor per aktie ) 458 000
Balanseras i ny rékning 200 963
Summa 658 963

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med férsiklighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfGljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2
559085-9442

Resultatraknmg

Rérelseintékter, lagerférandring m.m. _
Nettoomséattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, Iagerforandrmg m.m.

Ovnga extema kmstnader
AvsKrivningar av materiella
) anlaggmngst;_llgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultaiposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

_2022-12:31

9731

-3 010

07

-3 117

372
-68

304
6918

-6 459
«6 459

459

3(8)

2021-01-07-
_2021-12-31

9100
26
9126

-3 280

107
-3 387

355
52

303
6 042

-5 599
-5 599

443

443
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar "

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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13063

13063

16O G 0

145

13 100

34

13 097
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2
550085-9442

Balansrakmn_ o

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital ( 1 000 aktier )

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat
Summa iritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Ngfg' .

100
100

200
459
659

759

1218

441

8 681
32

201
1768

5(9)

T 2021-12-31

1218

54
10 389
87

75
581
11136

13 097
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 '_edewsmngspnnmper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredowsmngslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredewsnmg i mindre féretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

A’vskriv'n'ingsprinciper f6r aniégg'ningstmgé ngar

Foljande avskrwnmgstider ttllampas

Anliggningstiligéngar A

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedémningen qbrs enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade

eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas éven dédrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining .
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-
R L . _2022-12-31  2021-12-31
yresintakior — PP ———— T 587 . .. 5100
Summa 9 587 9100
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2
559085-9442

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

' 2022-01-01-
. _ 2022-12-31
Utdeining Brandkontoret och ranta skattekonto 1

7(8)

2021-01-017-
2021-12-31
355 ”

Summa | 372

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
T e usa _

Summa .68

Not 5 Bokslutsdispositioner
2’022;01 -1?-
B e o 459

otilt -y~

Not 6 Byggnader och mark
-------- _2022:12:31

Ackumulerade anskaffnmgsvarden

I - "

::3‘55‘

2021-01-01-
2021-12-31
=

| e

202’1 @1—01~

.-5 599 ’
-5 599

2021-12-31

-Vid &rets bdrjan | 14 213

Vid Arets slut T u213 —

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan __ -1 150
-Arets avskrivining enligt plan -108

-107

Vid arets slut -1 258

Redavisat vérde vid arets slut 12 955

Taxeringsvarden byggnader 81600
Taxeringsvarden mark | - 146 000

Totalt - 227 600 |

Not 7 Ovriga skulder
- - 2022-12-31

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

-1 150

13 063

66 200
163 400

- 2021-12-31

1218
1218

Den svenska fastlghetsmarknaden ar avvaktande och allt hogre fman3|erlngskostnader har lett till
sankta marknadsvérden pé flera delmarknader. Lokathyresmarknaden i Stockholms innerstad har
vasat sag robust med fortsatt stablia hyresnwaer Den kraftlgt stlgande mflatlonen 2022 lnnebar att
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 2 8(8)

A 559085-9442

Not 9 Koncernuppgifter
Pensan AB, org.nr 559212-2625 med sate i Stockholm &r koncernmoderbolag.
Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte i Stockholm.

Fastighets AB Virtuosen ageri sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktaebolaget Virtuosen 2.

) Stockholm, den dag som framgar av var elekironiska signatur

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Gunilla Hogbom
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

.Jcn.as Svensszo.n_
Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

111 bolagsstdraman FTastghetsakticholaget Virtuosen 2, org.nr 558005-9442

Happort om arsredevisningen

ttotrndem

Jag hor owiféet oen revision ay  drsredovisningen  fr

Fastighotsakblcbolaget Virtuoson 2 fir 3r 2022,

Entlgt min uppfatining har Srerodovizningen uppritiats fentlg:
het med drsrodovisningsfagen och ger on Talto visentlign avaes

onden rativisando bBid av Fastigholsaklicholaget Virckuoson 2
fimansiela =Edlining per don 31 december 2022 ach av doss
ﬂmansmlia rﬂamltai i"ﬁr amt mlsg% ::r:.mtfwﬁmingalagm-

Jog tillsbyrker didrfbr att bolagsstdmman faskstiller resolkat-
rakningen och balansrakningoen.

Gred for wiislongon

Jag har aiftact revisionen cnfiot international Stondards on
Auditing (05A) och god rovisionssod | Svorige. ML ansvor ondigt

dessa stondardeor beskelvs nlrmare § avenitiet Bovisorns
ansvar,  Jag & oherconde § ferhallapde  H
Fastighctsokbebologet Virtwosen 2 endigt ged revizorssed |
Swverlgn och har § Bvrint fullnjort aitt yekesotiska ansvar enligh

dossa kraw.

Jag ansor ottt do rovisionsbovis fag har Inh8emtat Srtillcdicklina

ach dndamalsenlioa som grond Tdr ming eitalandon.

Elfprofsons veh vorkstiliands dleckifirons orsver

Det dr sbyrelsen och vorkstdlande dirokiSren sam har ansvarot

'f‘ﬁr aﬁ ﬂrsrﬁ'dwisniﬂ‘ugm upparﬂﬁﬁa 5 ﬂth ﬂﬁ, dm gﬂr on rﬂtt

.Jbbl!an e djrﬂkmrm ﬂmmmr a‘]'t.rﬂru ﬁir cim mtﬁma kl::’nmmli
50M EE[} b;:‘ﬁétiéjmer ﬁr mma rmlrg E’nfua' aEE Lﬁppréiim i ﬁrﬂmdﬂviﬁ

__,aig dﬂiﬁﬂ hern:n.r pi ﬁﬁ_gantﬂig hi!t&‘lﬁ“ Eﬂlna' m:zsmij

Vid upprattanidet av Arsrodovisningen ansvarar styrolsen och
"!.*Lrﬂ-{ata‘:ﬂﬂandr: ﬂzmmaﬁmn f:‘i:r E:ufmﬁﬁrfmmrgm m.? hm:mﬁ:t.;, fﬁa'

t]i!zimqut ﬂm fﬁf‘hfﬂlﬂﬂﬂaﬂﬂ .:ﬁm E-L:m pawzrm fﬁrmugaﬂ ati
fartzitta verksamheton och att anvdnda antagandot o forts
satt drift. Ankagandet om fortzatt driff Hillmpas dock Inte om

hiosiut har fattats om att avveckia werksambeton.

HOVESOras prisiar
Mina mal ﬁrr att uppnd en rimlig grad av sdkechet om atl ars:

redovisningen sorg belhel inbe Innehdller nigra wisentliga
folakiighotor, ware sig dessa beror pa oegoentligheter offer

misstay, och att iHmna en revisionsberitistse som innehdller

mina uitalanden. Rimtlg s8kerhel e en by grad av sBkerhek,

men dringen garanti 18ratt en rovision som ubftirs enligt 154
och god revisionssed § Sverige alltid kamemer aft uppticka on
'ﬂ:km'ﬂt!;g felaktighet omven sidan finns. Felakiighcber Kan uppe

sfa pd grund av eegentlioheter efier misstag och anses vam

vadsentlioa omv de onskilt elfer tllsommans rimfigen kan

farvantas paverka de ekonomiska bosiot som anvdndare Batiar

mod grunid § Arsrodovisningen.

Sonm del ay o revision cnligh P58 anvander jag profossioneit
omdime och har en professioncll skoplick institining under
el rovisionen. Dossuiony

» identiflerar och bed8mer jag riskerna for vdsonilign felaks

Hoghoter | Sesredovisningen, vare slg dessa boror pd
aegentichelor  elfor  misstog, obformar ool ulfde

granskningsatgdrder biamd annat utifedn dessa risker ock
Inhdmbar rovisionsbovls som Jr tlirdckifqo och Sndomdls:

crdiga G att atgdro en grund B ming uttalanden. Risken

ior att inte uppticka on vizonblig folakbighe! 1l (6 av

-ﬁt’fﬁﬁl‘t[lﬁl}lmﬁﬂﬁ' dr heigred e 9T em mﬂmtllg folfakEighet som
beror pd misstag, eftersormn cegentiigheter kan nnefatba

agorandaimaskapd, B rialskning, owsikiliga uialmnandon,
felaktio Information ellor dsidasatiande ovintern kenbrolk

» shaffar jag mig on forsticlse av don del ay bols gois informa
-‘!«.m{ml l nm l"mﬂ' [ﬁﬁf_”ﬂﬂ'ﬂé;} ﬂfnﬁ' FERELE mwgmﬁ fﬂé‘ a’ﬁﬁ u’limmm;
mwgmmjlgh:_tﬂma mEﬁ mténf Eaa* aﬁ uitﬂﬁa rﬁig om ﬂff ::h:m:
tivitebor i don inferna kondrollon.

v wydrderar fog HmpHghetend do redovisningsprincipor son

anvdnds ech rintfigheten 1 shyrelsons och verkstdliande

direktdrons uppskatiningor | redovisningon och tilthtrando
Epplyaningar.

s drar fact en slubsals om Empligheten | att styrelson och

vorkstdllande dirckEren anviindor ardagandst om forksatt
drifE vid uppratianded o %&Fﬂ_ﬁfﬂﬂﬂw_mfﬁ.l.ﬂﬁﬁ.ﬂ.. Jag drar acksa

e stutsats, med grund | de indmiade revislonshavison,
om det finns nagon W smﬁtllq i kerficisfokbor som avser

sidana kndelser eller fbrballondon o kan [eda Bl boty-
1:%;1 nﬂ& iﬁ.ﬂmf ﬁm Emmgﬁu frﬂﬁmam at[ fﬂﬂ*‘fﬁﬁﬂ wﬁ'kmw

-@s&mhmmtm I’ﬁﬁ.affﬁ j:ag E rwmaﬁsﬁmréﬁﬁlmﬂ f&&ﬁa_
uppracirksamheten pa upplysningarna i Sreredovizningen

atn den wisoniligo osdkerhoebsfakiorn elier, amsiidana uppe
ll,.lﬁmf‘igfﬁf' a7 ﬁﬂilr:itkdtga ﬁ @daﬁ' i;ﬂzm ﬂttﬂimd&t r:::m ﬂrsmﬁﬁa

;-':_I::’mz__ ﬁrﬁh;&mm& fm e _Ei I_E ,datu m&t fm_ _mﬂﬂmﬁ“lﬁb&rﬁfhI::_ﬂ)i_"l: '

[Croek kan frambida hindolsor ollor fdrhdllanden gbea att obt
trotng inte kkingro kan forisdtta verksambeton.

s whdrderar fog den Svergeipande prosentationen, struks

Furon ooh innchdlet § Enr'sar[z;:{m%mngm diribland upplyse
mingarnd, och om Jrsrodogisningen dterger dee under-

liggande transakticneraa och bandelsorma pi ot 241t som
gor on rattvl snnce bild.

Jag mdste informera shyrelsen om bland annat revisicnens

planordde omfafining och intikining samt Bdpunkion fbr den.
Jag maste ocksd infarmera om betydelsofulfa sa&ﬂugﬂlmr

undor revisionen, diriblond de cventuctla betydande bristor i
den interna kontrolien SO0y ]Ear:l identifiorat.
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Rapport om andra brov enfigt logar ech sndrea

torfatiningar

Heratnmdomn

Edenor min rovislon avarsredovisningen bar jag dvenulfart en
rovision av styrelsens och vorksidllande dirckiSrens BErvalk-

sk,

Jag tiltsbyrker att bolagestdmman disponerar vinsten enligh

ftirslaget | firealiningsber3ttelsen och beviljar shyrelsens
ledaraBtor och wvorkstillapde dirckitron ansvarsfribet (6r

rakenskapsdret.

L R T G A S

Jag har eifdrt revisionenenlighgod revistonssed  Sverige, Mitt
ansvar eoligt denna beskrivs ndrmare § avsnitiel Rowsorns

Afsvar, Jog dr obeoroonde §F 0 fdrhallapde Rl

Fastighetzokblebolagel YWirtuoson 2 onllgh god rovisorszed |
svorlge och bar i dvrigt fodigjort mitt yekasobizka ansvar enlig

dossoy kraw.

Jag anser ait do revisionshevis jag har Inhamiat & Hillcdckliga
och-dndamisonliga sam grund for mina uttatanden.

Siprofaras och verbstillands HirckiGrons cREsvor

Dot 4r styrelson som bar ansvarcl for férslaget fill disposi
thoner botrdifonde holagets vinst olter friust, Vid Tirslag Hi

ubd ulning innefattar detba bland annak e bedbmning av am wl-

delningen ar Torsvarlip mod hdnsyn I de krav som bolagels
vorksamhotsart, arnfatining och risker stdifer pa starloken av

bolagets cogna kapital, konsalidoringsbehov, lkviditot cch
stilning | dvrigt.

Si',.rmlsuﬂ amva rar fﬂﬁﬁ“ bﬂlag:ﬁ“tz arga wmtlﬂﬁ mh fﬂrmltmmgﬁﬂ

e Mi hﬁﬁﬂgﬁi‘“ !ﬁf‘{[i‘li‘ﬂﬂaﬁmﬁ ‘cir uﬁarmad =5 att hﬁkmrmﬂm
medelsférvaliningen och bolagets ckonomiskn angeldgenhoter

i ﬁvrigﬁ kmtmﬂe&ma m ml h{tryrggundﬁ ﬁhit Vﬂi‘kﬂtdﬂﬂﬂﬂﬂ.

soNg rrnﬁtilm;r:r mh ﬂw.i.smﬁnqar mh h_lam a_nnazt Vit ds::f_ _ﬁt#
lth*ﬁﬂi“ SO :jr nrjduﬁﬁtﬂgu ﬁﬂ-r att hfnlage»[f E:af:;kﬁia“mq Ekza fﬁﬂf

'ninqm__sm cktitcs pd obt brtirvagands satt,

HOVisamis DRsir

Mitk mal hetrSfiande rovisionen ay T drvaltningen, och ddrmod
mitt uttalande om ansvarsfrihet, de off inhimta revisionshoviz
Toratk e d en rindig grod o s Skorkict kunna boed8ma o nagon
styrolselodamot ofler vorkstillande direkibren | ndgot visenk

gk avscende:

» Arelagit ndgon atgéim oller giart sig skyldin tl nagon
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