Arsredovisning

for

M14 Fastighets AB

336656-1055

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 M14 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den i?ﬂ{ 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den /@/ 2023

Kerstin Sjédahl



M14 Fastighets AB
- Org.nr 556656-1055

- Styrelsen for M14 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022,
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.

Bolagets fastighet dr Mélarvarvet 5 pd Langholmen i Stockholm som upplates med tomtratt.

Bolaget hyr ut lokaler och kajplatser.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%o)
Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

2022
1714
489
31

Aktie~

kapital
102 000

102 000

2021
1 541
305
28

Balanserat

resultat

610 222

-219 300
224 77135

615 637

2020
1 550
549
31

Arets

2019
1 537
464
31

resultat .

224 7135

-224 715
458 328
458 328

Totalt

936 937

-219 300
0

458 328
1175 965



M14 Fastighets AB
Org.nr 556656-1055

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 615 637

arets vinst | 458 328
1073 965

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (215 kronor per aktie) 219 300

1 ny rdkning éverfores - * 854 665
1 073 965

Styrelsen fGreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Med hénsyn till bolagets rérelse, soliditet och likviditet anser styreisen att foreslagen utdelning ar

{6renlig med f6rsiktighetsregeln.
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IForetagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikfter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1714 008
1 714 008

-985 792

-166 520
-1 152 312
S61 696

A
<72 537
-72 533
489 163

90 000
90 000
579 163

-120 835
458 328
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2021-01-01
-2021-12-31

1 541 421
1 541 421

-1 008 815

-166 520
-1 175 335
366 086

-601 152
-61 152
304 934

-20 000
-20 000
284 934

-60 219
224 715



M14 Fastighets AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

- Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1 688 580
0
1 688 580

1 688 580

129 387
46 746
92 136

268 269

2664 919
2 664 919
2933 188

4 621 768
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2021-12-31

1 855100
O
1855100

1 855 100

436 175
144 843

91 843
672 861

2 023 462
2 023 462
2 696 323

4 551 423



M14 Fastighets AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

102 000
102 000

615 637
458 328
1 073 965
1175 965

315 000
315 000

1 840 000
300 000

2 140 000

160 000
104 620
239 594
486 589
990 803

4621768
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2021-12-31

102 000
102 000

610 222
224 7135
834 937
936 937

405 000
403 000

2 000 000
200 000
2 200 000

4

160 000
138 828
236 998
473 660
1 009 486

4 551 423
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{éringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning |
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
~ Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. ' |

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4 162 996 4 162 996
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 162 996 4162 996
Ingaende avskrivningar -2 307 896 -2 141 376
Arets avskrivningar . -166 520 -166 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 474 416 -2 307 896

Utgaende redovisat virde 1 688 580 1 855100



M14 Fastighets AB
Org.r 556656-10355

Not 3 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare &n fem &r fran
balansdagen

Ovriga skulder som forfaller senare &n fem &r frén
balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

76 319
76 319

76 319
76 319

2022-12-31

1 200 000

300 000
1500 000
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2021-12-31

76 319
76 319

-76 319
-76 319

2021-12-31

1 360 000

200 000
1 560 000

Foretagets banklan om 2 000 000 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

1 840 000
1 840 000

160 000
160 000

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

2021-12-31

2 000 000
2 000 000

160 000
160 000

2021-12-31

4 000 000
4 000 000



M14 Fastighets AB
Org.nr 556656-1055

Stockholm den §5/§ 2023

sy

& 1

Kerstin Sjodahl Thomas Hydling
Ordférande
Gustal Enblad Fredrik Ljungdahléz

John Larsval

Revisorspateckning

Min revisionsberittielse har ldamnats den : i*',/ ?; 2023

T

Tobias Benne

Godkéand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i M 14 Fastighets AB
Org.nr 556656-1055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r M14 Fastighets AB f6r rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av M 14 Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till M14 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets foérmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s &dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr mngen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

M14 Fastighets AB, Org.nr 556656~1055
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
mmhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men mte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 1f6r M 14
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till M 14 Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. -

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

M14 Fastighets AB, Org.nr 556656-10535
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konsolidermgsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

~bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. |

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sékerhet édr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 mars 2023

W

Tobias Benne
Godkind revisor

M 14 Fastighets AB, Org.nr 556656-1055



