i TR

e T rl
QR L7

[ B S50 B 0L |

ER R e B XM
LAFLT L N

Virmlan

20

Faststillelseintyg

balansrikningen i arsredovisningen

for

dsvigen fastis

556953-2574

Rékenskapsaret

22—05-01 —2023-04-30

Undertecknad styrelseledamot i Varmlandsvéigen ..fasti gheter AB intygar att resultatrdkningen och

har faststillts pa arsstimma den 31 oktober 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Karlskoga den 31 oktober 2023

Joakim Lundin



FASEABERIIV T

b
q
M
]
{
{
¢

rsredovisning

for

Rékenskapsaret




Virmlandsvigen fastigheter AB 1 (9)

Styrelsen for Vdrmlandsvigen fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-05-01 —2023-04-30.
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_Arsredo;:v:isnfi*ﬂgﬁn dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fSregdende ar-.
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Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget forvaltar egna fastigheter i Karlskoga och Storfors.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Joacim Lundin Invest AB.

Foretaget har sitt séte 1 Karlskoga.

..... 0

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under &ret omklassificerat en fastighets lokal till Smahus.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 2,04 452 6 627 9187
Resultat efter finansiella poster -724 699 9 068 2134
Balansomslutning 30 143 23 956 35573 70 135
Soliditet (%) 427,3 56,4 3 0,8 5;7

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omsittningen har minskat med mer &n 30 % d4 bolaget salt flera fastigheter under féregéende
rikenskapsar.

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 058 132 304 630 12 412 762
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i1 ny riakning 304 630 -304 630 0
Arets resultat 351 543 351 543
Belopp vid arets utgang 50 000 12 362 762 351 543 12 764 305
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Resultatdisposition
;?S Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

48 balanserad vinst 12 362 762
t% arets vinst 351 543
£ 12 714 305
9

disponeras sé att
{ 1y 'Ifﬁkn‘izng overfores 12 714 305
12 714 305

Féretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Owig;a rérelseintikter

QOvriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-05-01

204 474
328 627

791 735
-527 082

-158 234
0

-1 148 424

0
-4°70 0G0
1002 337

~-108 006

424 331
=724 093

1 188 000
1 188 000
463 907

-112 364
351 543

3L

2021-05-01
-2022-04-30

5812 331

-876 829

=111 576

-3 144 280

382 534

-10 300
4
474 318
-147 671
316 347
698 881

-132 000
-132 000
566 881

262 251
304 630
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Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

7 664 932
O‘:

7 664 932

6935 159
6 935 159

14 600 091

0

4.369 050
5641 103
62 920

10 073 073

30 142 866

49)

2022-04-30

7623 178
14718
7 637 896

6935159
6 935 159
14 573 05§

17 040
2645193
5971117

114919
8 748 269

634 883
634 883
9 383 152

23 956 207
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapital 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Balanserat resultat 12 362 762

Arets resultat 351 543
Summa fritt eget kapital 12 714 308

summa eget kapital 12 764 305

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 190 000
Summa obeskattade reserver 190 000

Skulder till koncernforetag 11 767 284

Summa ldngfristiga skulder 17 019 284

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 108 000

Leverantorsskulder 3 377
Ovriga skulder 7 16 995
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 905
Summa kortfristiga skulder 169 277

Not 2023-04-30

2022-04-30

50 000
S0 600

12 058 132
304 630
12 362 762

1378 000
1378 000

1 632 000
7 955 364
9 587 364

192 000
131 101

44 347
210633

23 956 207
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Noter
Nﬂt 1 RBdOVlSHlI}gSp rin Clel’
Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning

Tillimpade avskrivaningstider:

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huyudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) o o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Medelantalet anstédllda 1 9,
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Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Ingaende avskrivnin gar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-05-01

-2023-04-30

-108 006
-108 006

2023-04-30

7 927 839

135270

8113 109

-304 661

-143 516
-448 177

7 664 932

2023-04-30

588 500

588 500
573 782

-14 718
-588 500

7(9)

2021-05-01

-2022-04-30

-147 671
-147 671

2022-04-30

24 7724 206
-21 695 481
4899 114
7927 839

-1 080 571
853 486
-77 576

7 623 178

2022-04-30

588 500
0
588 500

-539 782
-34 000
~573 782

14 718
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

fokiip

Foérsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde
Not 7 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 5 360 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 10 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelse

2023-04-30

0933 159
{
0
6 935 159

6 935159

2023-04-30

5 578 000

5578 000

2023-04-30

5252 000

5252 000

108 000
108 000

2023-04-30

4 820 000
4 820 600

2023-04-30

2 729 583
2729 583

8 (9)

2022-04-30
6935 159
-25 000

6 935 159

6 935159

2022-04-30

3700 000
3700 000

2022-04-30

1632 000
1632 000

192 000
192000

2022-04-30

864 000
864 000

2022-04-30

7 628 750
7628 750
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Joakim Lundin

Revisorspateckning

Min revisiongberittelse har lamnats 2023-10-3 1

Terje g N
Auktoriserad revisor
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Rapport om drsredovisningen

Utmlanden

2022 05 01 2023 04 30

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentll ga avseenden rattwsande blld av Varmlandsvagen fasugheter A]s finanswlla stallnmg per den

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
'M 1tt ansvar enll gt dessa standarder beskrws narmare 1 avsnlttet Rewsoms ansvar. k| ag ar oberoende 1

mltt yrkesetlska ansvar anhgt -de-ssa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

0 vriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 har utiorts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberéttelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

verksamheten Den upplyser ndr sa Ar tﬂlamphgt om ﬁ)l hallanden som kan paverka f‘ormagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
nagra visentliga felaktigheter, vare Sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
rewsmﬁsberattelsa som mnehaller mma uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

'beslut som anvandare fattar med grund i ﬁrsredowsnmgen

Viirmlandsvigen fastigheter AB, Org.nr 556953-2574



Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- iden'ti'ﬁerar' och bedﬁmeﬁr' j a’g “‘r’i’skem"ﬂ ﬁfir 'Vésentliga féelakt'igheter i‘ 'érsredovisningen Va‘re s’ig dessa bemr

1nhamtar rewsmnsbews Som Ar tﬂlrackhga och andamalsenhga f"or att utgora en grund for mina uttalanden
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr h6gre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
iatt’ utfmma gran skningsétgﬁrder som %i'r 'lﬁmpliga:med'_._h-éﬂsyn: t1ll omstidndigheterna, men inte for att uttala

uppskattnmgar 1 mdow_smn g_e:-n och_ tlllhorande .upplysmngan

- drar jagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredowsnmgen Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasenthg esakerhetsfakter som avser sadana handelser eller fbrhal]anden som kan Ieda tlll

vasenth g esakerhetsfaktor méste jag i rewsmnsber&ttelseu fasta uppmarksamheten pa upplysmngama 1

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

sitt som ger en rattvlsande blld

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksa mformera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Virmlandsvigen fastigheter AB for rikenskapséret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust.

J ag tillstyrker att bo’lzags stﬁmma‘n disponerar vi’nsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Virmlandsvigen fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Viarmlandsvigen fastigheter AB, Org.nr 5§56953-2574



Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

8 F y ?

11UBURL

:S'tyrelse‘n anSvarar'fﬁr' belage’ts organi'sati*on och fi:'irValtﬂingen ay bolagets aﬂgelﬁgenheter Detta iinnef-a’ttar

utf@rmad sﬁ att bokformgen medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagenheter 1 ovngt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

_er_sattmngsskyldlghet .mo.t. balza_get eiler

- pad ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
_:rewswnssed i Sverlge alltld kemmer att upptacka atgarder eller f'orsummelser som kan foranleda

.fere.nhgt .me;d aktwbolagslagen_

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dlspesmoner av bolﬁgets Vlnst eller forlust grundar 31g framst pa rewswnen av rakenskaperna Vﬂka

farhallanden som ar vasenthga fer verksamheten och dar avsteg och oveﬂradelser skulle ha sarsklld
betydelse f“or bolagets 51tuat10n Jag gar lge-n()m och pmvar fattade beslut beslutsunderlag, Vldtagna atgarder

om sty.rel_sen_s- forslag :t_ﬂl _d-l_sp-051tmne;_r bctraffande- bo-l-agets wst e;l_ler -fbrl_u_st h.,ar J_ag gra.nskat om ﬁ:-rsla;g;e:t
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskoga den 31 oktober 2023

_Auktorlserad revisor
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