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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa drsstdmma 2024-06-18.
Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Gustav D-ia.h.l prs
Styrelseledamot

2024-06-19



DocuSign Envelope ID: 2597/246F-2FE8-4/84-A302-CH55Y84F £ /BB

Westlnvest Bylingen Fastighets AB 1(8)
556797-8092

Arsredovisning

& Westinvest Bylingen Fastighets AB

" Organisationsnummer: 556797-8092
e Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning:
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Verksamheten
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Allmiéint om verksamheten

Agarférhallanden

Bolaget 4gs av det tyska bolaget Westinvest Gesellschaft fir Investmentfonds mbH, registrerat i Commercial Register B of the
administrative court in DUsseldorf, under nummer HRB 24304,

Allmant om verksamheten
Bolaget ar komplementar | Westlnvest Bylingen Fastighets KB som ager fastigheten Stockholm Bylingen 1.

Bolaget har'som verksamhetsmal att dga och forvalta fastigheter.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vésentliga hindelser under réikenskapsaret

Covid-19 har inte haft ndgon paverkan da bolaget inte erhallit stod eller givit rabatter.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31

Resultat efter finansiella poster (tkr) “F -7 -7 -8
Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning,



DocuSign Envelope 1D: 259/246F-21£8-4 (84-A302-CH55984F /BB

Westinvest Bylingen Fastighets AB 3(8)
556797-8092

k.’

Fordndringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa

Belopp vid arets 'ifnggé ng 100.000 236527 -7 012 329 515
Balanseras i ny rakning -7 012 7012 0
Arets resultat -6 867 6 867
Belopp vid arets utgang 100 000 229 515 -6 867 322 648

S
-'-lL_-_I' o L. 1.1'
b B -

i O R I 3

Al T & Rt

-

.,__
=

" R - I
F ATy
¥oam o £ LR

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 229 515
Arets resultat -6 867
Medel att disponera 222 648

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 222 648
Summa 222 648
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
12

2023-01-01
2023-12-31

-6.992

-6 992

-6 867

-6 867

.6 867
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2022-01-01
2022-12-31

-6 992
-6 992

-6 992

-7 012

7012

-7 012
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Not

TILLGANGAR i

Anléggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgngar

Andelar i koncernféretag 3

Ssumma finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kassa och bank

Kassa. och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

2023-12-31

312168
312 168
312 168

10 480
10 480

322 648

51{8)

2022-12-31

312 168
312 168
312 168

17347
17 347

17 347

329 515
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& Balansrakning

3 Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER | -‘fl

R
-1' I-! -l- -rt .

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

229515 236 527

-6 86/
222 6438

322 6438

322 648

7012

229 515

329 515

329 515
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Not 1. Redovishings- och varderingsprinciper
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Allménna upplysningar
Arsredovisningen-ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag.

Fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatt
Som arets skatt redovisas skatt att betala pa arets beskattningsbara resultat (aktuell skatt).

Not 2. Vasentliga hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 3. Andelar i koncernfdaretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 312168 312 168
Utgaende anskaffningsvarden 312 168 312 168

Redovisat varde 312 168 312 168

Langfristig skuld till kencernforetag 300 000 000
Leverantorsskulder 3 101 241

Skatteskulder 1 985 000

Ovriga skulder 285 765

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 122 467

Summa totala skulder | WestInvest Bylingen Fastighets KB
uppgar 2023-12-31 till 305 494 473 SEK.

Eget Arets Kapital-  Redovisat
. Antal kapital resultat andel virde
Foretagets namn Org.nr. andelar (tkr) (thr) (%) {tkr)

WestInvest Bylingen Fastighets KB 969741-8490 0 251 239 1033 0,0 312
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e Not 4. stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31

el Bolaget har inga'stallda sékerheter 2023 och 2022.

& Bolaget har ingen eventualférpliktelser fér 2023 och 2022.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

— DocuSigned by: (""—DGGLISigﬁ&d by:

(- AS9C38BODBFE4AD... -CAC3BEIBDFBA443S...

Styrelseordférande

DocuSigned by:

s &Gl

Amanda Grande

. ) ~CECBYC0565C447 ... n | )
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Ernst & Young Aktiebolag:

/C_ DocuSigned by:

N 40B5EQT04FDB4CS,
Vialin EKmMan Lorentzon

Auktoriserad revisor

8 (8)

2022-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Westinvest Bylingen Fastighets AB, org.nr 5566797-8092

Rapport orn arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Westlnvest Bylingen
Fastighets AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har argredowsnmgeﬂ uppra‘ttats |‘ enhghet 'med
bild av Westinvest Bylmgen Fastlghets ABS fmans&ella stallnmg per den 31
december 2023 ach av dessa fmanmella resultat for aret enllgt

arsredwsnmgens ovnga delar

Vi fillstyrker darfér att bolagsstamman faststélier resultatrékningen och
balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)-och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa- standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
Westlnvest Bylingen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga ach
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har.ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig f6r
att uppratta en arsredovlsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet-av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedammngen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten ach att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.,

vér:a m'él ar at‘t‘ Upprjé en ri'miig grad av. sakerhet om att 'érsredmisni'ngéﬁ

som mnehaller vara utta!anden lellg sakerhet ar-en hmg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vaseﬁtllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegenthgheter eller mlsstag C}Ch anses vara vasenthga om de enskllt eller

anvandare fattar med grund | arsredawsmngen

o identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
ach inhamtar revisionsbevis som &ar tallrackhga ach andamalsenhga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till 16ljd av cegentligheter &r hdgre &n foér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter kan
lnnefatta agerandel maskt::-pl forfalsknmg, avSIkthga utelamnanden

ar lamplt_ga_meci h.ans.yn tlll @mstandlgh_etem_a men l.nte _fo..r .att uttala.
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten I de redovisningsprinciper som anvands ach
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fﬂrhallanden som kan leda tlll betydande twvel om bolagets ffarmaga atti
osakerhetsfaktor maste Vi rewsmnsberatteisen ‘fasta
uppmarksamheten na upplysnmgama i arsredmsnmgen o den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
-Qtlllrackllga modifiera uttalandet om arsredavisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentatlonen strukturen och mnehalle:

| aterger de underliggande traﬂsakt;onema GCh handelsema pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

amfattnmg och mnktmng samt tidpunkten far den Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontroflen som vi identifierat.
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:styrelsens fomaltnlng av Westlnvest Bylmgen Fastighets AB fcar
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vl tillstyrker att bolagsstamman disponerar vxnsten enhgt forslaget i

rakenskapsaret

Vl har utfort rewsmnen enllgt gc}d rewsmnssed f Svenge Vart ansvar enllgt

Ob.emend_e _l f@rhaﬂande_ tl._ll_We_stlnvest Byl._l_ng_;en._ Fa_stl.ghets A:B anl.l_gtgod
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. " B |

andamalsenllga SOM grund fgr uara ut_talan_den_

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispaositioner betréffande:

bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av.om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart uttalande

om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattnmgaskyldlghet mot bolaget efler

arsre;dw s_mngslag_en_ ;ejller_ bolags_ard_ni_ngen_

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékernet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag til dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under

'hela rewsmnen Granskmngen av forvaltnlngen och forslaget t|II

av rakenskapema Vilka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professuonella bedomnmg med utgangspunkt'l risk och
-vasenthghet Det lnnebar att vi fekuserar granskmngen pa sadana

'_och dar avsteg och wertradel&er Skulle ha sarsknld betydelse for bolagets

sﬂuatzm V: gar lgenom och provar fattade beslut beslutsunderlag,

'uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for vart uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor
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' MALIN MATILDA EKMAN LORENTZON (ssN-validerad)
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Detta dokurnent ar digitalt sigherat.genom Penneo.com, Den digitala
sisneringsdatanidokumentel ar sakrad ochyvaliderad genom det
datorgenererade hashvardet hos detvonginella dokumenter, Dokumentet ar ldast
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