ARSREDOVISNING

for

Cadena Fastigheter AB

Org.nr. 556439-0358

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Underteckn Zstyrys damot 1 Cadena Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

ijve/ne’hsstéil mer med qriginalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa arsstimma den 15 mars 2024.

Magnus Alstrom

/

Stﬁnun?t';eslﬁ tillikd ggdkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr, 556439-0358

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

.

['éretaget har sift séte 1 Goteborg.

Bolagets verksambhet bestdr av forvaltning av fastigheter i moderbolaget och kommanditbolagen.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2023 2022 2021 2020
Nettoomsiétining 1711 1699 1597 1650
Resultat efier finansiella poster 2 534 4 884 5 141 4 197
Soliditet (%) 46 45 44 41
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandrimgar 1 eget kapital
Aktiekapital  Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang, 100 000 20 000 25 328 630 3 824 674 29 2773 304
Utdelning -400 000 0 -400 000
Balanseras 1 ny rdkning 3 824 674 -3 824 6’74 0
Arets resultat 2 129 584 2 129 584
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 28 753 304 2129 584 31 002 888
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 28 753 304
Arets resultat 2129 584
| 30 882 888
Forslag till disposition:
Utdelning 400 600
Balanseras i ny réakning 30482 888
30 882 888

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 400 000,00 kr, vilket

otsvarar 400,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

i

Sida2 av9

—_— LT - - = o Tehh - T



AP,

Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga forandringar av befintlig verksamhet s& som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterftljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstiligdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran ¢vriga finansiella anldggningstillgangar

Riénteintékter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

S

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1710561
248 223

2022-01-01
2022-12-31

1 698 616
256 100

1 958 784

-553 401
-569 763
-1 548 753
-1 454 359

-56 000

1954 716

-672 673
-432 617
-1 291 189
-1 557 784

.53 122

-4 182 276

-2 223 492

5 110 860

1352750

0

-1 706 264

4757 386
2 533 894

2 533 894

-404 310

-4 007 385

-2 052 669

4 436 809
2977 891
1630
-479 311

6 937 019
4 884 350

4 884 350

-1 059 676

2 129 584

3 824 674
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernftretag

Andra langiristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
[

Not

D

2023-12-31

3963 759
354 389

2022-12-31

4 014 759
359 389

n

4518 148

7808 433
53 019 703

4374 148

6 866 990
54 313 611

60 328 136

65 346 284

14 781
1538 216
22 885

61 180 601

65 554 749

14 781
48 616
22 885

1 575 882

999

86 282

1 000
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999
1576 8§81

66 923 165

1 000

87 282

65 642 031



Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 753 304 25328 630

Arets resultat 2 129 584 3 824 674

Summa {ritt eget kapital 30 382 888 29 153 304

Summa eget kapital 31 002 888 29 2773 304

Langfristiga skulder L

Checkrikningskredit 8 23 913 787 24 950 447

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 062 522 8 062 522

Ovriga skulder ) 2263 571 | 1 373 903

Summa langfristiga skulder 34 239 880 34 386 872

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 536 26 536

Skatteskulder 329 610 610 548

Ovriga skulder 1122430 1 050332

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 201 821 294 439

Summa Kortfristiga skulder 1 680 397 1 981 855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 923 165 65 642 031

e
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
e
- Arsredovisningen #r uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
o 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.
"y
;;? Materiella anldggningstiligangar
o Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

- Not2  Medelantal anstiillda 2023
y
| Medelantal anstillda 2,00
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7 343 200
Utgaende anskaffningsvérden 7 343 200
Ingaende avskrivinungar -3 328 441
Arets avskrivningar -51 000
Utglende avskrivningar -3 379 441
Redovisat vérde 3963 759
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvérden 4 132 858
Inkop 200 000
Utgéende anskaffningsvirden 4 332 858
Ingdende avskrivningar -3 773 469
Arets avskrivningar -5 000
Utgdende avskrivningar -3 778 469
Redovisat virde 554 389
Not5 Andelar i koncernforetag 2023-12-31
Ingdende anskaffoingsvirden 6 866 990
) Omklassificeringar 941 433
Utgdende anskafiningsvérden 7808 433
Redovisat vérde 7 808 433
Not 6 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 54 313 611
Reglerade fordringar -1 293 908
Utgdende anskatfningsvérden 53 019 703
Redovisat vérde 53 019 703
Not 7 Langfristiga skulder 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 dr 8 062 522
b4
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20%

2022

2,00
2022-12-31

7343 200

7343 200
-3 277 441
-31 000

-3 328 441

4014 759

2022-12-31

4 132 8538
0

4132 853
-3 773 469
-2 122

-3 773 469

359 389

2022-12-31

7469 841
-602 851

6 866 990

6 866 990

2022-12-31

46 238 864
8 074 747

54 313 611

54313 611

2022-12-31

8 062 522
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Cadena Fasticheter AB
Org.nr. 556439-0358

NOTER

Not8 Checkrikningskredit

Beviljad checkrdkningskredit uppgar till:

Not9  Stillda siikerheter
Foretagsinteckningar
Tillgangar med dganderéttsiGrbehall
Stkerheter stillda till f6rman f6r koncernftretag

Summa stillda sdkerheter

¥
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2023-12-31

27 800 000

2023-12-31
12 285 000
6 000 000

37256 312

2022-12-31

2°7 800 000

2022-12-31
12 285 000
6 000 000

37 408 843

55541312

55 688 843



"~ Cadena Fastigheter AB
Orgr, 556439-0358

mars 2024

* ) Ao Qlifrrm
Ef;.i Magnjis Alstro: Ann-Marie Larsén Alstrom
£

"'::i‘l

]

)

¢~

M revisionsberiittelse har ldmnats den 15 mars 2024.

é‘; dts Sandquist

3 oriserdad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Cadena

Fastigheter AB 16r ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Cadena Fastigheter ABs
finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhéllande till Cadena Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdckliga

och dndamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets 16rméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Jimna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatiar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

X
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» identifierar och bedOmer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
fOr att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hogre én tOr en vdsentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om {dmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna
1 drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och 1nnehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste mnformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning f6r Cadena Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhéllande till Cadena Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillridckliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for t6rslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot

bolaget, eller
« pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller frsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagsiagen.

SidaZav?2

ders
uktoriserad revisor

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och
andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till disposttioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
torenligt med akticbolagslagen.

|
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