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NILUT FASTIGHETER AB
Org nr 556924-5912

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse p
- resultatrikning 4
- balansridkning .
- noter 7

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i NILUT FASTIGHETER AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverrensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansridkningen faststéllts pa arsstimma den 2023-11-3Q

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Uppsala den 2013 . ¢! . 30
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet utgors av fastighetsforvaltning.

Bolaget har sitt séte 1 Uppsala.

Moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Mith AB 556926-0630

Flerarsoversikt

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning - tkr 2 934 2 821 2 445 2 386
Resultat efter finansiella poster tkr 817 623 957 785
Soliditet | % 7,6 8,7 8.4 7,7

Forandring i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt faststélld
balansrdkning 50 000 974 830 -2 355 1022 475
Resultatdisposition enligt arsstimman
Balanseras 1 ny rdkning - -2 355 2 355 -
Arets resultat - - 1 178 1 178

Belopp vid arets utgang ' 50 000 972 475 1 178 1 023 653
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Resultatdisposition

- Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
o )
™

;gj Balanserat resultat 972 475

o Arets resultat 1 178

N Totalt 073 653

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanseras 1 ny rdkning 973 653

Totalt 073 653

Betriaffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till
efterf6ljande resultat- och balansrdakningar samt
tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 934 043 2 821 408
Ovriga rorelseintéakter 80 025 -
Summa rorelseintakter 3 014 068 2 821 408
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 350 828 -1 574 039
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -340 305 -340 305
Summa rorelsekostnader -1 691 133 -1 914 344
Rorelseresultat 1 322 935 907 064
Finansiella poster
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 9 842 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -315 650 -284 298
Summa finansiella poster -505 808 -284 298
Resultat efter finansiella poster 817 127 622 766
Bokslutsdispositioner
Erhallna/LLidmnade koncernbidrag -815 000 -625 000
Summa bokslutsdispositioner -815 000 -625 000
Resultat fore skatt 2 127 -2 234
Skatter
Skatt pa arets resultat -949 -121
Arets resultat 1 178 2 355
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Markanldgeningar

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N U o

2023-08-31

7 635 868

319 286
63 250

114 616
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8 133 020

3 133 020

3 022 429
516 815
100 733

3 639 977

4 169 455
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15 942 452
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2022-08-31

7 838 395
451 314
69 000

8 358 709
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8 358 709

86250
3 837 429
362 493
83 902

4 370 074

546 033
346 033

4916 107

13274816
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1000 aktier

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
I everantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-08-31

50 000

50 000

972 475
[ 178

973 653

1 023 653
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225 000

225 000

13 580 000

13 580 000

528 000

96 440
198 840
290 519

1 113799
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15942 452
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2022-08-31

974 830
-2 335

-

972 475

1 022 475
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225 000

225 000

10 976 000
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528 000

93 348
169 336
260 457

13274816
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arSIedowsnmgslagen och BFNAR 20016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Tillampade avsKrivningstider:
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Byggnader och mark 33 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Forsaljning till koncernforetag

Andel forséljningen till foretag inom koncernen %

Upplysningar till balansrakningen

Not 3 Byggnader

| Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022-09-01
-2023-08-31

61

2023-08-31
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6 750 904
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6 750 904

-1 856 497
-202 527

-2 059 024

4691 3380
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2021-09-01
-2022-08-3 1

52

2022-08-31

6 750 904

6 750 904

-1 653 970
-202 527

-1 856 497

4 894 407
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Not 4 Mark

[ngaende anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not 5§ Bygenadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Not 6 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-08-31

2 943 988

2 943 988

2 943 988

2023-08-31

1 192 282

1 192 282

-740 968
-132 028

-872 996
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319 286

2023-08-31

115 000
115000

-46 000
-5 750

-31 750

63 250
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2022-08-31

2 943 983

2 943 938
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2 943 9838

2022-08-31

1 192 232

[ 192 282

-608 940

-740 963
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451 314

2022-08-31

115 000
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115 000

-40 230
-5 750

-46 000
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69 000
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Not 7 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond, Ar 2019
Summa

Not 8 Langftristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning:
Forfaller senare 4n 5 ar

Summa

Not 9 Eventual forpliktelser och Stillda panter

Fastighetsinteckning

[

Uppsala 2023-11-30

. i Y
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Mikael Thulif

Min revisionsberittelse har limnats £9t3 11 -39

2023-08-31

225 000

225 000

2023-08-31

10 940 000

— T e r———

10 940 000

2022-09-01
-2023-08-31

13 200 000

13 200 000
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2022-08-3 |

225 000

225 000

2022-08-31

9 392 000

9 392 000

2021-09-01
-2022-08-3 1

13 200 000
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13200 000
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NETWORK MEMBER
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 Nilut Fasticheter AB
Org.nr 556924-5912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr Nilut Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nilut Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-08-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till Nilut Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra viésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ér ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Nilut Fastighcler AB, Org.nr 556924-5912
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NETWORK MEMBER

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instialining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna tor visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och uttér granskningsétgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hdgre én t6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision f6r

att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fiasta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland

upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {orvaltning £6r Nilut
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt t6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhillande till Nilut Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Nilut Fastigheter A3, Org.nr 556924-5912
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bok{oringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis 0r att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt

uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti fOr att en reviston som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga {6r verksamheten och dér avsteg och ¢vertridelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta £6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens torslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
Aar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den E! O/u w2023

i~

Joha ahn
Auktoriferad revisor

Nilut Fastigheter AB, Org.nt 556924-5912



