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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NREP Nordic Retail 2 AB, org.nr 556893-7717

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for NREP Nordic Retail 2 AB for ar
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géaller koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberattelsen.

1 av 2




- et W

L e,

o Rt T T 2 N i e R N T Wi
- ; 33 - _'|l" -.l"l" [ g :I-‘

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens

forvaltning for NREP Nordic Retail 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon fGrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 24 maj 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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NREP Nordic Retail 2 AB

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av ars- och
koncernredovisningen samt revisionsberittelsen Overensstimmer med originalet, dels att
resultat- och balansrakningarna faststéllts p4 arsstimma den 4 / A -vg\@’}_g . Stimman
beslot tillika godkénna styrelsens forslag pa resultatdisposition.

Stockholm den &,@'L% ~09 "'9-[’\
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NREP Nordic Retail 2 AB

Arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31
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NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

Farvaltningsherdttelse

Styrelsen 16r NREP Nordic Retail 2 AB (556893-7717) avger
hdrmed arsredovisning och koncernredovisning  f6r
rikenskapsaret 2022. Uppgifterna inom parentes avser
foregdende rdkenskapsar.

Koncernens inriktning

Bolaget startade sin verksamhet 1 bdrjan av 2012. Den
huvudsakliga verksamheten bestar av att utveckla och
investera 1 handelsfastigheter i Norden. Bolaget och
koncernen har inga anstdllda. Ndagra I0ner eller andra
ersdtiningar har inte utbetalats. Ersattning till styrelsen har e;

utgatt.

Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderforetag 1 NREP Nordic Retail 2 AB
koncernen och dgs av ett antal investerare.

Koncernstruktiur

Bolaget dger ett dotterbolag i Danmark. Dotterbolaget dger i
sin tur dotterbolag.

Finansiell sumniering

Arets totalresultat uppgér till -0,7 (-0,1) EURm och eget
kapital uppgar till 0,7 (2,0) EURm vid ridkenskapsarets

utgang.
Fastighetsinformation

Ingen fastighet aterstdr 1 koncernen per arsskiftet 2022.

Vasentliga hdndelser under och efter
rakenskapsarets utgang

Under aret har samtliga aktier 1 bolagen NNRF2 Sweden AB,
org nr 556904-4661, samt RetFinance SEK 1 AB, org nr
556883-1654, avyttrats for likvidation.

Frognos for 2023

Med anledning av att samtliga fastigheter &r avyttrade ur
koncernen {Orvintas verksamheten bedrivas 1 begrinsad
omfattning och resultatet vara i linje med foregdende ar.

Flerdrstéversikt

Belopp EURK 2022 2021 2020 2019
Nettooms#ttning 11 0 123 2.292
Balansomslutning 1.125 3.096 6.687 38.167
Resultat fore skatt -688 16 3438 -8.444
Soliditet 58,5% 642% 50,7% 17.3%

Farslag till disponering av bolagets resultat
Koncernen

Eget kapital 1 koncernen uppgér till 0,7 EURm, varav arets
totalresultat uppgér till -0,7 EURm.

Moderbolaget
Till ﬁrsstiim-mans forfogande star enligt Furo
balansrikningen:
Balanserat resultat 2.676.828
Arets resultat -1.878.792
798.036

Styrelsen och verkstillande direktéren foOreslar att
disponibla vinstmedel disponeras si att:

798.036
798.036

Overfores i ny ridkning

Betrdffande moderbolagets och koncernens resultat och
stillning 1 OGvrigt hinvisas till efterf6ljande resultat- och
balansrdkningar med tillh6rande tilliggsupplysningar och
bokslutskommentarer. Avrundningsdifferenser kan fore-
komma. Belopp 1 EURk om inte annat anges.
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Hyresintikter
Ovriga intékter
Nettoomsittning

Kostnader fastighetsforvaltning ik e N

Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel - Administration DA 003 -167

Driftoverskott

entral administration fastighetsforvaltning 6, i £ Ny 0L i

inansiella intdkter
inansiella kostnader
Resultat fore virdeforidndringar L T B

S Fdppar

NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

L

r

Itat

Cover totalres

. - -
T 5 i
L l\..':l S el . '.l;ﬂ *
ot + 1 '-.-"5 i Ly '_| s o
- - LT - R L] oo rmim I#
£ B b | 1 L
o - .

= TE ' - Lo Y T IR T
A - 4
E‘l'\- l_",.."!Il\.q_p‘__ii'-,||I ST e = LR Fiiohd u% l‘
B F i T, T e T SR g R .
e ) -.. AF.ow S a1 - = I'é
a g T L e | > rb =
me fmeeyl o3 e e WY OTL e
g 2o Trow LR LS e v T e
T o R oo g 5. k. "
Eorie e e TR R g
TRLE = LI e ST L 17 . i
ot + [ H i 1 -y - -
r oo A TS TS T e o= ety - =
t e e T S B i T L
4 LI 4 x ”
;.' '_.__ " 4""_-..'- f W T ) b - F. -\.g
L - v r h ] - c o L, ]
L 5 b e rt - r 4 s & 1
e i o R S e T L o b - 7
= = 4 L]
[ C RN . - A - .
:| sy 4 'I‘ r -\_._k“# . " 2 :-. 1:||i' R |-!" -'_q. ] 1_\.-1 :
i 1'_ [ R T P T *-'""*" [ Ea e e . s
< N - T P - oS L ) 1. o F
F Ty 3 4 r I i 2 . ! 1._11:_' P i "'ﬁ L h:l - 1._.1. i =3
- 1 LA 1 " - - '
oo :}_:'4_." |! - 11__.‘1_? "FI"!"' . 1ad
L LS | e e Y = ' r':'l.,." = T ne ,;,.-r "lf
= LESS R I;II. _,:""'. » ui TG e - LT LA B
1 Y or . LR IF L T " - T
. - ar [P e T L T VL PR
e - ¥ = “ e T r o =
P et 2 - R R S ohid r
LN e ) e LY oS oe Rty i
4 - - s PO T e ettt eyt 3
. a - s - L e
a2 D iR - T T Ay L R |
u ro= ok : T iy - £ e 1
A L E - = g r - g et
| wita T B s fr weT 1= etk
R S R R T AL
¢ - '
H - K

1 2 Y 3 R E; Aol L
iT - - L]
wl v. =T R P bl wp Bt T ":."'a-\‘
i 2 b 3 " oa - o e e R
et L i S o 5 wd at Pt i
et
i, oh- Tl i T T =
= |'T .!.l -\_1__:' - -re " !_,.* i ey
na 4 e i - - = = ] -,
x y ] L 5 . L] . L
i_h e L F- |'I = 3
- A = b * :.h " = 1374 Lo AL .,
= i P LR g i i
b _]5" w AR A LR E i b e & =
At = o S h Fodmy W
Ty 1 I =n - L
Ry ] 5
. ;'ﬁl: T B L = 7 .
f e A : e SR T T, - -
Vo= RN LYy s P o e T 32y
Ty 1 - v ! W -F"_' " ;l.J '1'_|.
07y w! Mo =T - ek ] -
pl I | " P - % R
ok e, = - " - b LA II\'l'r = 'Ir“r..- L
_h _::_. i -t T o, it Rl e - - arr
L S PR L i Wy -
i o R ST R S o
, v —_ F 5 P
Toigd :-'!.- + X [ __."r' L ‘.T_'“""-'-I;‘:"Ir - ‘-\."*-'".-'\..- . g
- e . - L, mL 1 -
1 a ' - = ¥ =
) T i Ij LI ¥ o :!l.\,‘ e -:ll_-'_-'r =
PR L LT ST e s by Zh Tl
EL y - -—a
L {_:"’ Pt ": ) 2 o e v =
gk ETmer Al RTTERE, Tk - TG
1 - I}
LA " e
n

T, e Lot ag i 1 i n
£: L w r - Rl j-II R
B |- s e - e
i o 2 1 o= = 1 -
i L. ol s Id-.i - -1
= .l L = P [ - e
sy L] 1 o = - ' L 4
LRt I i P T "?,"'1 . r r L
i " = 1 f . 4.4 - e : g Lk Tt [
[T L < i — §oeE - - 1 ¥
1 . 2 - ' L 4
; 2 K "a-:l'_\_'e - T R R A { E
-~ e -~ | L e £ u I
' Yoy E AT =hh P ke
L x L L8 - R R A R TR D L
oy s 51 n - ',-,"i =2 T -
(e = idn v b R Pl Y tod
o - 1 17y, LR, . e e y . H
T g - - “a b sz bR
it Ry R P R ]

-
. Lo AT
e = a T LT o L] Epdy el
- P = ] e - - i v 7
"oy 1. e My e o e A ety 11 er
i Y ‘ R €1y - £l e B
' +
1_!.': il E ORI P | I'-j Eh'rl : -
Vet LR I - LK l"-, L has
o =l L 8 : 13 1.:_. L sy T " 1
P RTINS W SR e 1) 4l 0 T e 4
= i L PR e T
v
- . _"',_: s [T iy I Pl B "p ! E
i TR b R T .
- b I - - - L
(1 I e s T ; =3 i i
N AR T | ot P
LN, e st i Lot g T N w L
LT T LY, i i HEeE p
- o 'r r et —-— - = e _J
N ' & e i i ":_l_l- LT TRt b
o bW g s e, e - B ="
Y ""Nl‘ R i FoL : P ]
7 a - 2 .
3 I"I.l'-l" - L Hoat 7oL VL e . -
el v I, ST W -\.'-u.- ERR- - i = 4 [ s
& T TN T ok s - T ey
1 | - n L
= e N i A . Y

30

i W

d

h

=)

4

¥

L
L

"~

.

N

[ 3
TR Tay

1 k 5 '
. Loy ' <, -
OIS A o s R e
" . [ -~ L ]
+ ; 1l A i _: il i Pl vy e e . "_'E:: 2
=Dt " - L | y ) [ — "
i ] L i ] -t % <,
_-br":iv e RE LA =
F‘r \.E .:‘ G ‘-r.'r-\.- BF ':_‘ _:'_, o o ] ::
L | H = i ¥ woom -
i E D" l,. - * P e L Y T .
ar n rln ar as 1 e er E -+ T o= ) y "'|.1|"‘-I: i g Tt el ‘; “ ; Lz
ol . : : :
= - - P s -
t 'l.-'\-1 o itk o ¥ I l':'qu A % ) -
AL R I i e 4 'y
= = Y E R, * B T o om - ™ >
— e mp—— ek il — = I b
Tl e C—

Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Fa T 4% 'l T
g 5 Fa - - = '
i SR RN e SR B %
= n X 1% - " " ]

E - = L -
TR CEmanc Sl Bl S 1
- L= (RS L A 6y Ly
= v 7 - = e

i

L
¥
i a W ‘, i)
i % = H a8, X
3 éa -:.._:r'r_ |E1_-'_ F A T kL 1 7 !
[ S Ty R "
r RN el T . MR i Pl S - 5 =
= = o LI ki ' 7 -. 13
o ) u
n ™
o o S
" - - e [
] L - '
B s "-"'"I!_"' T oA ] M r T
: i . LEs “ o . ¥
- -
R F Low : o " i - _—
- . wa

-
-
L
r
T
]
\
-
-
i
a
f
i
=
F]
e

= § L=
] ™ o | ey .
% t = T 1 AR
i g T TR b Sy
- rr: H | x4 r y 5 - T -
Sl = T 2 R B i g 3
i L] i - . ' = .
L + o] = #o oy e STERr P T -
ka2 s [ ARt s 43 L -
i, . - - a1 i i TR e R
I = '
J'. 5 AR T~ :':_-__1 T . o 'I'-.- = LA
R s 1 r L 4 6 ok i
. E: ]
) e } LI et a.;_\.l 3 - ‘4 i‘
.
'

. . i 32 il +
P ¥ 2 T i
P z R Tt Py
e L3 n ¥ 1 P’ - 1 - "- L L] 5 t
4 i s r i o E R g b
i L AR —a Ty ]
. -

Vv - \ X
L L n e “ Lok e > x
g L k- = - 5 = P
o i L vy i -

Ll § > E el M T T L A . &
wz =y - 7, A b L o oE
T LR g gt el i R g

b LY L i T LDl I
‘-'L - P P '\-’L’L__" - Ly Ea
L} L -
f-\.- - ' i T LR | T r -___': by i - ""-r_'t
d + LS -
N T ST
: = ZaE: : PR
17, [ L ' - . . T
] i 119 ,E"-' v ) ! "'.
ooEE SR Gp R SR B o =F
¥ - e 4, oo n & w1 i o i

ela resultatet och 6vrigt totalresultat dr hinforligt till moderbolagets aktieéigare dé inga innehav utan bestimmande inflytande

oreligger.




NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

oncernens rapport éver finansiell stalining

¥, in 4 - L] w0 g
Lo grtas = a - T e 1 = = 1 =2 -
ClO B NT el e T L L e e L
0 Poatigih o ks
3 Bon o ! o = P -
R g - . y
- pn ok 1"=\,._;" L e S R RN £ B T PR R
a N H
1.-!.;.-.-:;: 2 F ':I|I:| ?'E :t-\.l __.I\__'._s: I'.h.‘:rr_l;' “ g ' I“-}r:_.‘
S R S R e L Ry
T T [ = - L I!"r" [ Il-" E: “
! -:_ o :1 ' |- R - s 0 L .,.I': S " - -k " :'
d e xt T = = =
k :| : 'l:_ _-\'." 1 s H -Q‘-:‘* R :_‘ Y LMo I f_-d : -'-i'
AT g A ..-1. oo | - ;_ ‘_'1_ 4 T, -"-.._
' L
Y L] ¥ ik et O e o O o T e g o
r 2ES e i o R WL T
o TR parges R afens i, 0
vo- ' e ey, - "_r-\':--':l-rl' ¥ LR J_"r
o & L L ! " = ~u oo -\.El
i I FE P 3 i i L. I B
. . T A e N i G AT B ol i
a ad 3
-8 o |'f o eE R T ﬂ'-\.-i"'_ 4 e ¥ *‘:r -y '-II _;" )
“ - o o
Owa nln S aS 1 St & re R s BeeE A -
> A
¥ . w .E . : |lh.J :‘ :-r'\‘._l_li"‘ o -11“1- r"-: '!'l'__
¥ .
e L o b Tl ST ST —— S s b T T e T e TR e g D S A e T
FE I R Miis o g Ty g
an - - PR R ¢ a2y Ly - o TR
hy LR i AT b L R R R P -
I LS T
1':: T - E " ,-'_-“-"‘ ek g ' i i'l -~ ooh _h ———
3 TN = a e nor s i [
X 5. 2 o 4
o i TRl PO LRI VI e SRR - E L
R b L Y | - % 4K Lo L U
r 4 AR - = - i = i
R i Ta e I S N
- = e o S
B T £ o= om 1 s L %
KL N TR % 1 3, bl S Ll
- o j:l.ur Ll ) |i"-\."' b f ~ ~, k-
' = r - = Lar 5 B b
i : a n 4 r 3 [ 1""‘” YT 1 i ; i = £
e R pCR E R T i - Yae fFa o
e el ] ' - -
msa nln S l an ar P e e s R
f LR T T S E e T
=L Fad T A TR LA T
E_L . - P - At ‘.'_ R IewL i
; S oI Td o TR s < ! L
’ .

i
W =
=
G M
% .
.
¥
-l..-'.'
4
a
4
f
.,.-'I\-i =
bl A
- G i
. '
LY
-
i ¥
4
Il'.
i
L 1
T e
1
"
Rl 8
e,
iy L
; -
L
i

. 90
114 3.006

Ovriga fordringar - 11
Likvida medel | 12

¥
'
[
s
4
r
L]
-
o
e

bl
-
o

st L n BY b
g
2
.
|
L
P
.
L) I
27
v ¥ A
L
:
i L]
1 1]
i
LRt
_.I'
ILIr
T
nl 18
“--\.ll"'
[
L
I'\.l l-'-|,.|I

i
-
i
L3
1
b
L
---
Lo ®
il
=
-
a
-
+
’
e
A

<
’

S . . . B .1_ l:‘.-__:.. r"'.':LJ ':.-f;:;- 5?‘-:':::-‘1' £, -
tt rstilleanear BRIt B B/ 3.006
umma omsatining L L N e L EnE e iR e .

Sumina tillgdngar o st 1:125 3.096

e 1

- v R =1
1 - gm [o® T i I T __" 1, ot *
Sy i T 4 o te 3 v -
gy . P T 4 oL :
Je A - T i L [ 2t == mah
E + o “ Pt R R e G B o e
R B 1 .= - = b 7
x ‘1. i BRI A -:. - o o %:
—F - 1 r II." o T o il | =

= = [ 1 = i 3 ] =
= 4 .e: ey A b -~ ¥ gL i 4
- b i | S e Fa i .k s e " =
|-.5 T =y 1 - ek a Ao o ] -i_'k i

ER | —a T - i ro EI F:'= L)
[ R e ok ! L ! F i
= = . P [ a - A + -
£ T g® ""_:'I-. e B e B
SRR e W e
e s N e R R L e
el o [T = e - - 'l -
A - Bk R S S, S o oLk IThy
! & 5 T L T R === o

Eget kapital

AT A T P
oon
]
.
1
-
'
TN
n
ki
kTl
i
.
we ®
LML
1
L
4
ot
L
—-I
5
y
b

-:-.l:l |r [ 3 —— o T 1
; s n 45 s . 1 o
- = ko= Lk e -
a L) - G 'ﬂ'...-\-\_ Y g ! s gt Tady 2 )
] f -
z J"_ E. du 4 . ‘:_ 1. . = R 5 -
et T ol ps = - % !
I-\.q.,---.= = T -:-\.T S “-.-I.-r R o '1-::”- a LT
Y | R & --'.I i ] '
= 1 r3t = =ty ] Lo
R e I e i Hikre TRALST R B

Balanserad vinst inklusive arets resultat i s TR (] 1.931
* a8 . » » * s |3 - Sl e o v T
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieligare L3 e 0 088 1.988

L}
=" ey

Langfristiga skulder St g
Uppskjuten skatteskuld 13 Sl
Vinstandelslan 14 bl 150 451
Summa langfristiga skulder R e [ | 451

-
1
-
1
—y

[
<
-
’
-md

Ty,
at ek e g %
-
s
L
..

-
wl
4
n
s
'
Wy
r
TRt L N
.
)
e
Ay =A

7
1

EET

Yooom

-

L[ d
ey -

Kortfristiga skulder g5 B st Ty
HH T :f"l:ile 'PJ';_J:-‘."—'ii;.'d' "4 5 ! 3 Lt
Hod i . _

Leverantorsskulder 11

- i s
-k “ < - -
F - ; i 1 TR ] 1
A e W g it L T e = .
~ o -._ll":- - [T - " -
£ - i t-;- - T i I Ll 1
v 7 “Eeos ~ LS I‘FJ._ -.\_'--I:?-\.
' -1 = o . “am 1l
o —— < AT ,-"' W R T4
Y - P - ) a
L -t T - EE =
""‘b £ w b .'1,"-_.:""5\. ..' LJ,"« 3 .
atteskulder EL s g e LT s
_:' a WK am =, Ly ] -ad ERre
t A 1 ?|_ s ’h"?-":- '!_, i .:' ‘1 - " rﬁ L 1‘. 5 - &
4 = - o e W A L o=
E. ] ] |- AN # - 3 i
- e - 1 - 1
T T O = s - o - [
i | _.'r . ‘ - y I"'l- 3 i'-r “l- ’_ 1'\- & _t- ‘._t : e -
i i 1 s L ¥ i T a
vriga skulaer el T Sl e S 554
S LFT B 1 =] Eo ]
i 1 e ol ) - "w )
- -G 3 ! ES s Ly a 4 A A
=1 -t 1 g PR og=d - i - =i .
» . . . e I L o o ¥
I e [E a e a
gi-:* I d 'l L_"i%'_‘: i _7_ o ' %
upna ko . L kg, B B
- o . e = B AW = =
b cwy NN L TGyl ey

'y
'
ThrT—
1
4 i
”
§ b
4
E "l:*-
T
L -
e
-
g -7
'S '
[
LR
a
im
-
L.
g
2 L
Fte Rl
-
al T
-
oy
b
L, A,
r
o ;
I= x
Ty
w
L]
‘I -
I’q

657
3.096

Summa kortfristiga skulder i

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

T
.

F
a
LR
r
LI |
b oy
.
-
+
=
-
'

i
v
i

=
]

T
w
r
-
-
-
-
-
o~
RN
-1
i
-
1
»

ez 112
- e -
L] [ ]
wy L]
W
al
i
r
» L
i
- P l.-I
LN SR
-
1-‘I e
Y
Lo
r}
) .
.
X
W ¥
= -
Lo~
i
- v
mb

-
-
4
1
L
1
L
]




NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

I

oncernens rapport aver kassafloden

Belopp EURk

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Driftdverskott

Central administration fastighetsforvaltning
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar

Fordndring kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forséljining av fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSERINGSVERKSAMHETEN
Amortering/upptagna vinstandelslan

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finanseringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

Konrcernens rapport aver forandringar i eget kapital

Hénforligt till moderbolagets aktiefigare

Balanserade vinstmedel inkl.
Belopp ELEE Aktiekapital drets resultat Total eget kapital
Ingaende balans per 2021-01-01 37 3.333 3.390
Utdelning -1.300 -1.300
Arets totalresultat -103 -103
Utgaende balans per 2021-12-31 i 1.931 1.988
Ingaende balans per 2022-01-01 57 1.931 1.988
Utdelning -650 -650
Arets totalresultat -681 -681
Utgaende balans per 2022-12-31 57 601 658

Antalet aktier uppgér till 56 995 (56 995), varav 6 000 (6 000) stamaktier och 50 995 (50 995) preferensaktier. En stamaktie
berittigar till tio réster och en preferensaktie beriittigar till en rdst. Aktiens kvotvirde uppgér till 1 EUR.

Under perioden har utdelning till preferensaktiesigare utgatt med 12,75 (25,48) EUR per aktie.
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3 Vicderholagets balansrakning
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NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

Moderbolagets rapport aver kassafloden

Belopp EURK

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore finansiella poster

Betald rédnta

Erhallen rénta och utdelning

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Férandring kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

INVESTERINGSYERKSAMHETEN

Forsiljning av dotterforetag
Foridndring lan till dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSERINGSVERKSAMHETEN
Amortering/upptagna vinstandelslan

Utbetald utdelning
Kassaflide fran finanseringsverksamheten

Arets kassaflode
L.ikvida medel vid arets bérjan
[.ikvida medel vid arets slut
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Moderbolagets rapport over fordndringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat Arets Total eget
Belopp EURK Aktiekapital resultat resultat kaigtal
Ingaende balans per 2021-01-01 57 6.629 -1.443 5.243
Balansering av foregidende ars resultat -1.443 1.443 .
Utdelning -1.300 -1.300
Arets totalresultat -560 -560
Utgaende balans 2021-12-31 57 3.887 -560 3.384
Ingaende balans per 2022-01-01 57 3.887 ~-560 3.384
Balansering av féregaende drs resultat -560 560 -
Utdelning ~65() -649
Arets totalresultat -1.879 -1.879
Utgdende balans 2022-12-31 57 2.677 -1.879 855

Anialet aktier uppgar till 56 995 (56 995), varav 6 000 (6 000) stamaktier och 50 995 (50 995) preferensaktier. En stamaktie
berittigar till tio rGster och en preferensaktie beréttigar till en rost. Aktiens kvotvirde uppgér till 1 EUR.

Under perioden har utdelning till preferensaktieéigare utgatt med 12,75 (25,48) EUR per aktie.
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KNOT 7 Altman Information

NREP Nordic Retail 2 AB (organisationsnummer 556893 -
7717) dr ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets site
dr Stockholm. Koncernens verksamhet &r att direkt eller
indirekt 4ga och forvalta fast och 16s egendom 1 Norden.

NOT 2 Redovisningsprinciper

Grund fér rapporternas upprdttande
Koncernredovisningen for NREP Nordic Retaill 2 AB
koncernen  har  upprittats 1 enlighet  med
Arsredovisningslagen, RFR 1  Kompletterande
redovisningsregler for koncerner, International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRIC
sddana de antagits av EU.

Rikenskaperna dr uppréttade baserat pa verkligt véirde for
forvaltningsfastigheter samt derivat, nominellt véirde for
uppskjuten skatt samt anskaffningsvérde {0r resterande

poster.

Kritiska beadmningar

For att upprétta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed kridvs att det gors bedomningar och
antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader samt Ovrig information.
Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga
under rddande omstédndigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig
frdn dessa beddmningar om andra antaganden goérs eller
andra forutséttningar foreligger.

Tillgangsférvary Kontra rérelsefdrviry
Bolagsforviry  kan  Kklassificeras som  antingen
rorelseforvirv eller tillgangsiorvirv. BolagsfOrviry vars
priméra sylte dr att fOrvdrva bolagets fastighet och déar
bolagets  eventuella  fOGrvaltningsorganisation  och
administration dr av underordnad betydelse for forvérvet,
klassificeras som tillgdngsforvirv. Ovriga bolagsforvirv
klassificeras som rorelseforvarv. Vid tillgngsiorvary
redovisas ingen uppskjuten skatt hénforligt {till
fastighetsforvirvet, utan eventuell rabatt minskar istéllet
fastighetens anskaffningsviirde. Det innebidr att vid
efterfoljande véardering kommer viérdefGrindringarna
paverkas av skatterabatten. Samtliga t6rvéirv under aret har
varit tillgdngsiorvarv.

Uppskiutno skatter

Uppskjuten skatt redovisas nominellt utan diskontering,
berdknad efter beslutad skattesats om 20,6% Sverige och
22% Danmark. Justering av den nominella skattesatsen
sker utifrdn Overenskommen uppskjuten skatt enligt
forséljningsavtal. Den verkliga skatten &r betydligt ldgre pé
grund av dels mdojligheten att sélja fastigheter pa ett
skatteeffektivt sitt, dels tidsfaktorn.

Koncernredovisning

Dotterforetag &r alla de f6retag (inklusive foretag for
sarskilt dndamal) ddr koncernen har ritten att utforma
finansiella och operativa strategier pa ett sitt som vanligen
foljer med ett aktieinnehav uppgéaende till mer 4n hilften av
rostritterna. Forekomsten och effekten av potentiella
rosirdtter som {Or nérvarande &r mojliga att utnyttja eller
konvertera beaktas vid bed6mningen av huruvida
koncernen utdvar bestimmande inflytande Over ett annat
foretag. Koncernen bedomer ocksd om bestimmande
inflytande foreligger fastdn den inte har ett aktieinnehav
uppgdaende till mer én hélften av réstriatterna men dnda har
mojlighet att styra finansiella och operativa strategier
genom de-facto kontroll. De-facto kontroll kan uppstd
under omstindigheter dédr andelen av koncernens rostritter
1 relation till storleken och spridningen pa Ovriga
aktietigares rostritter ger koncernen mdjlighet att styra
finansiella och operativa strategier etc.

Dotterioretag inkluderas 1 koncernredovisningen fran och
med den dag di det bestimmande inflytandet Sverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran
och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Vid t6rvirv av ett dotterbolag vars tiligdngar utg6r endast
av en fastighet och saknar fGrvaltningsorganisation och
administration klassificeras forvirvet som ett tillgdngs-
forvarv.  Anskafthingsvirdet for tillgdngarna eller
nettotillgdngarna i6rdelas pa de enskilda identifierbara
tillgangarna och skulderna baserat p& deras relativa
verkliga virden vid forvarvstidpunkten.

Interna {fOGrséljningar, vinster, forluster, mellanhavanden
och eget kapital inom koncernen elimineras i koncern-
redovisningen. Rékenskaperna for den utlindska verk-
samheten omrdknas till Euro genom att balansrikningen
omriknas till balansdagens kurs, medan resultatrikningen
omriknas {till periodens genomsnittskurs, Valutakurs-
differenser vid omrikning redovisas i1 6vrigt totalresultat.

fntdkter fran fastighetsfdrsdiningar

Intékter frén fastighetstOrsdljningar redovisas pa kontrakts-
dagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor i
kdpekontraktet.
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NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

Finansiella intdkter

Finansiella intékter bestar av rinteintdkter och redovisas i
den period de avser. 1 finansiella intikter redovisas dven
erhéllen och anteciperad utdelning.

Finansiella kostnader avser riinta och andra kostnader som
uppkommer d& pengar ldnas. Kostnader {6r uttagande av
pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virderingshdjande fastighetsinvestering.
Finansiella kostnader resultatfors i den period de hidnfor sig
till. Finansiella kostnader inkluderar dven réntekostnader
for réntederivatavtal. Betalningsstrommar fran
rintederivatavtal resultatfors for den period de avser.

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas 1 resultatrdkningen forutom da

underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1 Ovrigt
totalresultat. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller
erhallas 1or det aktuella &ret. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanfdrlig till tidigare perioder. Uppskjuten
skatt redovisas f0r temporira skillnader mellan redovisade
och skattemissiga vidrden pa tillgangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar representerar en reduktion av
framtida skatt som hdnfor sig till avdragsgilla temporira
skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag samt andra
outnyttjiade skatteavdrag. Tempordra skillnader beaktas
inte dd dessa uppkommit vid redovisningen av goodwill
och inte heller vid forsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som inte péverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Aktuell och uppskjuten skatt
beriknas utifrdn med utgdngspunkt fran den beslutade
skattesatsen 1 respektive land. Avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas 1 den man det
dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre
skattebetalningar i framtiden. For skatt pa arets resultat och
uppskjutna skattefordringar och -skulder, se not 10.

Uppskjuten skatt redovisas 1 koncernen, enligt
balansrdkningsmetoden, p& tempordra skillnader som
uppkommer mellan en tillgdngs eller skulds redovisade
virde och dess skatteméssiga virde. Detta innebdér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den
dag tillgangen eller skulden siljs. Undantag gors dock for
temporira skillnader som uppkommit wvid {Grsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgér
tillgdngsforvdrv. 1 koncernen finns tvd poster dér det
foreligger temporéra skillnader - fastigheter och
underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hédnforlig till
underskottsavdrag redovisas om det &r troligt att iframtida
skattemissiga Overskott kommer att finnas tillgidngliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdragen. Uppskjuten
skatteskuld berdknas pd skillnaden mellan fastigheternas
redovisade védrde och deras skatteméssiga virde. Justering
av den uppskjutna skatten pad temporéra skillnader pé
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fastigheter sker utifrdn Overenskommen uppskjuten skatt
enligt forsédljningsavtal. Vid fordndring av de tvd ovan
ndmnda posterna fordndras sdledes dven den uppskjutna
skatteskulden/-fordran, vilket redovisas i resultatrikningen
som uppskjuten skatt. Koncernen har redovisat samtliga
under &ret genomtorda bolagsforvarv som tillgangsforviry,
innebédrande att uppskjuten skatt som fanns vid
torvirvstillfdllet inte finns upptagen i balansrikningen.
Uppskjuten skatteskuld och -fordran berdknas med
utgdngspunkt frdn den beslutade skattesatsen for ndrmast
pafoljande ar i respektive land. Vid dndring av skattesatser
redovisas fordndringen 6ver arets resultat i koncernen.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument som redovisas i balansrdkningen
inkluderar bland tillgdngarna kassa och bank,
hyresfordringar, §vriga fordringar och lanefordringar, samt
bland skulderna rénte- och valutaderivatinstrument,
leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde,
motsvarande  anskaffningsviarde, med tilligg for
transaktionskostnader, med undantag fo6r kategorin
finansiella instrument redovisade till verkligt virde via
resultatrdkningen dér transaktionskostnader inte ingdr.
Efterfoljande redovisning sker dérefter beroende pa hur
klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner
sdasom in- och utbetalning av réntor och krediter bokfors pé
kontoforande banks likviddag, medan &vriga in- och
utbetalningar  bokirs pd  kontofSrande  banks
bok{6ringsdag.

En finansiell tillgang tas bort frdn balansrdkningen nér
riattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget
forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld tas bott
fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts
eller pd annat sétt utsldckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande p& bank per
bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Lanefordringar och kundfordringar

Finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har
faststdllda eller faststdllbara betalningar och som inte
noteras pa en aktiv marknad, redovisas som fordringar. [
koncernen finns {frdmst hyresfordringar och Gvriga
fordringar. Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket
innebér att de redovisas till upplupet anskaffningsvirde
med reservering for os#kra fordringar. Reservering for
osdkra fordringar sker n#r det finns objektiva
riskbedémningar 16r att koncernen inte kommer att erhilla
hela fordran. Fordringar 1 moderbolag bestir enbart av
fordringar pd dotterbolag, vilka redovisas till upplupet
anskafiningsvérde.
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Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom
exempelvis leverantérsskulder. Merparten av koncernens
kreditavtal ar langfristiga. 1 de fall kortfristiga krediter
upptas som ticks av outnyttjade langfristiga kreditavtal
anses dven dessa vara langfristiga. Krediterna redovisas i

balansridkningen pd likviddagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rédntor redovisas
under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala
foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits.
Leverantorsskulder redovisas ndr faktura mottagits.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort

I6ptid redovisas till nominellt véarde.

Utdelningar

Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital efter
det att arsstimman fattat besiut. Anteciperad utdelning
redovisas hos mottagaren som finansiell intékt.

sSegmentinformation

Koncernens verksamhet bedrivs som ett segment vilket dr
forvaltning av Retall fastigheter och relaterade tjdnster som
faller inom koncernens verksamhet. Koncernens tillgdngar,
skulder, intidkter och kostnader dr samtliga hénforliga till
denna verksamhet. Koncernen rapporterar ej internt nagon

segmentinformation utan all rapportering sker pa
fastighetsnivd, med anledning av detta sérredovisas e;

ndgon information kring rérelsesegment.

Utldndsk valuta

Transaktioner i annan valuta - &n redovisningsvalutan
omriknas till Euro med den f6r transaktionstillfillet
aktuella valutakursen. Monetédra tillgdngar och skulder
omriknas med kursen pa balansdagen.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta
metoden, vilket innebér att nettoresultatet justeras for
transaktioner som inte med{ort in- eller utbetalningar under
perioden, samt for eventuella intékter och kostnader som
hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens
kassafloden. Med likvida medel avses kassa och bank.

Skillmad mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolagets arsredovisning dr upprittad i1 enlighet med
Arsredovisningslagen och med tillimpning av Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att en
juridisk person skall tillimpa samma IFRS/IAS som
tillimpas i koncernredovisningen, med undantag och
tilligg beroende pa lagbestimmelser 1  frimst
Arsredovisningslagen samt med hinsyn tagen ftill
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beskattning,
och moderbolagets

sambandet mellan redovisning och
Skillnaderna mellan koncernens
redovisningsprinciper {framgar nedan.

Aktieri dotterholag

Aktier 1 dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvirdemetoden. Det bokftrda virdet provas
fortldpande mot dotterbolagens koncernmissiga egna
kapital. I de fall bokfort virde understiger dotterbolagens
koncernméssiga vérde sker nedskrivning som belastar
resultatrikningen. I de fall en tidigare nedskrivning inte
lingre &r motiverad sker A&terféring av denna. Om
virdefordndringen &r positiv, vésentlig och av bestdende
natur kan andelarna skrivas upp till det bedémda vérdet.
Uppskrivningen sitts da av till uppskrivningsfond.

Koncernbidrag
Moderbolaget redovisar eventuella koncernbidrag enligt
alternativregeln vilket innebér att erhéllna koncernbidrag

redovisas dver resultatrdkningen sOm en
bokslutsdisposition.
Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver vilket ér en
skattepliktig temporér skillnad pa grund av det samband
som finns mellan redovisning och beskattning 1 juridisk
person. Obeskattade reserver redovisas brutto i
balansrdkningen och fordndringen brutto i
resultatrdkningen, som bokslutsdisposition. Erhéllna och

lamnade koncernbidrag, vilka kan vara
bokslutsdispositioner, redovisas 1  moderbolagets
finansnetto.

Nya redovisningsregler
Nya och omarbetade befintliga standarder, villka
sgakints av EU

Nya standarder som trdtt i kraft 2022

Inga standarder, dndringar och tolkningar som har tritt i
kraft under aret bedéms paverka koncernens resultat eller
finansiella stédllning 1 vésentlig omfattning.

Nya standarder som trdder i kraft 2023 eller senare

Inga standarder, dndringar och tolkningar som #nnu inte
har trétt 1 kraft och som inte har tilldmpats i fortid av
koncernen bedtms paverka resultat eller finansiell
stdllning 1 vésentlig omfattning.
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Naot 3 - Finansiell Riskhantering

Koncernen #r i egenskap av nettolintagare exponerad f0r
finansiella risker. Framforallt exponeras koncernen {or
ranterisk, valuta, refinansierings- och likviditetsrisk samt
kredit- och motpartsrisk. NREP Nordic Retail 2:s
finansiering och hantering av finansiella risker bedrivs 1
enlighet med de 1 Fondavtalet angivna riktlinjer.

Strategin &r f6ljande:

« Lag finansiell risk, innebédrande en extern beldningsgrad
(vinstandelsldn exkluderade) som varaktigt ej skall
dverstiga 50%.

« Rintesékring om 50 % av extern upplaning
(vinstandelslidn exkluderade). Da koncernen befinner sig 1
avyttringsfas har koncernen valt att inte ta upp nagra nya
rintesikringsinstrument efter de tidigare swapparna har
forfallit/aterbetalats.

Koncernens finansiella verksamhet ar centraliserad till
forvaltaren NREP Group finansfunktion. Finansiella
transaktioner genomfOrs utifrdn en bedbmning av
koncernens samlade behov av langfristig finansiering,
likviditet och Onskad réAnterisk. Den finansiella
riskhanteringen  sker  sdledes pad  portf6ljniva.
Portfoljhantering av uppléning innebér att en koncernintern
transaktion sasom till exempel ett internt 1an inte replikeras
av en identisk extern transaktion utan kort- eller 1angiristiga
krediter upptas efter bedomning av koncernens samlade
finansjeringsbehov.

For en kostnadseffektiv hantering av rénterisken gors
beddmning av den rianterisk som uppstér vid 16sen av eller
upptagande av ny enskild kredit med kort réntebindning,
varefter rintederivattransaktioner genomftors vid behov 16r
att uppnd Onskad rténtebindningstid pa den totala

uppléningen.
Policy Mail / Mandat Utfall
Beldningsgrad  Ej varaktigt 6ver 50 % 0% (0%)
Rénterisk Andel bundnﬁ rantor fver 0% (0%)
50%
. ; " : Upptyllt
Motpartsrisk Kredit med hog rating (Uppfylit)
Likviditetsreserv 16r att
Nt ' Uppfyllt
Likviditetsrisk kunna fullgtra (Uppfyllt)

betalningsforpliktelser

Fastigheter dr en langfristig tillgdng och kréver langfristig
finansiering med fordelning mellan eget kapital och
rintebidrande skulder. Beldningsgraden ér det finansiella
métt som beskriver hur stor andel av fastigheternas vérde
som #dr beldnad. Malet f6r NREP Nordic Retail 2 &r en
beldningsgrad som varaktigt ej skall Overstiga 50%
(vinstandelslan exkluderade). Malet ér att 50 % av réntorna
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ska vara bundna men under en avyttringsfas som fonden
befinner sig 1 kan det fa avvika mot malet. Vid arsskiftet
2022 har koncernen Inga réntebdrande skulder
(vinstandelslan exkluderade).

Ranterisk

Réntebdrande uppléning med{or att koncernen exponeras
for rinterisk, Med rénterisk avses risken for negativ
paverkan pa koncernens resultat och kassafléden till foljd
av foréndringar i marknadsréntan. Hur snabbt en varaktig
forandring 1 réntenivderna far genomslag p& koncernens
finansnetto beror pad uppléningens rintebindningstid.
Koncernen har per é&rsbokslutet 2022 inga ingdngna
rintederivatavtal, d& inga rédntebdrande skulder
(vinstandelsldn exkluderade) finns i koncernen.

Refinansierings- och likviditetsrisk

Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att
kostnaden blir hogre och finansieringsmojligheterna
begrinsade nér lan skall omséttas samt att betalnings-
torpliktelser inte kan uppfyllas som en f6ljd av otillricklig
likviditet. Koncernen minimerar risken genom god
I6nsamhet och en soliditet, sett 6ver tiden, pa minst 50%.
Léanen upptas endast frén kreditgivare med hog rating och
styrning  sker av  laneskuldens  forfallostruktur.
Riéntebidrande skulder uppgick per 31 december 2022 till

- (-) EURm. Kapitalbindningsstrukturen for Koncernens
[an per 31 december 2022 framgér av nedanstiende tabell.

Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31

Forf.tidpunkt, ar La%%);l;pp ’ Andel, %
2023 - {-) - (-)
2024 () (9
2025 och framat - (-) 100% (100%)
Summa - (-) 100%

Verkligt virde f6r langfristiga rintebdrande skulder
bedOms inte avvika materiellt fran redovisat virde.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk avser risken att motparten i en
transaktion inte kan fullgbra sitt atagande och dédrmed
asamkar koncernen en fOrlust. For att begrinsa
motpartsrisken accepteras endast motparter med hog
kreditvdrdighet. Den kommersiella kreditrisken inom
koncernen #r begrinsad dd det inte foreligger négon
betydande kreditriskkoncentration i forhallande till ndgon
viss kund.

Valutarisk

Koncernens redovisningsvaluta ar Euro och koncernen dger
dotterforetag 1 Danmark vilket innebér att koncernen &r
exponerad f6r valutarisk. Valutarisken i danska kronor ar
begrinsad da danska kronan &r knuten till Euron samt att
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koncernen avyttrat samtliga fastigheter 1 Danmark. I
enlighet med fondavtalet med investerarna sker ingen
sikring av risker hianforliga till valutafluktuationer.

Not 4 - Hyresintakter
De totala hyresintikterna {Or koncernen uppgick till - (-)
EURk. Koncernen avyttrade under 2020 den aterstdende

fastighet som inkluderade hyresvirde 16r lokaler.

Not 5 - Central Administration
[ central administration ingér kostnader f6r revision och
ovriga bolagskostnader.

Koncernen Moderbolaget

Arvoden och ersittning 2022 2021 2022 2021

till revisorer

Revisionsuppdrag:

PricewaterhouseCoopers -13 45 -8 -33
Revisionsverksamhet

PricewaterhouseCoopers - - -

Skatterddgivning:
PricewaterhouseCoopers - - - _

Totalt -13 45 -8 -33

Naot 6 - Upplysningar o hdrstdende

Av koncernens forséljning avser - (-) EURk f6rséljning till
nirstdende foretag. Av koncernens ink6p avser -4 (-45)
EURKk ink6p fran nirstdende foretag.

Nordic Real Estate Partners AB utfor fastighetstorvaltning
for koncernens rikning 1 enlighet med aktiedgaravtal,
fakturering av tjdnster sker i enlighet med underliggande
avtal. Under aret har 4 (45) EURk fakturerats. Inga

fordringar eller skulder fOreligger mellan bolagen per
balansdagen.

Av moderbolagets forsdljning avser - (-) EURKk {orséljning
till ndrstdende foretag. Av moderbolagets inkop avser - (-)
EURK inkop fran nédrstdende foretag.

Not 7 ~ Persanal
Bolaget och koncernen har inte ndgra anstillda. Négra
6ner eller andra erséttningar har inte utbetalats. Erséttning

till styrelsen har ej utgatt.
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Not & - Finagnsiella intaikter och
kastnader

Koncernen  Moderbolaget
Finansiella intikter 2022 2021 2022 2021
Carried interest 300 800 - =
Rinteintdkter ) ) 95
koncernforetag )
Utdelning
dotterforetag ] ) £ ]
.()V.l.‘lga finansiella __ 219 ] 199
intidkter
Totalt 300 1.012 2.825 294
Koncernen Moderbolaget
Finansiella 2022 2021 2022 2021
kostnader
Réntekostnader 5 90 D) 5
bank
Réntekostnader
vinstandelslan a0 733 -350 -733
Resultat forsédljning
) _ - - -3.118 -
oncernforetag
Nedskrivning
andelar 1 - - -610 -
koncernttretag
Ovriga finansiella 790 y 41 )
kostnader
Totalt -845 758 -4.519 -735

Not 9 - Virdefdrandringar

farvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas 1 syfte att generera hyres-
intdkter och  vérdestegring. Samtliga fastigheter
klassificeras som forvaltningsfastigheter. Under 2021
avyttrade koncernen den sista fastigheten. Under 2022

redovisar koncernen vérdeforindringar pa fastigheter om
75 (-14) EURK héntorligt till tidigare érs forséljningar.

Koncernen
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingdende balans - 2.151
Forséljningar - -2.152
Viardeforidndringar " "
Valutajusteringar - 1
Utgdaende balans - -
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NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

Not 10 - Skatt Not 13- Uppskiuten

Koncernen Moderbolaget skatteskuld /fordran

Skatt 2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt Koncernens ansamlade skattemé#ssiga underskott uppgér
till 11,9 (14,3) EURm per den 31 december 2022. Ingen
Arets skattekostnad - -16 - ) uppskjuten skattefordran redovisas pd de skattemissiga
Skatt hanforlig till underskotten, da beddmningen &r att koncernen ej kommer
tidigare r Ll ) ) att kunna nyttja dessa i framtiden.
Uppskjuten skatt
Temporira skillnader Koncernen
mellan fastigheternas Uppskjuten skatteskuld 2022 2021
bokforda och ) ] ) Forvaltningsfastigheter - -
skatteméssiga vérde Utgaende balans - -
Summa -94  -102 - -
Avstiimning effektiv skattesats: Skillnaden mellan
. fastigcheternas bokforda e
Koncernen Moderbolaget och skattem. virde 2022 2021
2022 2021 2022 2021 Ingdende balans - 117
lliedml"isiltt resultat 688 16  -1.879  -560 Via resultatrdkningen - -
Ire anaw Férséljning . -117
Skatt enligt géllande 149 3 187 115 .
skattesats Utgaende balans - -
Skatteeffekt av ej " . BB
skattepliktiga intdkter 81 " 582 i Nat 14 - Vinstandelslan
Skatteeffekt av ej Koncernen har ingatt avtal om vinstandelslan med ett antal
avdragsgilla kostnader : . . : 5
: _ _18 406 771 -383 investerare, rénta utgar pa vinstandelsldnen vilken erlidges
?d_{ ¢] redovisade kvartalsvis baserat pd investeringsbeloppet samt koncerns
‘1_1:1.takt§r resultat. Loptiden pa vinstandellénen baseras pA NREP
Ej aktiverade 201 5@ 198 267 Nordic Retail 2 koncernens livslingd. Per 31 December
underskottsavdrag 2022 uppgick vinstandelslénen till 0,2 (0,5) MEUR. Inga
Skatt hdnforhg till .04 ] ) _ ndrstaende till koncernen dr innchavare av vinstandelslan.
tidigare ar For belopp héinvisas till not 8.
Ovriga temporira 3 50 ) ] | . |
skillnader Not 1.5 - Ovriga skulder
Koncernen Moderbolaget
Summa -94 -102 - - Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Carried 200 500 - -
| T : Mervirdes-
Jot 1.7 - Ovreiega foraringar - - = -
Kot 11 - Ovriga fordringar Latteskuld
Koncernen Moderbolaget Ovriga skulder 40 54 : )
Ovr ig_a 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31 Totalt 240 554 - -
fordringar
Merv*éirdesskatte- ) 73 ) 15
fordringar
Ovriga fordringar 11 67 - -

Totalt 11 90 - 15

Not 172 -~ Kassa ach lbanlk

Moderbolaget dr innehavare till koncernens bankkonton 1
en cash pool.
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Not 16 -~ Upplupna kostnader och Not 18 - Aktier i dotterfdretag
farutbetalda intadkter Andel Bokfort Eget
K Moderbol Direktigda dotter- RY . Kanital
oncernen oderbolaget fSretas / Ore nr/Site 0) virde apita
Uppl. kostn. NNRF 2 Denmark
och forutbet. 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31 AB, 556899-5848, 100 14.881 14 881
Jntdkter =~ 0000000000000 Stockholm
Ovriga forutb. Utgdende balans 14.881 14.881
kostn. och uppl. 59 51 45 33
_intdkter E——
Totalt 50 51 45 33 Aktier i dotterforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende balans 18.613 18.613
o e ee e o Forsdljning -3.122 -
Nat 17 ~ Finansiella skulder Nedskriveitg 610 _
Utgaende bal 14.881 ;
Rénte- Koncernen Moderbolaget pecne hatans W A
barande fin.
skulder 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
inom ett &r & - - - Not 19 - Stillda sdkerheter
inom 1-5 4r - - - -
efter 5 &r _ _ _ _ Koncernen Moderbolaget
Teeale ) ) Stiallda
Totalt - - ! 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
sakerheter
_ Pantsatta aktier i
Entebﬁran de Koncernen Moderbolaget dotterbolag ] ] 14.851 18.613
Totalt - - 14,881 18.613
fin. skulder  2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-3]
inom ett ar 317 657 14.208 17.645 | ) | |
T i ) i i Not 20 - Handelser efter balansdagen
efter 5 ar - . - Ingavisentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets
Totalt 317 657 14.208 17.645 slut.

Not 21 = Finansiella Instrument

Virderingskategorier pa finansiella tillgangar och skulder framgar av nedanstaende tabell.

Finansiella skulder och tillgangar Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella instrument vérderade till verkligt vérde via vérderade till upplupet
resultatrikningen anskaffningsvirde

Koncern 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga fordringar 11 90
Likvida medel 1.114 3.006
Vinstandelslan -150 -451
Leverantorsskulder -14 -11
Ovriga skulder -240 -554
Summa - . 721 2.080

Redovisade virden i rapport dver finansiell stélining beddms 6verensstimma med verkligt virde.

17



NREP Nordic Retail 2 AB (Org nr 556893-7717)

Arsredovisningens uhdertecknande

Undertecknade forsdkrar att koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med internationella redovisningsstandarder (IFRS),
sadana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1:3 och att arsredovisningen har
uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen samt Radet {or {inansiell rapporterings rekommendation RFR 2:3. Koncern- och
arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med god redovisningssed och ger en rittvisande bild av koncernens och foretagets
stdllning och resultat, samt att koncernférvaltningsberittelsen och fOrvaltningsberittelsen ger en rittvisande &versikt Gver
utvecklingen av koncernens och fOretagets verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som de fOGretag som ingdr i1 koncernen star infor.

Stockholm Q0d%-065-19

Rigkayd S Dahlberg

il

Gustaf Lillichook

Var revisionsberittelse har limnats det-datimsom-fe

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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