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Aros Sundbyberg Projekt 2 AB
Org.nr 559256-9924

Styrelsen for Aros Sundbyberg Projekt 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmdéint om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt forvalta, utveckla och administrera
forvérv och forsiljning av kommersiella fastigheter och bostéder 1 Stockholm och dérmed férenlig
verksambhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under rdkenskapsaret har projekt Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp fardigstéllts.

Under aret har marknadsléget fortsatt préiglats av 6kade kostnader och réntor. Styrelsen och ledningen
héller noga uppsikt dver utvecklingen for att kunna hantera eventuella fordndringar som kan paverka
foretagets verksamhet.

Agarforhillanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Aros Sundbyberg Kapital AB (org.nr. 559256-2804) med séte i

Stockholm. Koncernredovisning uppréttas av Aros Bostadsutveckling AB (org.nr. 556699-1088) med
sdte 1 Stockholm, vilket &r det yttersta moderforetaget i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

(8 man)
Nettoomséttning 0 197 273 0
Resultat efter finansiella poster 113 197 -48 -31 -34
Balansomslutning 187 276 120 992 136 517 8453
Soliditet (%) 60,6 0,3 0,3 0,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25000 355439 -47 644 332 795
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i ny rakning -47 644 47 644 0
Arets resultat 113 197 266 113 197 266

Belopp vid arets utging 25000 307 795 113 197 266 113 530 061
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
307 795

arets vinst

113 197 266
113 505 061

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (432 000 kronor per aktie)
108 000 000

i ny rékning dverfores

5505 061

113 505 061

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENIVS]

2023-01-01
-2023-12-31

0
-13 416
-13 416
-13 416

113 419 921
2852 027
-3 061 265

113 210 683

113 197 266

113 197 266

113 197 266
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2022-01-01
-2022-12-31

196 971
196 971

-196 971
47 644
244 615
-47 644
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Varulager m m

Projektfastighet

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

<

S

164 589 966
5496 963
170 086 929

17 188 760
187 275 689

187 275 689
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2022-12-31

52531 060
52 531 060
52 531 060

13 048 136
13 048 136

55407776
0
55407 776

5000
68 460 912

120 991 972
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 307 795 355439

Arets resultat 113 197 266 -47 644
113 505 061 307 795

Summa eget kapital 113 530 061 332 795

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder 0 52 531 060

Summa langfristiga skulder 0 52 531 060

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 68 028 117 65 635 000

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 1309 0

Ovriga skulder 2 644 936 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3071 266 2493 117

Summa kortfristiga skulder 73 745 628 68 128 117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 275 689 120 991 972
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Bolagets tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2023 2022
Resultat vid avyttringar 113 419 921 0
113 419 921 0

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintdkter fran koncernforetag 2 852 027 0
2 852 027 0

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -3 061 265 0
-3 061 265 0

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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Upplupna ranteintdkter Koncernforetag
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernforetag

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024-05-17

Magnus Andersson Maja Dahlén
Magnus Andersson Maja Dahlén
Ordforande

Daniel Bergstrom David Johansson
Daniel Bergstrom David Johansson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-17
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2023-12-31
2 852 027

2 644 936
5496 963

2023-12-31
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2022-12-31

o O

2022-12-31

52531 060
52 531 060
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstaimman i Aros Sundbyberg Projekt 2 AB
Org.nr 559256-9924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aros Sundbyberg Projekt 2 AB for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Aros Sundbyberg Projekt 2 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Aros Sundbyberg Projekt 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Aros
Sundbyberg Projekt 2 AB for rdkenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhédllande till Aros Sundbyberg Projekt 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-05-17
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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