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Magnolia Utveckling AB -1 (18)
Org.nr 556776-1464

Styrelsen fér Magnolia Utveckling AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaliningsberatielse

Allméant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbolag - férvérva, aga, férvalta, utveckla och férsélja
fastigheter, bedriva projektverksamhet avseende fastigheter, finansiera dotterbolag och narstaende bolag,
stalla sakerheter eller garantera dotterbolags eller narstaende bolags forpliktelser samt &ga, forvalta och

Overlata vardepapper och annan dérmed férenlig verksamhet.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktie&gartillskott om 450 000 Tkr.

Under aret har bolaget lamnat aktiedgartillskott om 4 666 Tkr.
Bolaget har under aret gjort nedskrivhingar om 1 368 626 TKr.
Bolaget har under aret deltagit i en nyemisson om 2 000 000 Tkr.

Bolaget har under aret salt bolaget Magnolia Senap Invest AB, org nr 5§56930-7308.
| 6vrigt har inga vasentliga h&ndelser skett under rékenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa

beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde &r framst hanftorliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &ar centraliserad

till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Utveckling AB, org nr 556776-1464, med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Magnolia

Bostad AB, org nr 556797-7078, med sé&te i Stockholm.

Det har inte skett nagra &garforéndringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 203 063 202 789 324 471 362 700 252 943
Resultat efter finansiella poster -1 225 436 53 367 118 299 456 528 289 946
Balansomsiutning 2 565 603 3 849 543 3 895 599 3 288 141 2 263 326
Soliditet (%) 3,5 V.ol Ny 20,8 20,8 18,9

Medelantal anstallda 71 a8 114 114 102
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 5656776-1464

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 324 630 252
arets fOrjust -1 229 100 761
‘ 95 529 491

disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0
| ny rékning éverfores 05 529 491
95 529 491

FFOretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter. Alla belopp uttrycks i Tkr dér ej annat anges.
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Resultatrakning
TKr

Rorelsens intakter
Nettoomséatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efier finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

0~

10

11

2024-01-01
-2024-12-31

203 063
224
203 287

-61 969
-112 963

-1 578
-99

~176 604
26 683

-1 367 222

286 123
-171 021

~1 252 119
-1 225436

-3 665

-1 229 101

0

-1 229 101
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2023-01-01
~2023-12-31

202 789
-108
202 681

-68 341
-127 346

-2 171

0

~197 858
A 823

-({ 297
292 931
-167 090
48 544
53 367

10 724
64 091

0
64 091
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utvecklingsutgifter 12
Licenser och varumarken 13

Materiella anlaggningstillgangar

Férbattringsutgifter pa annans mark 14
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15
Inventarier 16

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 17,

[-ordringar hos koncernféretag 19
Andelar | intressefdretag och gemensamt styrda

foretag 20,

Summa anldaggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Varulager m m
Pagaende interna arbeten 22

Korifristiga rordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretad

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23

Kassa och bank
Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

18

21

2024-12-31

235
235

76
177

177
430

715 333

271820 -

8
987 161
987 825

293
293

0

1485 637
3 567
o017

21 660

1515 881

61 604
1577 778

2 565 603
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2023-12-31

4171
411

642
843

307
1792

79 937
245 712

8
325 657
327 859

-

470

3 428 537
6 910

4 930

10 374

3 451 220

70 464
3 521 684

3 849 543
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Balansrakning

TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

24, 32

20

20

Not

2024-12-31

709
709

1324 630
-1 229 101
95 529

96 238

S oo

2 259

2 1564 154
284 466
28 4386

2 469 365

2 565 603

5 (18)

2023-12-31

709
709

810 539

64 091
874 630
875 339

304 500
39 016
343 516

3 334
2570 047
3 D62

48 745

2 630 688

3 849 543
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 709
Fusionsresultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 709
Ingaende eget kapital 2024-01-01 709

Aktieagartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 708

Bundna

reserver
0

Fritt eget
kapital
809 977

563
64 091

874 630

874 630

450 000
-1 229 101

95 529

6 (18)

Summa

eget kapital

810 685

563
64 091

875 339

875 335

450 000
-1 229 101

96 238
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Kassaflodesanalys
TKr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Féréndring av varulager och pagaende arbete
Foréandring av kundfordringar

Forandring av rorelsefordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Féréndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar
F6rsélining av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
LLikvida medel vid arets slut

Not

21

28

2024-01-01
-2024-12-31

-1 225 436
1021 584
2 918

-200 934

~293
470

399 695
-1 075
-179 930
218 867
17 933

40

64/
607

-27 400
-27 400
-8 860

70 464
61 604
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2023-01-01
~2023-12-31

53 367
-145 961
~117

~92 711

0

-438

36 186
1211
~-00 8338
~28 879
-121 590

-338
-24 4383
7 500
17 321

~-45 800
~45 800
~184 711

255 175
70 464



2025043005760

Magnolia Utveckling AB 8 (18)
Org.nr 556776-1464

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 2 § omfattar inte arsredovisningen négon
koncernredovisning. Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Magnolia Utveckling AB ar
dotterbolag till och dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr §566797-7078, med

sate | Stockholm.
Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna

Kan berédknas pa et tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument _
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller évertérts och bolaget har Gverfort |
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér forplikielserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar I dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag tér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvéardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar .
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddbmda oséakra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestédende och prévas

individuellt.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, | den man nedskrivning ej fordras.
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Magnolia Utveckling AB 9 (18)
Org.nr 556776-1464

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar.
Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till -23 878 (-24 367).

*) Det har identifierats ett fel i noten féregaende ar vilket har justerats.

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppséagningsbara leasingavtal, forfaller fill betalning eniigt foljande:

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
lnom et ar -3 643 -21 980
Senare én ett ar men inom fem ar -1 823 -21 748
Senare an fem ar 0 0

-5 466 -43 729
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 4 Arvode till revisorer
Arvodet till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Magnolia Bostad AB (publ).

10 (18)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens f6rvaltning,
dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga

arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Ovriga tjanster

Not 5 Personalkostnader

Vedelantalet anstallda
Kvinnor
Man

Loner och andra ersattningar

Styrelse och ledande befatin

Tantiem och liknande ersattr
befattningshavare
Ovriga anstallda

Sociala kostnader

ingshavare

ing till styrelse och ledande

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Pensionskostnader {6r dvriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt

lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Ande| méan bland évriga ledande befattningshavare

2024-01-01
~2024-12-31

QO O

2024-01-01
-2024-12-31

28
43

71

- 970

-2 743
-06 674
-7 392

-1 605
-12 426
-22 164
-36 194

~113 587

0 %
100 %
33 %
67 %

2023-01-01
-2023-12-31

-

2023-01-01
-2023-12-31

42
56
08

-6 051

-2 498
-4 986
~83 635

-1 885
-14 104
21 822
-43 810

~127 346

0 %
100 %
33 %
67 %
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag |

koncernen
Andel av arets totala forsaljiningar som skett till andra féretag |

koncernen

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning p& andelar i koncernféretag

Nedskrivningar
Resultat vid avyttring av andelar i koncernféretag

Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintakter

Not 9 Rantekosthader och liknande resultatposter

Réntekostnader {ill koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag |

2024-01-01
~2024-12-31

9,68 %

71,00 %

2024-01-01
-2024-12-31

0

-1 368 623
1402

-1 367 222

2024-01-01
~2024-12-31

284 300
1823
286 123

2024-01-01
-2024-12-31

-132 143
-38 847
-31

~171 021

2024-01-01
-2024-12-31

0
-3 665
-3 665

11 (18)

2023-01-01
~2023-12-31

10,14 %

100,00 %

2023-01-01
~2023-12-31

139 000
-207 509
-3 /88
~17 297

2023-01-01
-2023-12-31

291 313
1618
292 931

2023-01-01
~2023-12-31

~131 605
-34 961
-523
~167 090

2023-01-01
~2023-12-31

11 385
6562
10 724
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt | -1 229 101 64 091
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 253 195 20,60 -13 203
Ej avdragsgilla kostnader -282 124 -44 831
Ej skattepliktiga intékter 24 133 54 669
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde gj
redovisats som tillgang 4 796 3 365
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 12 Balanserade utvecklingsutgiiter
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 331 331
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 331 331
Ingaende avskrivningar ~-331 -331
Utgaende ackumulerade avskrivningar -331 -331
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 13 Licenser och varumarken
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 949 1 949
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1949 1 949
Ingaende avskrivningar -1 538 -1 362
Arets avskrivningar - -176 -176
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -1 714 -1 538

Utgaende redovisat varde 235 411
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 14 Forbattringsutgifter pa annans mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingéende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 15 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskafiningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Forsaljiningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fdrsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

22 795

0
22 795

-22 153
-066
-22 719

76

2024-12-31

3 520
0
3 520

-2 678
-665

0

-3 343

177

2024-12-31

7614
134
-373
7 375

7 307
279
-170
7 198

177

13 (18)

2023-12-31

22 647
148
22 795

-21 600
-053

-22 153

642

2023-12-31

5 600
-2 080
3 520

-3 766
-1 002

2 039
-2 678

843

2023-12-31

7 560
180
126
7 614

-6 993
126
-441
-7 307

307
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 17 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 405 440
Inkdp 2 000 000
Forséliningar/utrangeringar -647
Fusioner 0
Aktieagartillskott 4 666
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 409 459
Ingaende nedskrivningar -325 503
Arets nedskrivningar -1 368 623
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 694 126
Utgaende redovisat varde 715 333
Not 18 Specifikation andelar 1| koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Magnolia Produktion AB 100% - 100% 500 50 822
Magnolia Linneftabriken 1
Holding AB 100% 100% 250 381
Magnolia Projekt AB 100% 100% 100 000 207
Magnolia Holding 4 AB 99% 09% 2 003 680 639 783
Magnolia Arkitekter AB 100% 100% 500 6 605
Magnolia Projeki 2 AB . 100% 100% 500 456
Moutarde Holding AB 100% 100% 206 250 8 079
715 333
Org.nr Sate
Magnolia Produktion AB 556866-9666 Stockholm
Magnolia Linnefabriken 1 Holding
AB 559304-4182 Stockholm
Magnolia Projekt AB 556784-2413 Stockholm
Magnolia Holding 4 AB 559114-8415 Stockholm
Magnolia Arkitekter AB 559246-1155 Stockholm
Magnolia Projekt 2 AB 556904-3333 Stockholm
Moutarde Holding AB 556910-7856 Stockholm
Not 19 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 245 712
Tillkommande fordringar 26 108
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 271 820
Utgaende redovisat varde 271 820
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2023-12-31

374 345
24 483
0

-1 074
7 686
405 440

-117 994
-207 509
~325 503

79 937

2023-12-31

222 287
23 426
245 712

245 712
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Not 20 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 49 348 49 348
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 49 348 49 348
Ingaende nedskrivningar -49 341 -49 341
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -49 341 -49 341
Utgaende redovisat varde 8 8
Not 21 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Nya Boendet Development Eftr
AB 15% 15% 7 565 8
| 8
Org.nr Sate
Nya Boendet Development Eftr
AB 559261-8937 Stockhoim
Not 22 Pagaende interna arbeten
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 0 0
Investeringar 293 C
293 0
Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 21 660 10 374
21 660 10 374
Not 24 Antal aktier och kvotvérde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Magnolia Utveckling AB 708 930 708 930

708 930




043005768

¢

Magnolia Utveckling AB 16 (18)
Org.nr 656776-1464

Not 25 Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2024-12-31 2023-12-31
Norion Bank 0 304 500
0 304 500

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesteriéner 4 396 5178
Upplupna sociala avgifter 1 381 1627
Upplupna rantekostnader 6 844 7 493
Upplupna kostnader 15 864 34 447
28 486 48 745
Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 1578 2171
Nedskrivning aktier och andelar 1 368 623 207 509
L anekostnader 0 -491
Koncerninterna poster -348 617 -355 151
1021 584 -145 961
Not 28 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 61 604 70 464
61 604 70 464
Not 29 Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stalits
for egna skulder och avsattningar.
2024-12-31 2023-12-31
Pantsatta aktier i dotterféretag och intressebolagd 0 0
Pantsatta lan i dotterféretag och intressebolag 277 100 304 500

277 100 304 500
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Not 30 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Borgenfoérbindelser till férman for koncernbolag 0 0
Borgensférbindelse till foman for skulder Bostadsréttsférening 4 400 4 400
4 400 4 400

Vid utnyttjande av borgensatagande enligt entreprendavtal erhaller bolaget gottgbrelse genom térsakring
med motsvarande belopp.

Not 31 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter rdkenskapsarets siut.
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Magnolia Utveckling AB
Org.nr 556776-1464

Not 32 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
| Ny rékning dverfores

Stockholm den 11 april 2025

2%

Johan Tengelin
Styrelseordidrande

Var revisionsbheréattelse har ldmnats den } o n

Ernst-—-*& ung AB

(N

Katrlne Soderberg
Auktoriserad revisor

|

A ] &

Fredrik Westin

O

2024-12-31

1 324 630
-1 229 101

95 529

95 529
95 529
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Magnolia Utveckling AB, org.nr 556776-1464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Magnolia
Utveckling AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Utveckling ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Magnolia Utveckling
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
fillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammmans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for ati
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgadrder som dr ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsétta verksamheten.

e ufvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enfiat lagar och @mﬁra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
"evision av styrelsens forvaltning av Magnolia Utveckling AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagefts vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
anhsvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhatlande till Magnolia Utveckling
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tiflréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdtfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 april 2025

Ernst & Yqung AB

doli>

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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