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Heimstaden A Larkiradet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Malmo. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 58 692 485 57 994 826 62 404 447 60 783 126 60 564 422
Resultat efter finansiella poster -1 545 804 4 676 341 18 724 289 6315 609 13 071 998
Balansomslutning 805 367 747 772 682 171 733 388 157 697 556 198 691 117 695
Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Borgen Holding AB, org nr 556709-6556, med site 1 Malmo. Heimstaden A
Borgen Holding AB ingér i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprattar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sate 1
Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern déar Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osékerhet som praglade 2023. I borjan av aret
rddde enighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under éret sett en nedgéng 1 réntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp {or fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvdxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrdnsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutséttningar for en hog uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
effektiv forvalining. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbétira servicekvaliteten for vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och aftdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition 4r att fortsétta leverera virde till vdra intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och ldngsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 2 106 178 kr 1 befintliga forvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Lirktradet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Virdefordndring pd fastigheter

) Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt varde ldmnas 1 not.
e Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivder och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika torsamringar,
% sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

7S

ﬁ Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssdkring och extern
::j vardering genomfors per balansdagen.

E: Finansierings- och refinansieringsrisk |

g Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhdllas
5 pa for bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
,ﬁ% kallas refinansieringsrisk.

2

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Riinterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och rintesdkringsgrad som
efterstrdvas anvands primért rdntederivat. Riantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintéikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader ddr bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intiktsflode.

Fastighets- och underhdliskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sdsom kostnader 16r el, renhéllning, vatten och
varme. Bdde taxor och forbrukning férdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter 4r hinforliga till tgirder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tillagg for eventuella ovantade storre
fordandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgérder och reparationer fOr att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 25403 351

arets resultat -24 422 033
981 317

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning overfores 981 317
081 317

Betratiande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Larktradet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Resultatrakning

Hyresintdkter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter

Central administration
Avskrivningar forvaltmngsfastigheter
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5

2024-01-01
2024-12-31

58 692 485
4 250 572
-26 806 560

36 136 497

89 662
-3 062 173
-6 997 713

2023-01-01
2023-12-31

57 994 826
4 290 143
-28 663 416

26 166 273

2 532708
-30 244 784

33 621 559

0
-51 791
-6 476 876

2’7092 892

[ 230 565
23647116

27712077

-1 545 804

-22 719 244

-24 325 048

-96 985

—

-24 422 033

-24 422 (33
0

-22 416 551

4 676 341

-23 765 325

-19 088 984

-131 170

-24 422 (033
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Heimstaden A Larktridet 16 AB
Org.nr. 556709-6283
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

E;fz Not

= Tillgangar

rn

:l% Anlaggningstillgangar

m

& Materiella anliggningstilledngar

e Forvaltningsfastigheter 9 697 049 072 701 893 026

E? Pagidende investeringar forvaltningsfastigheter 10 2256425 2 304 006

E’E;i 699 305 497 704 197 032

ﬁi*l

FEX% Finansiella anlaggningstillgangar

¢ Fordringar hos koncernforetag 11 35429 552 10 000 000
Summa anlaggningstillsangar 734 7735 049 714 197 032
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 456 784 182 811
Fordringar hos koncernforetag 65 164 622 55429 677
Aktuell skattefordran 1 100 908 1 096 864
Ovriga fordringar 2 480 572 979 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 429 812 796 080

70 632 698 58 485 138

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 70 632 698 58 485 138
Summa tillgangar 805 367 747 772 682 171
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Heimstaden A Larktradet 16 AB
Org.nr. §56709-6283

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ) 100 000 100 600

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 25 403 351 19 623 504

Arets resultat -24 422 033 -19 220 153

981 317 403 351

Summa eget kapital 1 081 317 503 351

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 48721 571 48 624 583
48 721 571 48 624 583

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 14 743 275 931 711 357 894

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 668 464 2 043 493

Skulder till koncernforetag 2 451 409 1 484 608

Ovriga skulder 959 123 968 282

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 ) 7209 932 | 7 699 960
12 288 928 12 196 343

Summa eget kapital och skulder 805 367 747 772 682 171
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Heimstaden A Liarktriadet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Rapport over torandring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital
100 000 9623 504 9723 504

10 000 000 10 000 000

-19 220 153 -19 220 153

100 600 403 351 503 351

25 000 000 25 000 000

-24 422 (033 -24 422 033

100 000 981 317 1 081 317

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa [ 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Larktriadet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investerihgsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01

2024-12-31

36 136 497
89 662

-3 062 173
2 532 708
-30 244 784
4042

2023-01-01
2023-12-31

33 621 559
0

-51 791

[ 230 565
-23 647 116

-590 951

5 4477 8677

2 408 570
874215

2 165 082

-2 106 178

10 562 266

-480 946
-2 472 372

-2 106 178

25 000 000
-25 058 904

-r—r— wrr— -y

-58 904

- ——— e aaan

7 608 949

-9 332 283

-9 332 283

10 000 600
-8 276 666

1 723 334

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Larktridet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiéin information
Heimstaden A Lirktrddet 16 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med sdte 1 Malmo. Adressen till huvudkontoret ar Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.
https://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Rddet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget vid upprattandet
av darsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& langt detta ar mojligt inom ramen {6t
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrdkning och balansrikning 4r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med réakenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte lingre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintdkter pa egen rad. Tidigare rdkenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintakter. Klassificeringen
for jdmforelsearet har justerats for att erhalla jamforbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sd att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intdkter. Intakterna fordelas 1 hyresintakter
och serviceintikter.

I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillaggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intidkter och intdkter avseende fastighetsskotsel. I
fastighetsskotsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sasom varme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesaret ar omraknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsforsdljningar redovisas nar dverforing av betydande risker och formaner overgatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tilltrddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafiningsvarden etter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedoms vara ovésentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte

av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs darligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2% )
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%
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Heimstaden A Lirktridet 16 AB
Org.nr. 356709-6283

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rdkenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade vérdet
overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforséljningsvardet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvéardet. Nyttjandevirdet mits som forvéntat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period vdrdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej langre ar motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e;
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatriakningen sker aterféringen 1 resultatrkningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre vardetordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till. Kostnader
for rantederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrommar 6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vdrdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen forutom da

den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hintorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till {6ljd av att bolaget gor
stOrre skatteméssiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan torvaltningsfastigheternas redovisade vérde och deras
skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade tiil bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtritisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller vardestegring. Bolagets samtliga
tastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet f6rvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Larktradet 16 AB
Org.nr. 556709-6283

Reglerna betriffande verkligt virde 1 LAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med RFR 2,
e tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december

ﬁ 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvérde, med tilldgg for tillkommande utgifter och med avdrag tor
57, ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida

T ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintékter, utgifter som forldnger livslangden och utgifter som

E% forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop och

ﬁ fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna 6vergar.

o

=

p 4 I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
3 har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Viérderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och

HL!-* marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrédn bedomda driftnetton
‘éii sker en simulering for kommande tio ars intjiningsférmaga och ett nuvérde berdknas utifran arliga floden samt

evighetskapitaliserat slutvarde. Summan av de berdknade nuvirdena utgér beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under varderingsperioden. Utdver ovanstdende utgors virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pé antagande om realrdnta (riskin ranta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ér specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad giller ort och microlage, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viarde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillging till vid virderingstillfédllet. Nivd 2 &r annan
indata 4n niva | som éar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata for
tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Foretaget har en villkorad framtida forpliktelse att Gverlata byggnadsréttigheterna till Heimstaden Bostad AB, 556364-0373.
Forpliktelsen ér reglerad enligt avtal och beroende pa om byggritten de facto legalt kan dverlitas, samt av att kdparen tillser att

transaktionen genomfors senast den 19 januar1 203 1.
Kopeskillingen for sddan dverlatelse ar forutbestimd och kommer att kvittas mot existerande, aktuella skuld mellan Heimstaden

Eagle koncernen och koparen. Koparen ska bara alla transaktionskostnader.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen ndr bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frdn balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pd annat sitt utsldcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal rdit att kvitta beloppen samt att det
foreligoer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter

balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an [6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskattningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.
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Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frdan balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda riantor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag mom tre ménader fréin
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle ar
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebiér att bolaget kostnadsfor laneutgifter t den period de hianfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebdr att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsatiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £f6ljd av en tidigare hdndelse, det ar sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kravs {or att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avséittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassatlodespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med ndrstaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster kops in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppréttal pa armslangds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forsiljning inom koncernen.

Bolaget ar finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncerntoretag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddomer vara
rimliga utifran radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddomningar om andra antaganden gors eller
andra forutsitiningar foreligger. De omraden dar framfor allt gors uppskatiningar och bedomningar ar vardering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For ait

spegla den osiakerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har ¢kat och vi har sett ett par ar med hog inflation och 6kade marknadsriantor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medf{ort rantesdnkningar och att vi sett att
viardena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Oppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1igen gar in 1 en osdkrare pertod.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrdantan forandras pa ofordelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd tinanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelseméoten. De dvergripande malen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

 Sikerstilla koncernens kapitalférsorining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden
« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som‘triadde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vdsentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trader 1 kraft per 1
januari 2025 bedoms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsadtining
Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning
Balansomslutning 4r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrakning.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2024 2023
Hyresintikter 58 692 485 57 994 826
Av arets hyresintdkter avser 75% bostadshyror och 25% kommersiella kontrakt.
Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:
Mindre dn 1 ar 25 400 249 24 705 956
-5 ar 41 028 770 43 842 073
Mer dn 5 ar 20 674 068 ) 30255 102
87 103 087 98 803 131
Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.
Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter | 206 712 76 211
Inkop fastighetsskotsel -2 130 539 -1 330 552
Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning -3484 913 -4 040 234
Inkép managementtjanster | -3 053 256 0
-8 668 708 -5 370 787
Driftkostnader 2024 2023
Drift -16 739 081 -15 930 007
Underhall -4 537 046 -6 633 939
Fastighetsskatt -2 043 410 -2 026 723
Fastighetsadministration -~ -3487023 -4 072 746
-26 806 560 -28 663 416

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6

Not 7

Not 8

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rinteintdakter
Réinteintdkter fran koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Overforing negativt rantenetto inom koncernen

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrakningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt varde
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2024

41 702
2 491 006

2023

18 315
1212250

2 532 708

2024

0
-30 244 734

1 230 565

2023

-1 162
-23 645 954

-30 244 784

2024

-96 987

23 647 116

2023

-25 718
-105 452

-96 985

-24 325 048
5 010 960

-39 784

3 591

-5 057 566
312

2

-131 170

-19 088 984
3 932 331

-65 588
3773

-3 995 384
-812
-4 983

-96 985

2024-12-31

787 065 520
0
2 153759

-131 170

2023-12-31

757759 721
0

29 305 300

789 219 279
-85 172 494
-6 997 713

787 065 520
78 695 618
-6 476 876

-92 170 207

-85 172 494

697 049 072

577211 268
119 837 804

701 893 026

5382 055 222
119 837 804

697 049 072

1 258 803 300

701 893 026

1 278 808 300
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Fastighetsbeteckning Stad
Larkiradet 16 Malmo

Not 10  Pagidende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafthingsvarden

Not 11  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Not 12 Finansiella instrument

2024-12-31

2 304 006
2106 178
-2 153 759

2 256 425

2024-12-31

10 000 000
25 429 552

2023-12-31

22 277 522
9 332 283
-29 305 800

35 429 552

2 304 006

2023-12-31

0
10 000 000

10 600 000

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
[everantorsskulder

Skulder {ill koncernforetag

Not 13  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga varden

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrakningen

Utgaende balans
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2024-12-31

1 098 253
~641 469

456 784

100 594 174

2023-12-31

535 066
3527285

101 050 958

1 668 464
745 7127 339

T

182 811

65 429 677

747 395 804

2024-12-31]

48 721 571

65 612 488

2 043 493
712 842 502

48 721 571

48 624 583
96 987

714 885 995

2023-12-31

48 624 583

48 624 533

48 519 132
105 452

48 721 571

48 624 533
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Not 14  Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
L 4 a
%, Ingdende lan 711 357 894 660 348 233
) Nya lan 31 918 037 51 009 661
E Amorteringar 0 0
:i:g 743 2775 931 711 357 894
gfg
i“”} Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
(el
-
i Upplupna driftskostnader 2 649 252 ] 160 498
é’;, Forutbetalda hyresintikter 4 560 680 6 539 462
I 7209 932 7699 960
Ovriga noter
Not 16  Stiillda siakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 0O 0
Varav till f6rman for koncernforetag 0 0
Not 17  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag 0 0

Not 18 Koncernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Borgen Holding AB, org nr 556709-6556, med sdte 1 Malmo. Heimstaden A
Borgen Holding AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo,
upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0435 med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag tili Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@iredensborg.no.
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Not 19  Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 25403 351

arets resultat -24 422 033
981 317

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning overfores 981 317
981 317

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Signed by: DocuSigned by:
Mattis ¥ alkentoft Tobias Srommall
R TR e
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Signed by:

gow ngmﬁw
ord5 RIS EGHH 19

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Larkiradet 16 AB, org.nr 5567098-6283

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen t{or Heimstaden A
Larkiradet 16 AB for ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Larkiradet 16 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéitelsen ar forenlig med
arsredaovisningens ovriga delar,

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Larktradet 16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for ait uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
titlAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga ior ait
utgdéra en grund fér vara uitalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hiogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om eftektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberatielsen  fésta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{6r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gobra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tiaiandsn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvalining av Heimstaden A Larkiradet
16 AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet 16r rakenskapsaret.

Girund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdérhaliande till Heimstaden A
Larktradet 16 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till
utdelning innefaftar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

HeVISOrns ansvar

Vart mal betréfi ande revisionen av farvaltningen, och didrmed
vart uttalande am ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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